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Textliche Festsetzungen

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem planzeichnerischen Teil zum Bebauungs-

plan.

LA

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1, 2 und 3 BauGB,
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

1.

2.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 — 11 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Folgende zuldssige und ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und damit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fiir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

MahR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16-21a BauNVO)

Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.3 BauGB, § 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO)

ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH) in Metern iber Normal Null (NN):

Die gewdhlte EFH kann von der im planzeichnerischen Teil festgesetzten EFH um +/-
0,50 m abweichen. (Bei Abweichungen nach unten sind Belange der Hochwasser-
sicherheit betroffen.)

Hohe baulicher Anlagen als Maximum:

Die Traufhéhen (TH) und die Firsthohen (FH) werden von der im planzeichnerisch
festgesetzten EFH bis Oberkante Dachhaut gemessen. Die Traufhohe wird an der
Aullenwand gemessen und gilt auch fir Dachaufbauten.
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2.2 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1und § 19 Abs. 4 BauNVO)
nach Eintrag im Planzeichnerischen Teil
3. Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)
offene Bauweise nur Einzelhduser zuldssig.
4, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie § 23 BauNVO)
Die (iberbaubare Grundstlicksflache ist durch Baugrenzen im planzeichnerischen Teil
festgesetzt.
Terrassen, Garagen, Carports und offene Stellplatze, Miillbehalterstandplatze,
Gartenhauser etc. sind auch auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
5. Mit Geh, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Das im Lageplan gekennzeichnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
hinterliegenden Grundstiicks ist fir die Erschlieung erforderlich.
Leitungsrecht zugunsten der angeschlossenen Grundstiicke zur Ableitung des
Schmutzwassers.
Leitungsrecht entlang der nordwestgrenze des Grundstiicks zugunsten der
Offentlichkeit (oder der angeschlossenen Grundstiicke) zur oberirdischen Ableitung
von Regenwasser (ehemaliger Wassergraben).
6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden und Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20)
Stellplatze und Garagenzufahrten sowie Hofflachen und Wege sind mit wasserdurch-
lassigen Beldagen (wasserdurchldssiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene
Decken, Schotterrasen etc.) anzulegen. Die Tragschicht ist entsprechend wasser-
durchléssig auszubilden (Abflussbeiwert > 0,5).
Nicht zugelassen sind bei Attiken und Dacheindeckungen unbeschichtetes Zink, Blei,
Kupfer oder andere Materialien, bei denen durch Auswaschung Schadstoffe in den
Untergrund oder das Gewasser gelangen kdonnen.
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Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Toétung von artenschutzrechtlich
geschitzten Tierarten, ist fir Glasflaichen und Glasfassaden mit einer Gro6RRe von mehr
als 2 m? ausschlieBlich der Verwendung von Vogelschutzglas zuldssig. Es muss
reflexionsarmes Glas verwendet werden (Gldaser mit einem AuBenreflexionsgrad von
maximal 15 %), das entweder transluzent ist oder flachige Markierungen auf den
Scheiben aufweist.

Festsetzungen zum Anpflanzen von B3dumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelbaumpflanzgebote

Auf den im planzeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind groRkronige,
heimische Baume anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust
gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kdnnen von den im Plan eingezeichneten
Standorten um bis zu 5 m abweichen.

Fur Einzelbaumpflanzgebote gilt, dass mindestens 4 m? zusammenhangende, belebte
Bodenschicht pro Baum als Baumscheibe vorgesehen werden muss. Die Baumscheibe
ist mit Rasen, Wiese, Bodendeckern oder Strduchern zu bepflanzen. Nicht zuldssig
sind im Bereich der Baumscheibe befestigte Oberflachen, Schotter, Pflasterung oder
andere nicht belebte Bodenabdeckungen. Der durchwurzelbare Bodenbereich muss
mindestens 12 m3 Bodenvolumen aufweisen und ist vor Verdichtungen und
Schadstoffeintragen (Streusalz, Mineral6leintrage, etc.) zu schiitzen. Bei Pflanzungen
sind generell die natiirlichen einheimischen Arten, zu verwenden.

Flachdachbegriinungen

Flachdacher sind zu begriinen. Der Aufbau einer Substratschicht muss mindestens
10 cm betragen und wenigstens eine Vegetation von Wildkrautern und Grasern
ermoglichen. Zur Ansaat dient eine niederwiichsige, artenreiche Saatgutmischung mit
mindestens 50 % Blumenanteil und restlichen Grdsern bzw.
Sedumsprossenmischung. Solarenergieanlagen konnen auf begriinten Dachern
zugelassen werden, wenn die Modulunterkanten in einem Abstand Uber dem
Substrat von mindestens 20 cm aufgestandert werden, die Modulneigung mindestens
10° betragen, zwischen den Modulreihen ein Abstand von mindestens 50 cm
eingehalten ist und keine satteldach- oder schmetterlingsformige Anordnungen der
Modulreihen gewahlt wurde.
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1.B

Ortliche Bauvorschriften
(§74 LBO)

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften sind als eigene Satzung beschlossen.

1.

AuRere Gestalt der baulichen Anlage
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

festgesetzt sind flir Dacher von Hauptgebauden:

e Satteldacher (SD), Dachneigung 25 + 5°
e Flachdéacher (FD), Dachneigung bis 15°, begriint, bis zur maximalen TH

Dacher fur Nebengebaude: Flachdacher (FD), Dachneigung bis 15°, begriint.

Dacheindeckungen und Fassadengestaltungen aus unbeschichteten Metallen sowie
grelle und leuchtende Farben. glanzenden oder stark reflektierenden Materialien sind
(bis auf Solarenergieanlagen) unzulassig.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung: Es sind zwei
Stellplatze je Wohneinheit herzustellen.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Niederschlagswasser von nicht begriinten Dachern ist in Retentionszisternen
oder oberirdischen Grabenanlagen oder Grasmulden zuriickzuhalten. Pro angefan-
gene 100 m? Dachflache sind 2 m3 Speichervolumen herzustellen und mit einem
Drosselabfluss von hochstens 0,15 I/s pro 100m? in den Mischwasserkanal zu
versehen.

Weiteren Zisternen oder Zisternenvolumen zur Brauchwassernutzung oder Garten-
bewadsserung herzustellen, ist zuldssig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an der Gebdudefassade, nur bis zu
einer Gesamtflache von 1 m? und nur bis zur Héhe der Traufe zuldssig. Unzuldssig
sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht sowie Booster
(Lichtwerbung am Himmel).
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5. AufBlenantennen
(§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO)

An jedem Gebdude ist maximal eine Aullenantenne zuldssig. Sdmtliche Antennen-
anlagen sind so anzuordnen, dass sie von der offentlichen Verkehrsflaiche nicht
einsehbar sind.
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1.C

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise
Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzlglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Wasserschutz
Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet.

Bauvorhaben im Plangebiet kdnnen bei Untergeschossen oder Kellern zu Eingriffen ins
Grundwasser fiihren. Eingriffe in das Grundwasser bediirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, welche rechtzeitig beim Landratsamt, Amt fiir Umweltschutz, zu beantragen
ist. Auf das online verfligbare Merkblatt "Bauen im Grundwasser" wird hingewiesen.

Auf § 55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird hingewiesen: Niederschlagswasser
soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewadsser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Es ist sinnvoll, dies gleich bei der Planung von
Stellplatzen, Zuwegungen, Terrassenflachen oder Vordachern zu beachten auch wenn
die Entwasserung derzeit noch im Mischsystem erfolgen sollte.

Die Nutzung einer Wasseranlage mit Nicht-Trinkwasserqualitadt (Zisternen zur Brauch-
wassernutzung und Gartenbewasserung) ist dem Landratsamt nach § 13 Abs. 3 der
Trinkwasserverordnung anzuzeigen. Auf das Merkblatt des Landratsamts Rems-Murr-
Kreis zur "Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke" wird verwiesen.

Die Flache liegt gemadR den Hochwassergefahrenkarten im HQ100 Bereich (274,3
mUNN), wird jedoch davon nach dem Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis vom
18.05.2021 durch den Bau der Rickhaltebecken nicht mehr betroffen sein. Versagen
die Hochwasserschutzeinrichtungen oder tritt ein extremes Hochwasser auf, kann der
Wasserspiegel bis zu einer Hohe von 274,6 miNN steigen (HQextrem). Entsprechende
SchutzmaRnahmen, insbesondere der Kellerraume und Garagen werden empfohlen.

Eine Berechnung fur Starkregenereignisse liegt fiir die Gemeinde noch nicht vor.
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3. Bodenschutz (BBodSchG, LBodSchAG)

Die Regelungen ,Bodenschutz” bei BaumaRnahmen des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis sind zu beriicksichtigen (siehe Anhang A.1).

Ein Erdmassenausgleich im Sinne des aktuellen LKreiWiG ist aufgrund der Hohenlage
des geplanten Gebaudes moglich.

Wiederverwertung von Erdaushub:

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zuldssig. Zu Beginn der Baumalnahmen ist der
hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben. Er ist vom Gbrigen Erdaushub
bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern. Erdaushub unterschiedlicher Eignung
ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen: Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte
unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld
beschrankt bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Baustoffe,
Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind. Werden im Zuge der
Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist unverziiglich
das Landratsamt Rems-Murr-Kreis zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder
belastete Bdden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung
oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Geologie: Nach den daten des LGRB liegt das Gebiet im Bereich des Auelehms bzw. der
holozanen Abschwemmmassen. Mit wenig tragfdahigen Bodenverhdltnissen ist zu
rechnen.

4. Verbot von Schottergédrten

Auf § 9 Abs.1 LBO und § 21a NatSchG BW wird hingewiesen: Die nichtliberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke miissen Griinflaichen sein, soweit diese Flachen
nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begriinung oder
Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrankt mdéglich, so sind die
baulichen Anlagen zu begrinen, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und
Gestaltung es zulassen und die MaRnahme wirtschaftlich zumutbar ist. Es ist darauf
hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden und
Gartenflaichen vorwiegend begrint werden. Schotterungen zur Gestaltung von
privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des §
9 Abs.1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder
hergestellt werden.
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5. Rodungszeiten

GemaR § 39 Abs.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es nicht erlaubt, Bdume,
Hecken, lebende Zdune, Gebiische und andere Gehodlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.
Baumrodungen kdnnnen auch im Zeitraum ab 01. Marz bis 30. September moglich
sein, wenn die Baume vorher durch einen anerkannten Biologen untersucht und
freigegeben worden sind. Straucher dirfen ausschlieBlich in den Wintermonaten
gerodet werden. Voraussetzung ist, dass keine Brutvogel oder Fledermduse in ihrem
Lebensraum betroffen sind.

6. Altlasten
Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.
Werden bei Erdbewegungsarbeiten Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist
das dem zustdndigen Umweltschutzamt sowie dem Gesundheitsamt des Landratsamts
Rems-Murr-Kreis mitzuteilen.

Das Geldande wurde bisher nicht auf Kampfmittelfreiheit untersucht.

7. Nutzung der Solarenergie und Dachbegriinung
Das Uberarbeitete Klimaschutzgesetz Baden- Wirttemberg enthalt (fir
Nichtwohngebadude) eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen bei Antragen
auf Baugenehmigung, die ab 1.1.2022 bei der zustéandigen Behorde eingehen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind unter Berlcksichtigung der
Festsetzungen im Bebauungsplan und in den ortlichen Bauvorschriften im Plangebiet
allgemein zuldssig und empfohlen. Die vielfdltigen positiven Eigenschaften eines
Grindachs fiir das innerortliche Kleinklima, Staubbindung, die Niederschlagswasser-
rickhaltung, Bauwerksschutz, Warmeisolierung und Hitzeschutz, sowie als Lebensraum
fir Pflanzen und Tiere werden kombiniert mit der solaren Ausnutzung durch
Photovoltaik- und/oder Solarthermieanlagen. Dabei wird die Leistungsfahigkeit der
Solaranlagen durch die Verdunstungskiihle der darunter befindlichen Vegetation noch
gesteigert. Es entsteht ein Synergieeffekt.

8. Beleuchtungsanlagen
Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind gemal3 § 126
BauGB auf der privaten Grundstiicksflache zu dulden.

Es wird auf den neuen § 21 Naturschutzgesetz zur insektenfreundlichen Beleuchtung
hingewiesen, aus dem sich u.a. eine Verpflichtung der Gemeinden fiir neu zu
errichtende Beleuchtungsanlagen an offentlichen Straflen, Wegen und Platzen (ab
1.1.2021) ableiten ldsst (s. Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des
Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes vom 23.07.2020, GBI. vom 30. Juli 2020, S.
651 ff.): Die offentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen
(z.B. Wege, Parkplatze) ist energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und
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10.

11.

insektenfreundlich zu gestalten. Vegetation (z.B. Griinflaichen, Baume, Blsche) und
Gewadsser dirfen nicht beleuchtet werden. Die Lichtmenge ist gering zu halten:
Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fir Wege, max. 10 Lux fir Parkplatze.
Leuchtdichten fiir Anstrahlungen bzw. selbstleuchtenden Flachen von max. 100
Candela/Quadratmeter fiir max. 10 m? Flachen, 5 Candela/Quadratmeter fur groRere
Flachen. Anstrahlungen ohne Informationsvermittlung (wie z.B. Wand ohne
Logo/Namen) sind zu vermeiden. Lichtlenkung nur durch voll abgeschirmte Leuchten,
die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (Upward Light
Ratio = 0 %, besser Lichtstdrkeklasse G6). Daher ist auf Bodenstrahler, freistrahlende
Réhren und Kugelleuchten zu verzichten. Lichtpunkthohen (an Gebdude oder auf
Masten) sind so niedrig zu wahlen, damit keine Abstrahlung (iber die Nutzungsflache
hinaus erfolgt. Auf die Nutzungszeit bedarfsorientierte Beleuchtung soll durch Schalter,
Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder Smart Technologien zeitlich begrenzt sein. Es
sind ausschlieflich Leuchtmittel mit bernsteinfarbenen bis max. warmweillen
Farbtemperaturen (Orientierung 1800 bis max. 3000 Kelvin) zu verwenden.
Wechsellicht (Anderungen des Betriebszustandes der Beleuchtungsanlage in weniger
als 5 Minuten) darf nicht verwendet werden. Ebenso ist bewegtes Licht nicht zuldssig.
Bei nachtlicher Beleuchtungspflicht (z.B. aufgrund nachtlicher Arbeitstatigkeiten)
gelten die zuvor genannten Vorgaben, sofern die Technischen Regeln fir
Arbeitsstatten keine anderen Anforderungen stellen.

Barrierefreiheit

Es wird auf § 35 LBO hingewiesen: In Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen miissen
die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar sein; diese Verpflichtung
kann auch durch barrierefrei erreichbare Wohnungen in mehreren Geschossen erfiillt
werden, wenn die gesamte Grundflache dieser Wohnungen die Grundflache der
Nutzungseinheiten des Erdgeschosses nicht unterschreitet. In diesen Wohnungen
muissen die Wohn- und Schlafrdume, eine Toilette, ein Bad und die Kiiche oder
Kochnische barrierefrei nutzbar und mit dem Rollstuhl zuganglich sein.

Es wird empfohlen, dies auch bei der Planung von Einfamilienhdusern zu beachten.

Landwirtschaftliche Emissionen benachbarter Grundstiicke

Das Landwirtschaftsamt weist darauf hin, dass von den angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen Ublicherweise Emissionen von Gerilichen, Larm und Staub ausgehen, die
in einem gewissen Rahmen toleriert werden sollten bzw. zu tolerieren sind.

Stellplatze

Nach § 4 der Garagenverordnung (Gbl. 1997 S.332, gedndert 2011 S. 25) sind
Stellpldtze mindestens 5,0 m lang und mindestens 2,3 m breit auszubilden und bei
senkrechter Zufahrt mit einer mindestens 6,5 m breiten Fahrgasse zu versehen. (Dies
sind MindestmaBe und fiir heute normale PKW zu wenig). Die Verkehrsflachen kdnnen
schmaler sein, die erforderlichen Mehrlangen sind deshalb auf der privaten
Grundsticksflache auszubilden. Dies ist auch bei der Einfriedung zu beachten.
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1l Rechtsgrundlagen

BauGB (2017): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

BauNVO (2017): Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) gedndert worden ist.

PlanzV 90 (1990): Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

LBO (2010): Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357,358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01. August 2019.

Der Bebauungsplan setzt die rdumlichen Grenzen fest (§ 9 Abs. 7 BauGB). Innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs gelten die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs.6 LBO).
Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen oder ortliche Bauvorschriften sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften der Stadt werden aufgehoben.
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1] Verfahrensvermerke
1. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 und § 13a BauGB) am

2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 am
im Amtsblatt (§ 3 Abs. 2 BauGB)

3. Offentliche Auslegung des Planentwurfs vom
(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis

4. Einholung von Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager vom
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) bis

5. Satzungsbeschluss am

(§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW)
Ausfertigung:
Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche

Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht.

Weissach, den

lan Scholzel
Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften
durch ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
(§ 10 Abs. 3 BauGB) am

Zur Beurkundung

Weissach, den

lan Scholzel
Blrgermeister
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‘, REMS-MURR-KREIS

Bodenschutz bei BaumaBnahmen

Durch fast jede BaumaRnahme werden Bdden als Baugrund in Anspruch genommen und
verlieren dabei weitgehend ihre 6kologischen Bodenfunktionen. Bei der Planung und
Ausfihrung von Bauvorhaben muss deshalb insbesondere auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbei sind die Bestimmungen
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes (LBodSchAG) zu berucksichtigen.

Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen Verwertung
zuzufuhren. Dadurch werden sowohl wertvolle Rohstoffvorrate, als auch knapper
werdendes Deponievolumen geschont. Bei gréReren Aushubmengen ist eine
Verwertungskonzeption zu erstellen und dem Landratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ort-
Verwertung" ist grundsétzlich Vorrang einzurédumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der
Planungsphase (z. B. Minimierung der Einbindetiefen, Massenausgleich) Rechnung zu
tragen. Ein Entsorgen des Bodens durch Deponierung ist nur in Ausnahmeféllen
Zulassig.

. Zu Beginn der BaumafRnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzuschieben

und vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern.
Weiterer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und
spezifisch zu verwerten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Schadverdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Dazu solite nur bei trockenen Witterungs- und Bodenbedingungen gearbeitet
werden. Schadverdichtungen in spater begrinten Bereichen sind am Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Baustoffe, Baustellenabfalle und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

. Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen bzw. schédliche

Bodenveranderungen angetroffen, ist unverziiglich das Landratsamt, Amt far
Umweltschutz, zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Bdden sind von verwertbarem
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Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder ordnungsgeméfen Entsorgung
zuzufuhren.

Fur den Umgang mit Bdden, die fur eine bodennahe Verwertung bzw. eine Erdauffullung
vorgesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 19731 und der Vollzugshilfe zu § 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Auf das Merkblatt
"Erdauffullungen” des Landratsamtes wird hingewiesen. Grundlage fur die Beurteilung
von Béden zur Nutzung bzw. Verwertung sind die BBodSchV sowie die
Verwaltungsvorschrift  Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterial® des
Umweltministeriums des Landes Baden-Wiirttemberg vom 14.03.2007.

Durch die seit September 2019 gultige DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
Durchfuhrung von Bauvorhaben® wird eine bodenkundliche Begleitung von
BaumaRnahmen bei Inanspruchnahme von Béden mit hoher Funktionserfillung oder
besonders empfindlichen Bdéden sowie bei BaumaRnahmen, die eine Eingriffsflache von
5.000 m? Ubersteigen, zwingend erforderlich. Der baubegleitende Bodenschutz besteht
dabei aus einem Bodenschutzkonzept, welches im Vorfeld der MaBhahme zu erstellen ist
und alle notwendigen MalRnahmen des baubegleitenden Bodenschutzes enthélt und
einer fachlichen Baubegleitung (Sachverstandige/r im Bereich Bodenschutz), durch die
die Umsetzung der dargestellten MaRnahmen kontrolliert und dokumentiert werden. Die
konkreten Inhalte des Bodenschutzkonzeptes sind in Tabelle 3 der DIN 19639
dargestellt. Auch bei BaumaRnahmen, bei denen eine bodenkundliche Baubegleitung
gem. DIN 19639 nicht zwingend erforderlich ist, kann eine solche Begleitung sinnvoll
sein, um die Vorgaben zum Bodenschutz bestmdglich in den Baustellenablauf zu
integrieren und die optimale Umsetzung von MaRnahmen zum Bodenschutz zu
erleichtern.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Intemet unter
http://iwww.rems-murr-kreis.de.

Landratsamt Rems-Murr-Kreis — Amt fur Umweltschutz Stand 10.02.2020
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