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Bauvorschrifiten zum Bebauungsplan "Kelterweg ii®

Nach entsprechender Unterrichtung durch den Blirgermeister
¥ fa3t der Gemeinderat den

B .e s e h i u d,

< die am 30.April 1958 § 5a festgestellten Bauvorschriften
awfzuheb en”undBleichzeitig folgende

Bauvworesehrif ten

, zum Bebauungsplan "Kelterweg, II *

auf der Grundlage des Lagqglans vom 11347959 f est zue
s tellen:

§ 1 Art und Stellung der Gebsude

(1) In dem Baugebiet dlizfen,-abgesehen von kleineren Neben=
gebduden=g nur Gebdude erstellt wWerden, welche ausschlief=

» lich zum Wohnen bestimmt sind. Die &rstellung von landwirt-
schaftlichen Gebduden und gewerblichen Betriebsstidtten, die
mit den Bedilrfnissen eines Wohngebiets zu vereinbaren sind,
kann zugelassen werden.

(2) Piir die Stellung und Firstrichtung der einzelnen Gebiude
gelten die Einzeichnungen und Einschriebe im bLage lan vom
11. Marz 1959 als Richtlinien.

§ 2 Dicher nnd Aufbauten

|

(1) Die Hauptgebdude sind mit Satteld&chern zu versehen,
deren Neigung etwa 48° betragen miissen.

(2) Dachaufbauten sind nur insoweit zulissig, als sie die ge-

o schlossene Wirkung des Hauptdaches nicht beeintrichtigen.
Sie diirfen nicht bis auf den Hausgrund vorgesetzti werden
und sollen von den Giebelkanten wenigstens 2 m Abstand er-
halten. Die Gesamtldnge der Dachaufbauten soll nicht mehr
als ein Drittel der Gebdudelinge betragen; beli einstockigen

s ‘ Doppel~ oder Reihenhiusern kann eire grissere Linge zuge-

lassen wexrden.

§.3 Abstinde und Nebengeliude

(1) Die Vordergebiude miissen an den Nebenselten Grenzabe
stidnde von wenigstens 2 m erhalten. Die Summe der Absiinde
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der Gebdude von den seitIichen.Eigenﬁumsgrenzen.muss mindesteg
6 m betragen. Bei mehreren Gebiuden guf einem Grundstiick muB
der seitliche Abstand der Gebzude voneinander wenigstens 4 m,
die Summe der seitlichen Grenz<und Gebiudeabstinde soviele
mal 6 m betragen, wie Gebzude suf dem Grundstiick errichtet
werden.

(2) Werden die Gebiude mit der Pirstrichtung senkrecht zur
Strasse gestellt, so kann die Baugenehmigungsbehsrde eine

ErhShung der Mindestgrenzabstinde bis zu 4 m vnd der Summe
der seitlichen Abstinde bis zu 10 m verlangen.

€3) Nebengebiude bis zu 25 gm Grundfléche und 4 m Gesamt-
hthe konnen als Anbauten oder freistehende Gebdude unter
Beachtung des Art. 69 BauO in einem der geitlichen Grenz-
abstinde an der higentumsgrenze zugelassen werden. Ist mit
der spiteren Errichtung derartiger Nebengebziude zu rechnen,
s0 1st ihre woraussichtliche Stellung und Form in den Bau-
gesuchsplénen wenigstens im Unriss anzugeben. Ausserdem ist
ein solches Nebengebiude so. zun gestalten, dass auf dem Nach -
bargrundstiick ohne Sclwierigkeiten ein dhnliches Bauwesep
angebaut werden kann. Ist ein derartiger Bau auf dem Nach
bargrundstiick schion vorhanden, so muss der Neubau mit diee
sem eine harmonische Einheit bilden.

[

S 4 Gebdw eléingen und Gebiud egruppen

Binzelwohnh8user sollen in der Hegel nicht unter 1o m Front-
lange an der Strasse haben und im Grundriss ein langgestrecke-
tes Rechteck bilden. Abweichend von § 3 Abs. 1 sind Gebiude=
gruppen. (Doppel~ oder Reihenhiuser) bis zu einer Gesamtlinge
von 30 m gestattet, sofern sie dusserlich einheitlich gew=
Staltet und gleichzeitig susgefithrt werden; sie gelten dann
fir die Berechnung der Abstandsmasse als ein Gebiude. An

den im Bebauungsplan oder Bebauungsvorschlag (§ 1 Abs.2) vor-
gesehenen Stellen ist die Lrgtellung solcher Gruppen vorge=
schrieben.

4

2 5 Gebaudehshe und Stockwerkszghl

(1) Die Gebdudehshe, vom natiirlichen Geldnde bis zur Ober-
kante der Dachrinne gemessen, darf, einschliesslich Knge-
stock (Abs.2) hochstens 4,50 m betragen. Aussérdem sind das
Geldnde soweit aufzufiillen und die Auffiillung so zu ver-
ziehen, dass die endgiiltige Gebdudehshe nirgends mehr als

4 m betrdgt.Hierbei sind die Geldndeverhdltnisse der Nach-
bargrundstiicke zu beriicksichtigen. Lassen sich diese Masse
in steilem Gelidnde nur schwer einhalten, so konnen von der
Baugenehmigungsbehdrde imEinzelfsll Abwelchungen zugelassen
werden.

(2) Kniestocke sind nur bis zu einer Hohe von 70 cm, ge-
messen bis QOberkante Kniestockgpfette, zulédssige

(3) Pur die zuléssige Anzghl der Stockwerke ist der Hine
schrieb im Lageplan vom 11.MErz 1959 massgebend.
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§ 6 Gestaltung

Die Aussenseiten der Geb&ude sind zu verputzen oder zu iiber-
scehlimmen. Auffallende Farben sind zu vermeiden. Piir die Sockel
sollten Natursteine verwendet werden. Fir die Dachdeckung sind
Biberschwinze oder Falzpfannen (mdglichst engobiert) wrgeschrie-
ben. Pie Fenster sollen wenigstens egine Quersprosse erhalten,

$ 7 Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an tfLfentlichen Strassen

und Wegen sind nach den Richtlinien der Baugenehmigungshe=

hirde einheitlich zu gestalten. Sie sollen als ei nfache Holz=
zaune (Lattenzéune) oder aus Hecken aus bodenstindigen Stréduchern
hinter-etwa 10 cm hohen Steineinfassungen (sogen. Rabattsteine,
keine Sockelmauern) hergestellt werden. Die Verwendung von

Eisen, mit Ausnahme von Drahtgeflecht an dennicht an die StraBe
grenzenden Grundstlicksseiten ist vnzuldssige. Die Uesamthohe

der Einfriedigungen darf nicht mehr als 1,20 m betragen.
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Diesen Auszug beglaubigt!

Unterweissach, den T. April 1959

Blirgermeisteramts
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Blirgermeister.
Bauvorschriften zum Bebauungsplan
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Diesen Auszug be igt:

Unterweissach, den-
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Birgermeisteramt



