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TEXTTEIL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

GE  Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Zulissig sind Gewerbebetriebe aller Art, und ffentiiche Betriebe (§ 8 (2) 1 BauNVO)
sowle Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 (2) 2 BauNVO).

Unzulissig sind gem. § 1 (5) und (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art.

Ober die Ausnahmen entscheidet der Gemeinderat.

Unzuléssig gemaR § 1 (5) und (8) BauNVO sind Speditionen.

Welter unzulassig sind geman § 1 (6) BauNVO Vergnlgungsstatten (§ 8 (3) 3 BauNVO).

Pro Grundstilck ist als Ausnahme gemat § 8 (3) 1 BauNVO eine Wohnung zuléssig.
Die Wohnung muss mit dem Gewerbebetrieb baulich sein und in Bezug auf
Baumasse und Grundfiche der Gesamtbauanlage deutlich untergeordnet sein.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundfidchenzahi: GRZ siehe Planeinschrieb

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sichnicht aus den festgesetzten
Oberbaubaren Fiachen im Hinblickauf die Grundsticksfidchen im Elnzelfall ein geringeres
MaB ergibt.

Abweichend von § 19 (4) Nr. 1-3, Satz 2 BauNVO kann die Grundfidchenzahl in begrindeten
Fallen bis zu eine Obergrenze von 0,9 Oberschritten werden.

Baumassenzahi: BMZ siehe Planeinschrieb

Hohe der baulichen Anlagen

Die Obergrenze fiir die Hohe der baulichen Anlagen (WHmax = maximale Wandhdhe,
FHmax = maximale Firsthdhe) ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Sie bezieht sich auf die
tatséchiich gewahite ErdgeschossfuRbodenhshe (EFH) und wird wie folgt gemessen:

WHmax: bel Flachdéichern zwischen EFH und OK Aftlka und bel Pult- und Satteidachem
zwischen EFH und Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut,

FHmax:  zwischen EFH und Schnitipunkt des hdchsten Punktes der zugehérigen
Giebelfiache mit Dachhaut

Die Hohe WHmax kann mit technisch bedingten Aufbauten bis max. 3,0 m Gberschritten werden.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a = abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
Es kann an eine - im Plan - seitiiche Grenze angebaut werden. Abweichend von
§ 22 (1) BauNVO sind Geb&ude ohne Langenbeschriinkung zulaissig.

Oberbaubare Grundstilcksflache (§ 9 (1) 2 BauGB + § 23 BauNVO)
Die Oberbaubare Grundsticksfidche wird durch Baulinien und Baugrenzen bestimmt (§ 23 (2)

und (3) BauNVO). Von der Baulinie kann ausnahmsweise um bis zu 20 % der Gebéudéiénge
zurlckgewichen werden. Die EG-Zone kann generell zurlickspringen.
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Nebenantagen (§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVO)
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksfichen zulassig.

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Gmagonmdﬂberdamms:llpmze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfidchen zul ;

Steliplétze sind auf dem gesamten Baugrundstiick zugelassen.

Anschiuss von Grundstiicken an die dffentliche Verkehrsfidche

(§ 9 (1) 11 BauGB)

Je Grundstlick ist 1 Zufahrt zuléissig mit einer Breite von maximal 20% der Grundsticksiénge
gemessen entlang der Strasse. Bel Grundstlicksl@ngen unter 25 m gemessen entlang

der Strasse darf die Zufahrt ausnahmsweise maximal 5,0 m betragen.

Fiichen fOr die Regelung des Wasserabfiusses (§ 9 (1) 16 BauGB)

Das unbelastete Oberflachenwasser (Dachfidchen, Terrassen, Hauszugange) der Grundstiicke ist
den Sffentlichen Wassergriiben zwischen den privaten Grinfiachen, bzw. privater Grinfidche und
Versorgungsfi&iche in offenen Rinnen zuzulelten.

Leltungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf den im Plan mit Planzeichen und "Lr" gekennzeichneten Fichen bestehen
Leltungsrechte zugunsten des jeweiligen Leitungstrigers.

Pflanzgebot (§ 9 (1) 25a BauGB)

Die nachfolgend angegebenen Arten-, Pflanz- und Saatgutlisten sind Teil des Grinordnungspians
zum Plangeblet, gefertigt vom Btro Heitzmann am 17.10.2002.

Pfianzgebot 1 (Pfg 1)
Anpflanzung und dauerhafte Pfiege von hochstammigen, groRkronigen Laubbdumen
gem. Pflanzeniiste 1

Pfianzgebot 2 (Pfg 2)
Anpfianzung und dauerhafte Pflege von hochstdmmigen, groRkronigen Bimbaumen
gem. Pflanzenliste 2

Pfianzgebot 3 (Pfg 3)
Pflanzung und dauerhafte Pflege von kieinkronigen Laubb8umen gem. Pfianzeniiste 3

Pflanzgebot 4 (Pfg 4)
Pflanzung und dauerhafte Pflege von Heckenstriiuchem und B&umen gem. Pflanzenliste 4

Pfianzgebot § (Pfg 5)
Pflanzung und dauerhafte Pflege von Heckenstrauchem gem. Pflanzenliste 5
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Pflanzgebot 6 (Pfg 6)

Pflanzung und dauerhafte Pflege von hochstammigen Spitzahom (Acer platanoides)

als Stralenbaum auf den Privatgrundstlicken. Dabel ist im StraRenbereich jedes
Grundstiicks je angefangene 25 m StraRRenfront mindestens ein Baum zu pfianzen. Die B&ume
sind in dem Grundstiickstreifen von 8 m Breite, von der straienseitigen Grundstlicksgrenze
aus gemessen, zu pflanzen. Die GrdRe der Baumscheibe muss mindestens 4 qm betragen,
die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu sichemn, Baumabstand mindestens 6 m.

Pflanzgebot 7 (Pfg 7)

Zusiitziich zu den Straenbaumen: Pflanzung und dauerhafte Pflege von je 1 hochstédmmigen,
groRkronigen Spitzahor (Acer platanoides) auf das Baugrundstlick pro angefangene

1500 qm Baugrundstiicksfiiche (ohne evtl. private Griinfiichen). Die Lage der Bdume auf
dem Grundstlck kann frel gewahit werden, darf aber nicht in der Grinfiiche oder der Fidche
mit Pflanzgebot liegen. Die GrdRe der Baumschelbe muss mindestens 4 gm betragen,

die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu sichern, mindester Baumabstand st 6 m.

Pflanzgebot 9 (Pfg 9)
Die sonstigen dffentlichen und privaten Grlinfiachen (auBler Vorgartenbereich) sind mit
einer artenreichen Wiesenmischung gem. Saatgutiiste 2 einzuséen und zu pflegen.

Pflanzgebot 11 (Pfg 11)
Geschlossene Au mit einer Fidche von (ber 100 gm, sind zu mindestens 30 %
mit Arten der Pflanzenliste 6 zu begriinen. .

Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des Straenkdrpers sind in den an Sffentiiche Verkehrsfiichen angrenzenden
Grundsticken vom Eigentimer unterirdische Stitzbauwerke (Hinterbeton B = 20 cm, T = 30 cm)
ohne Entschédigung zu dulden; dies glit ebenso flir eventuell notwendige Stliitzmauem und
Boschungen bis zu einer Breite von max. 2,50 m.

Hohenlage (§ 9 (2) BauGB)

Die festgesetzte Erdgeschossfuibodenhthe (EFH) der Gebéude gilt fiir die Gebaudeteile
an der Baulinle und muss mit einer Toleranz von £ 0,30 m eingehalten werden.

SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB und § 74 LBO)

Auere Gestaltung der baufichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform und

Im Plangebiet sind Flachdacher, Puitdacher und gemaR Planeinschrieb Tonnendécher zulfissig;
ausnahmswelise werden auch Satteldécher bis 10° Dachnelgung zugelassen, sofern die
AuRenwiinde bis auf Hohe des Firstes geflhrt werden.

Dachneigung siehe Planeinschrieb.

Dachbegriinung
Alle auf einem Baugrundstiick liegenden Geb#udedécher sind zu mindestens 80% mit einer
extensiven Dachbegrinung zu versehen.

Fassaden

Grelle, lsuchtende Farben, gi&nzende und spiegelnde Oberfldichenmaterialien sind fir die
AuBenfassaden unzuléissig. FOr bauliche Anlagen sind bel der AuBengestaltung nur ¢
abgetdnte helle Farben oder Materialien zuléissig (Hellbezugswerte 75-95).

A~ N\ \



22

23
23.1

23.2

24

25

3.1
3.141

3.1.2

3.2

Werbeanilagen (§ 74 (1) 2 LBO)
Beleuchtete Werbeaniagen Gber Dach sind generell nicht zugelassen. Unzuléssig sind
darQber hinaus

-Werbeanlagen mit wechseindem und Licht,
“Werbeanlagen, sofem sie die frele Landschaft und/oder die Verkehrssicherheit,
insbesondere durch Blendung, beeintréchtigen.

For freistehende Werbeanlagen gelten die Festsetzungen zur Geb&iudehthe nach Absatz 1.2.3.

Gestaltung der Stelipléitze (§ 74 (1) 3 LBO)

Stallplﬂtzasmdmemppenvonmaxsmz,wmwmerommenundjedmr
Baumpflanzung nach Pfg 1 zu gliedern.

Samtiiche PKW-Steliplatze auf privaten Grundsticken sind wasserdurchidssig auszufGhren.

Einfriedigungen (§ 74 (1) 3LBO

Stralenseitige Einfriedigungen sind nur als Drahtgeflechte oder Gitterkonstruktionen bis 2,0 m
HOheuberfetﬂgemGelandeundmelnemAbstandvonLOmmrsuamanmlg.

Einfriedigungen zum AuBenbereich sind beidseitig einzugrinen.

Ordnui dgkelt;'n des § 75 LBO hande §741LBO
ngswidrig im Sinne des it, wer den aufgrund von erlassenen
Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

HINWEISE

Planungsgrundiagen

Dem Bebauungsplan liegt der Grinordnungsplan des Blros Heitzmann vom 17.10.2002 zugrunde.
Bezlglich der grinordnerischen MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss
der Grinordnungsplan herangezogen werden.

Die das Plangebiet tanglerende Gasleitung darf weder Oberbaut noch von Gebauden oder
sonstigen Einrichtungen wie Baustellencontainemn Oberbaut werden. Der Zugang fGr
Betriebsarbeiten muss jederzeit unbehindert und ohne zeitliche Verzdgerung mdglich sein.
Dauerstelipiéitze sowie Lagerplétze sind im Schutzstreifen nicht zul8ssig; Parkpidtze sind m&glich.

Grundwasserschutz

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschiossen, so sind die Arbeiten,
die zur Erschiieung geflhrt haben, unverzliglich einzustellen und das Landratsamt als
untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Jede Grundwasserhaltung im Zuge einer Baumainahme bedarf unabhéingig von Menge und
Dauer der Zustimmung der unteren WasserbehSrde. Ein Wasserechtsverfahren kann
erforderlich werden.

Das Einlegen von Driéinagen zur dauerhaften Grundwasserableltung nach Abschiuss der
Bauarbeiten ist grundsatziich nicht zulassig.




33 Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf
zu beschréinken. Die Regelungen "Bodenschutz bel BaumaRnahmen" sind zu beachten.

34 Planunteriagen im baurechtiichen Verfahren

Jedem Baugesuch ist ein detalllierter Frelfidchengestaltungsplan entsprechend den Vorgaben
des Grinordnungsplanes des Blros Heltzmann mit Angaben Ober Belagsmateriallen und

Bepflanzungsarten beizufgen.

35 Naturschutz und Lendschaftspfiege

Der Biotopkomiex des Horbetsbaches darf nicht durch Entwéisserungsgrben fir die Ableitung
des Oberflchenwassers beeintrachtigt werden. Fischiges Versickern des anfassenden
Oberfiichenwassers ist jedoch mdglich.

B RECHTSGRUNDLAGEN

Aufgesteiit nach MaRigabe

des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1967 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéindert durch
Astikel 12 G vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I, 132), geéindert durch
Einigungsvertrag vom 31.08.1990 |.V.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBLII S. 885, 1124)

sowie durch Artikel 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz
v. 22.04.1993 (BGBI.|, S. 468)

der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL.| 8.58)
des § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Warttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995

(GBI. S. 817), geéndert durch Gesetze vom 15.12.1897 (Gbl. S. 521) u. vom 19.12.2000
(GBLI. S. 760)

C  AUFHEBUNG

Séamtiiche innerhaib des rlumiichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher

bestehenden planungs- und bauordnungsrechtiichen Festsetzungen sowie friihere
baupolizelliche Vorschriften werden aufgehoben.
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