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I Begriindung zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB
i.V.m. § 2a BauGB

ILA  Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

In Teil A der Begriindung werden die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des
Bebauungsplans erldutert.

I.A.1 Anlass und Zweck der Planung

Die Gemeinde Weissach im Tal weist im Ortsteil Oberweissach zur Deckung des Bedarfs an
Wohnbaufldchen das Baugebiet "Schelmendcker" als allgemeines Wohngebiet (WA) aus. Das
Plangebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Oberweissach und stellt stadtebaulich die
abschlieRende Abrundung - analog des westlich gegeniiber gelegenen Siedlungsbereiches -
dar.

Im Rahmen der Gesamtuntersuchung von Wohnmdoglichkeiten im Weissacher Tal im Jahre
2012 wurde dieser Bereich als Ausformung eines stddtebaulichen und landschaftlichen
Randbereichs als mdgliche Bebauung diskutiert. Der Verwaltung liegen konkrete
Bauanfragen vor.

I.A.2 Plangebiet und ErschlieRung

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 700; 701; 702; 703; 704; 705. Es sind Acker,
welche an die Gemeinde zur stddtebaulichen Abrundung verkauft werden. Der Bodenwert
und der 6kologische Wert bzw. Biotopwert sind in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
detailliert ermittelt und dokumentiert.

Die ErschliefungsstraRe (FriedhofsstraRe) begrenzt das Plangebiet im Westen. Im Osten
verlduft die K 1842 nach Wattenweiler. Zwischen Plangebiet und KreisstraRe ist keine
Zufahrt moglich, da eine hohe Grasbdschung mit Apfelbdumen besteht. Im Stden verlduft
ein Feldweg (FL. St. Nr. 706) als Grasweg. Dieser erschlieRt die siiddstlich gelegenen Acker.
Im Stidwesten grenzen ein Teil der Friedhofserweiterung sowie die Parkpldtze des Friedhofes
an. Diese werden ebenfalls von der Friedhofsstrale erschlossen. Im Norden verlduft ein
Feldweg (FL. St. Nr. 707). Uber eine steile Rampe besteht hier eine Abfahrt fiir
landwirtschaftliche Fahrzeuge zur K 1842.

Die innere ErschlieRung erfolgt {iber eine StichstraRe mit 5,8 m Breite (inkl. Bordstein) und
einer Wendeplatte mit einem 8 m Radius.

Das Plangebiet ist ein geneigter Nordhang und fallt in der Mitte auf einer Lange von 100 m
ca. 10 m, das sind 10 % Neigung. Die Planung der inneren ErschlieBungsstralde wird vom
Ing.-Biiro HAISCH erstellt.
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I.A.3 Stadtebauliche Zielvorstellungen

Mit der Verwaltung und dem Gemeinderat wurden in Vorberatungen verschiedene
stadtebauliche Varianten diskutiert. Ebenso wurden verschiedene Haustypen (Einzelhduser,
Doppelhduser, Kettenhduser, Reihenhduser) mit unterschiedlichen Dachformen (Satteldach,
Pultdach) diskutiert.

Die Vorentscheidung fiel jedoch zugunsten der jetzt vorliegenden Variante aus. Diese
orientiert sich an der westlich gelegenen Siedlungsform in Form eines abschlieRenden
Ortsrands mit Einzel- und Doppelhdusern, alle mit Satteldach.

Die GrundstiicksgroRen sollen variieren, sodass eine lockere, gut durchgriinte
Siedlungsstruktur am Ortsrand entsteht. Der siidliche Abschluss bildet eine offentliche
Griinfliche mit modelliertem Wall und Mulden zum Abfangen des Oberflachenwassers aus der
oberhalb liegenden Landschaft. Die Wohnbebauung soll geschiitzt und moglichst viel
Regenwasser gesammelt und dem Landschaftswasserhaushalt zur Verfiigung gestellt werden.
Diese nicht gediingte Wiese wird durch zwei Hecken und 3 hochstammigen Eichen
gegliedert. Die bestehende Obstbaumreihe an der Boschung zur K 1842 bleibt erhalten und
bildet den rdumlichen Ubergang zur angrenzenden offenen Landschaft.

Das Plangebiet entspricht den Festsetzungen des Regionalplans mit ca. 55 EW/ha fiir
Gemeinden mit Eigenentwicklung im Verdichtungsraum. Es sind elf Einzelhduser und vier
Doppelhaushalften in dem Plangebiet vorgesehen. Optional kdnnen anstelle von
Einzelhdusern auch Doppelhduser entstehen.

I.LA.4 Umweltvertraglichkeit und Artenschutz

Die Belange des Umweltschutzes nach & 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB werden gemadld § 2
Abs. 4 BauGB im Rahmen der Umweltpriifung untersucht und im Umweltbericht als
Bestandteil der Begriindung dokumentiert.

Bereits gepriift wurden die Eingriffe in das Schutzgut Boden sowie das Schutzgut Flora und
Fauna, dabei wurden jeweils Bestand und Planung gegeniibergestellt und im Umweltbericht
dokumentiert.

Zur Beurteilung artenschutzrechtlicher Belange wurde durch die Diplom-Biologen F. & R.
Steuerwald gepriift, in wieweit Pflanzen vorhanden sind, die fiir europdische geschiitzte
Arten, i.S. Falter, von Bedeutung sind.

Bereits im Rahmen der Voruntersuchungen zum Projekt Lebensraum Wohnen im Jahre 2012
wurde die Vogelwelt im Plangebiet und dessen Randbereich durch Herrn Diplom-Biologen
H.-J. Scheckeler untersucht. Diesbeziiglich wurden zwei Begehungen durchgefiihrt
(17.04.2012, 22.05.2012). Aufgrund der vorgefundenen Arten wurde in diesem Jahr eine
weitere Kontrollbegehung durchgefiihrt. Die vorgefundenen Arten sind der Artenliste im
Umweltbericht zu entnehmen.

Flir weitere Untersuchungen zum Artenschutz (Amphibien, Fledermduse und Reptilien)
liegen keine geeigneten Strukturen bzgl. streng oder europdisch geschiitzter Tiere vor.

Insgesamt sind hier besondere AusgleichsmaRnahmen zu beriicksichtigen, zumal im
Regionalplan das Plangebiet als ,Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege”
gekennzeichnet ist.
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I.LA.5 Griinordnung und Regenwassermanagement

Nach den Vorstellungen des Gemeinderats soll es ein gut durchgriintes Wohngebiet am
Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft werden.

Filir die gadrtnerische Gestaltung der Hausgdrten werden keine Festsetzungen getroffen.
Entlang der ErschlieRungsstraBe werden je nach Grundstiick 1 oder 2 kleinkronige
Laubbdume festgesetzt. Auf den groReren privaten Griinflichen im Siiden werden
landschaftstypische Obstgeholze festgesetzt. Die bestehende Obstbaumreihe mit 11
halbstdimmigen  Obstbdaumen und einem  hochstdmmigen  Obstbaum an  der
Boschungsoberkante entlang der K 1842 wird durch eine Pflanzbindung dauerhaft gesichert.

Die im Siiden anzulegenden Retentionsmulden zum Auffangen des Oberflachenwassers aus
der angrenzenden Landschaft werden als flache Grasmulden ausgebildet; das Wasser kann
hier dem Landschaftswasserhaushalt wieder zugefiihrt werden.

Im Baugebiet wird das Regenwasser der Dacher in Retentionszisternen gesammelt und
zeitverzogert an den offentlichen Kanal in der FriedhofstraRe weitergeleitet. Zur privaten
Verwendung von Brauchwasser fiir die Gartenbewdsserung oder Toilettenspiilung kann die
Retentionszisterne in Bezug auf die Regenwassersammlung und Regenwasserverwendung
vergroRert werden. Das zu erstellende Speichervolumen betragt pro angefangene 100
Quadratmeter Dachflache 2 m3.

I.A.6 Energie

Die bisherige Diskussion in Verwaltung und Gemeinderat zeigte auf, dass der Verwendung
alternativer Energien in diesem Baugebiet eine hohe Bedeutung zukommt.

Bisherige Beratungen wund Diskussionen fiihrten dazu, dass die Gemeinde eine
Erdkollektorenheizung (Schlitzsystem bis max. 4 m Tiefe) mit Warmepumpe und
Photovoltaik-Flache empfiehlt.

I.A.7 Bodenordnung

Samtliche Grundstiicke werden von der Gemeinde zurzeit aufgekauft. Die Baupldatze werden
mit den entsprechenden Auflagen an die interessierten Biirger verduRert.

I.A.8 Bauleitplanung

Das Plangebiet ist nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt. Somit
muss im Parallelverfahren zum Bebauungsplan auch der Flachennutzungsplan der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backnang gedndert werden. Ein entsprechender
Antrag wurde bei der Stadt Backnang eingereicht. Der gemeinsame Ausschuss der vWG
Backnang hat in seiner Sitzung vom 03.04.2014 den Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung
gefasst. Aus der Flachenbilanz des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplans verfiigt die
Gemeinde Weissach im Tal noch iiber ein Flachenkontingent an Wohngebietsfldche, das
bisher noch nicht bebaut ist.
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Von diesem Kontingent wird das Wohngebiet Schelmenacker wie folgt abgezogen:

. Wohnbauflache ca. 7.550 m?2
. ErschlieBung ca. 722 m?
. private Griinflache ca. 1.875 m?

10.147 m?
. Flache fiir den Naturschutz ca. 2.496 m?2

I.A.9 Regionalplan

Im Regionalplan ist das Plangebiet als ,Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege”
gekennzeichnet.

Hier sollen bei der Abwdgung mit konkurrierenden Nutzungen ein besonderes Gewicht auf
die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie zur Sicherung und
Forderung der biologischen Vielfalt gelegt werden. Mit dem vorgelegten Konzept wird eine
deutliche Aufwertung des Areals fiir den Landschaftswasserhaushalt sowie fiir die Tier- und
Pflanzenwelt angestrebt.

Weissach im Tal, 25.04.2013 / 07.11.2013 / 22.05.2014 / 24.07.2014

Ian Scholzel
Biirgermeister
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I.B Umweltbericht

Teil B der Begriindung umfasst den Umweltbericht. Dieser ist in die folgenden 3 Kapitel
gegliedert:

1. Einleitung

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3. Zusatzliche Angaben

I.B.1 Einleitung

Die folgende Einleitung umfasst:

1. Inhalt, Ziele und Festsetzungen des Bauleitplans und

2. eine Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes.
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I.B.1.1 Inhalt, Ziele und Festsetzungen des Bauleitplans
Der Bebauungsplan dient der notwendigen Bereitstellung von Wohnbauflache.
Die sanfte Einbindung der geplanten Bebauung in die offene Landschaft wird vor Ort durch

die Kombination von stddtebaulichen und griinordnerischen Festsetzungen erreicht. Die
diesbeziiglich ausgearbeiteten Festsetzungen und Angaben sind die Folgenden (vgl. Tab.1).

Tab.1: Festsetzungen und Angaben iiber den Standort sowie Art und Umfang des geplanten Vorhabens.

Angaben

Art und MaR der baulichen Nutzung sind gemaR der planungsrechtlichen Festsetzungen § 9 (1) BauGB und BauNVO0 in
den Nutzungsschablonen festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) in offener Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern und einer max. GRZ von 0,4.
Als Dachform sind Sattel- (SD) und versetzte SD festgesetzt, bei den Garagen kdnnen auch Flachddcher gewahlt werden.
Die maximalen Gebdude- bzw. Firsthohen liegen bei 8,50 m ab der eingeschriebenen Bezugshdhe (BZH in Metern .
Festsetzungen NN). AbschlieRend ist die Verwendung der unbeschichteten Metalle Kupfer, Zink und Blei unzuléssig.

Private Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) mit Zweckbestimmung einer gartnerischen Gestaltung und der Verwendung
als Wiese.

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) als StraRenbegleitgriin / Bankette, als Bdschung und als Bereich zur
Oberflichenwasserretention und / oder -lenkung sowie zum sanften Ubergang von der Bebauung in die Landschaft.

Die ffentliche Griinflache im Siiden, als sanfter Ubergang zur Landschaft gedacht, wird zusatzlich als Fldche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt.

Standort Allgemeines Wohngebiet am siidlichen Ortsrand von Oberweissach (Gemeinde Weissach im Tal).
ando N
"Aulere" ErschlieRung {iber die bestehende StraRe ,FriedhofstraRe”.

"Innere" ErschlieBung uber eine StichstraRe (WohnstraRe).

Geltungsbereich ca. 15.246 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA), 40% / i.S. von Bauwerken bestanden Fliche ca. 3.125 m2
Allgemeines Wohngebiet (WA), 60% / i.S. von Garten ca. 4.687 m?
Verkehrsflachen, versiegelt (ErschlieBungs- und WohnstralRe): ca. 1.687 m2
Verkehrsfldchen, offenporig (FuR- und Feldwege): ca. 1.035 m?
Art und Umfang | .
Offentliche Griinfldche (StraRenbegleitgriin, Béschung): ca. 592 m2
Offentliche Griinfliche (Wiese = Flichen fiir den Naturschutz): ca. 1.746 m?
Offentliche Griinfliche (Wiese = Flichen fiir den Naturschutz, i.S. Retentionsmulde): ca. 402 m2
Private Griinfldche (gdrtnerisch angelegt): ca. 1.624 m?
Feldgehdlz ca. 348 m2
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In der nachfolgenden Tabelle sind die, in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen,
festgelegten Ziele des Umweltschutzes aufgelistet.

Tab.2: Ziele des Umweltschutzes.

Fachgesetze und Fachpline

Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung bei der

Planaufstellung

Bodenschutz (§ 1 a BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei werden Bodenversiegelungsmallnahmen auf das
notwendige Mal} begrenzt.

Die Bodenversiegelung ist durch geeignete Festsetzungen im
Bebauungsplan auf ein Mindestmal reduziert worden.

Abfall- und Immissionsschutz

Wassergesetz fiir Baden-
Wiirttemberg (2005)

Versickerung oder ortsnahe Einleitung in Oberflachengewdsser von
Niederschlagswdssern (8 45b (3) WG).

Gesetz iiber Naturschutz und
Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)

Sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist {iber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Es wurden im Untersuchungsgebiet MalRnahmen zur Vermeidung,
zur Minimierung und zum Ausgleich festgesetzt. Das dennoch
aufgrund der MaRnahme entstehende Kompensationsdefizit wird
vom Okokonto der Gemeinde (Renaturierung Gruppenbach)
abgebucht (vgl. Z.B.2.1.1.2 Schutzgut Boden: Tab. 9 Okokonto der
Gemeinde).

Gesetz zum Schutz der Natur,
zur Pflege der Landschaft und
iiber die Erholungsvorsorge in
der freien Landschaft
(Naturschutzgesetz NatSchG)

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und
unvermeidbare Beeintrachtigungen zu kompensieren.

Es wurden im Untersuchungsgebiet MaRnahmen zur Vermeidung,
zur Minimierung und zum Ausgleich festgesetzt. Das dennoch
aufgrund der MaRnahme entstehende Kompensationsdefizit wird
vom Okokonto der Gemeinde (Renaturierung Gruppenbach)
abgebucht (vgl. .B.2.1.1.2 Schutzgut Boden: Tab. 9 Okokonto der
Gemeinde).

Regionalplan des Verbands
Region Stuttgart (VRS) vom
22.07.2009, rechtskraftig
seit 12.11.2010.

Das Plangebiet ist angrenzend an die ortlichen Siedlungsflachen
als regionale Freiraumstruktur (Gebiet fiir Naturschutz und
Landschaftspflege) gekennzeichnet. Bei konkurrierender Nutzung
wird dies besonders beachtet.

Flichennutzungsplan der vVG
Backnang (2005 - 2015)
(rechtswirk. seit 07.04.2007)

Das Plangebiet ist Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Es
ist ein Antrag auf Anderung des FNP im Parallelverfahren gestellt.

Landschaftsplan der vVG
Backnang (2005 - 2015)

Das Plangebiet ist als Flache fiir die Landwirtschaft und in Teilen
als Hauptbiotopvernetzungslinie (Obstbaumreihe entlang der
Boschung) gekennzeichnet.
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I.B.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die folgende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in einer
Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, umfasst gem. Anlage 1
BauGB Angaben zu:

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden,

2. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

3. geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und

4, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.

I.B.2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden die einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlielich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden beriicksichtigt.

In diesem Zusammenhang wurden sowohl der Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere als auch fiir das Schutzgut Boden bilanziert.

Europdische Vogelschutzgebiete werden von der zu betrachtenden Planung ebenso wenig
tangiert, wie Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung.

Dariiber hinaus sind keine umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt und / oder Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
gegeben.

Die im Folgenden tabellarisch dargestellten Bewertungen bzw. Bilanzierungen erfolgen
anhand der einschldgigen Literatur bzw. Bewertungsverfahren.
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I.B.2.1.1 Bestandsaufnahme und Auswirkungen der Planung auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie die Landschaft und das
Landschaftsbild und die Nacherholung

Nachfolgend werden die planungsrelevanten Schutzgiiter ,Pflanzen und Tiere”, ,Boden”,
~Wasser”, ,Luft und Klima“ und ,Landschaftsbild und Erholung” betrachtet.

1.B.2.1.1.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die hier vorliegende Bewertung des Schutzguts erfolgt getrennt nach den Kategorien
Pflanzen und Tiere bzw. Flora und Fauna.

Beziiglich der Flora erfolgt im Folgenden eine Bilanzierung der Biotopstrukturen (Eingriff vs.
Ausgleich) auf Grundlage der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Verkehr lber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MalSnahmen zur
Kompensation von Fingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO 2010). Diese wird im
Anschluss mit dem Bilanzierungsergebnis bzgl. des Schutzguts Boden zu einer Okobilanz
zusammengefasst.

I.B.2.1.1.1.1 Schutzgut Fauna - Faunistische Bestandserhebung

Ergdnzend zur dkologischen Ubersichtshegehungen am 15. April 2013 wurden, bereits im
Vorgriff, arten- und naturschutzfachliche Ubersichtsbegehungen hinsichtlich der Eignung
der Habitatstrukturen, wie z.B. die Obstbaumreihe entlang der K1842, fiir das Vorkommen
der Artengruppen Amphibien, Fledermause, Reptilien und Vogel, einhergehend mit einer
gleichzeitigen Bestandserhebungen der Avifauna, unter Leitung des Dipl.-Biologen Hans-
Joachim Scheckeler am 17.04.2012 wund 22.05.2012 durchgefiihrt (vgl. I.A.4
Umweltvertrdglichkeit und Artenschutz).

In Bezug auf Amphibien und Reptilien konnten hierbei keine geeigneten Habitatstrukturen
festgestellt werde.

Hinsichtlich der Eignung der bestehenden Habitatstrukturen fiir Fledermause wurde die
Obstbaumreihe entlang der K 1842 begutachtet, hier wurden keine Quartiere festgestellt,
auch gibt es kein Auswirkungen hinsichtlich potentieller Habitate in der Umgebung infolge
der Planung.

Erganzend erfolgte hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange eine Begehung des
Gebiets durch die Diplom-Biologen F. & R. Steuerwald am 24.04.2013. Hierbei stand im
Fokus, in wieweit Pflanzen vorhanden sind, die fiir europdische geschiitzte Arten von
Bedeutung sind. Neben der allgemeinen Biotopstruktur wurden im Besonderen potentielle
Futterpflanzen fiir Schmetterlingsarten (GrofRer Feuerfalter, Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblduling, Nachtkerzenschwarmer) gesucht, die in den Anhdngen der FFH-Richtlinie
(FFH-RL) gelistet sind. Diesbeziiglich ist zu konstatieren, dass keine Bruthabitate und
Nahrungspflanzen fiir die untersuchten Schmetterlingsarten vorhanden sind. Aus diesem
Grund wird kein weiterer Untersuchungsbedarf hinsichtlich der durch die FFH-RL geschiitzten
Schmetterlingsarten gesehen.

Zusammen mit der Kontrollbegehung der Avifauna am 01.05.2013 konnten insgesamt 22
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Vogelarten beobachtet werden, von denen 16 Arten als Brutvogel eingestuft werden kdnnen.
6 Arten traten in diesem Zusammenhang als Nahrungsgaste im Untersuchungsbereich oder
in dessen direktem Umfeld auf.
Durch die Neuanlage der Retentionsmulden und Geholzstrukturen kommt es fiir viele
Artengruppen zusdtzlich zu einer Aufwertung des nicht iiberbauten Teilareals als Lebens-
und Nahrungsraum.

Tab. 3: Avifauna im Planungsgebiet - Bestandserhebung und Einstufung.

Erlduterungen: Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefdhrdet, 3 = Gefédhrdet,
V = Vorwarnliste, W = Wandertiere (s. L.),
n = nicht in der Roten Liste gefiihrt.
BNatSchG: b = besonders geschiitzte Art
s = streng geschiitzte Art
s*= bes. gesch. Art gem. & 10 (2) Nr.10 Buchstabe b Doppelb. bb
BNatSchG.
VS-RL (EU Vogelschutz RL):
Art.1 = Besonders geschiitzte Vogelart nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie.
Status: B = Brutvogel, N = Nahrungssuche, U = Vorkommen im Umfeld.
5 Art Rote List -
Lfd Abk. . r nam.e ote Liste BNatschG VS-RL Status
Nr. dt. Bezeichnung wissenschaftl. Bez. BW D EU
1 Am Amsel Turdus merula n n b Art.1 B
2 Bf Buchfink Fringilla coelebs n n b Art.1 B
3 Bm Blaumeise Parus caeruleus n n b Art.1 B
4 Bsp Buntspecht Dendrocopos major n n b Art.1 N
5 Df Distelfink Carduelis carduelis n n b Art.1 B
6 EL Elster Pica pica n n b Art.1 N
7 Fsp Feldsperling Passer montanus \ v b Art.1 B
8 Ga Goldammer Emberiza citronella v n b Art.1 B
9 Gf Grinfink Chloris chloris n n b Art.1 B
10 Gir Girlitz Serinus serinus \ n b Art.1 B
11 Gsp Griinspecht Picus viridis n n s * Art.1 U
12 Hrs Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros n n b Art.1 B
13 Hsp Haussperling Passer domsticus \ v b Art.1 B
14 Hst Haustaube Columba livia f.d. n n b Art.1 N
15 Klg Klappergrasmiicke Sylvia curruca n n b Art.1 B
16 Km Kohlmeise Parus major n n b Art.1 B
17 Mdog Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla n n b Art.1 B
18 Rkr Rabenkrdhe Corvus corone n n b Art.1 N
19 Rs Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 v b Art.1 N
20 Rit Ringeltaube Columba palumbus n n b Art.1 B
21 St Star Sturnus vulgaris \ n b Art.1 B
22 Sum Sumpfmeise Parus palustris n n b Art.1 B

Die meisten der vorkommenden Arten sind mit der Anwesenheit des Menschen vertraut.
Aufgrund der gegebenen Habitatsstruktur (Acker mit Randgehdlzen) sind die Vogel in den
Randgehodlzen zu finden.
Feldlerche kommt im Gebiet nicht vor. Dies ist mit den genannten Strukturen einhergehend

mit der zu geringen GroRe und der eingeschrankten Fernsicht zu erklaren.

Diese Brutstdtten bleiben erhalten (Pflanzbindung).

Die



kommt im Gebiet nicht vor. Dies ist mit den genannten Strukturen einhergehend mit der zu
geringen GrofRe und der eingeschrankten Fernsicht zu erkldren.

I.B.2.1.1.1.2

Schutzgut Flora - Biotoptypenbilanzierung

Die Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet und des zu erwartenden Zustands nach
Umsetzung der Planung bzw. Griinordnungsplanung stellt sich wie folgt dar (vgl. Tab. 4 und

5).

Die in Bezug auf die Planung zu verwendenden Pflanzen sind unter Punkt 14 im Kapitel II -
Festsetzungen zu finden.

Tab.4: Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet - Bestand. )
Eigene Darstellung auf Grundlage von Geldndebegehungen; Bewertung gem. OKVO (2010).

Quelle:

Erlduterungen zum Bewertungsfaktor:

! Ackerflache (direkter Planungsbereich), * StraRe, * Feldwege,” 6stl. Boschung zur StraRe,
® Einzelbiume (Obstbdume) mit breiter Altersstruktur und @ 40cm Stammumfang; Annahme +50 = 90 cm

Biotoptyp Grund-  Bewertung Wert-  Biotop- Fliche Okopunkte

Nr. Bezeichnung wert [Faktor]  spanne wert Stk. [m?] [6P]
33.43  Magerwiese mittl. Standorte (hier: Boschung) 21 1 1 o12-32 21 434,66 9.128
37.11  Acker 4 1 1 4-8 4 12.811,53 51.246
60.20 StraBe 1 - 2 - 1 965,56 966
60.25 Grasweg, hier Feldweg 6 - 3 - 6 1.034,55 6.207
4510 b selbsume 4 90 5 2-4 360 13 4.680
45.30c
Summe 13 15.246,30 72.227
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Tab.5: Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet — Planung.

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage der Planung i. V. m. der Bewertung gem. OKVO (2010).

Erlduterungen: P = Planung / Anwendung des Planungsmoduls, B = Bestand

Erlduterungen zum Bewertungsfaktor:

! 6ff. Griinfliche (modelliert mit Wall und Mulden), ? best. Béschung mit Baumbestand entlang der 6stl. StraRe,

* Feldgehdlz im Bereich der 6ff. Griinfliche, * WA zu 40 % versiegelt: Baufliche, ° StraRe (Bestand),

® neue ErschlieRungsstrake,” Feldwege, ® neue Bankette entlang des nérdlichen Feldwegs,
® WA zu 60 % unversiegelt: Garten, ' private Griinfliche auRerhalb des WA,
* kleinkronige Einzelbdume im WA: Pflanzumfang 12 cm, angenommener Zuwachs 50 cm,

' Obstbaume im Bereich der privaten Griinfliche: Pflanzumfang 14 cm, angenommener Zuwachs 50 cm
 Einzelbiume auf bestehender Boschung,

* groBkronige Einzelbdume im Bereich der 6ff. Griinflache: Pflanzumfang 16 cm, angenommener Zuwachs 80 cm

Biotoptyp Grund-  Bewertung Wert-  Biotop- Fliche Okopunkte
Nr. Bezeichnung wert [Faktor]  spanne wert Stk. [m2] [6P]
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte P 13 1 1 og-13 13 2.148,50 27.930
33.43  Magerwiese mittlerer Standorte (hier: Boschung) B 21 1 2 12-32 21 434,66 9.128
41.10 Feldgehdlz P 14 1 3 10-17 14 347,73 4.868
60.10 Von Bauwerken bestandene Flichen P 1 - 4 - 1 3.124,91 3.125
60.21 Vollig versiegelte Stralle od. Platz B 1 - 5 - 1 965,56 966
60.22 Vollig versiegelte StraRe od. Platz P 1 - 6 - 1 721,70 722
60.24  Unbefestigter Weg oder Platz B 3 1 7 3-6 3 1.034,55 3.104
60.50 Kleine Griinflachen (Bankette) P 4 - 8 - 4 157,31 629
60.59 Garten P 6 - o - 6 4.687,36 28.124
60.60 Garten (private Griinfliche) P 6 - 0 - 6 1.624,05 9.744
45.10- i elbsume P 8 62 M 4-8 496 17 8.432
45.30a
45.10- b elbiume P 8 64 % 5.8 512 11 5.632
45.30a
4510 i zelbdume B 4 90 ¥ 2-4 360 13 4.680
45.30c
45.10- . " . 14
Einzelbdume (Eichen) P 4 96 2-4 384 3 1.152
45.30c
Summe 44 15.246,3 108.236
Tab.6: Bilanz der dkologischen Wertigkeit der Planung in Relation zum Bestand.
Bewertungssituation Biotopwert
Planung 108.236
Bestand 72.227

Bilanz nach der Planung

36.009

Diese biotopbezogene Okobilanz wird im Folgenden mit der bodenbezogen Okobilanz
verrechnet.
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1.B.2.1.1.2 Schutzgut Boden

Der Eingriff in das Schutzgut Boden erfolgt auf einer Ackerfliche von einer mittleren
Wertigkeit und wurde auf Grundlage des Bebauungsplans bilanziert. Als
Bewertungsgrundlage wurde der aktuelle Leitfaden der LUBW ,Bewertung von Béden nach
ihrer Leistungsfahigkeit - Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren. - Bodenschutz
23" sowie die 2012 erschienen Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. — Bodenschutz 24° herangezogen.

In diesem Zusammenhang kann der Kompensationsbedarf mit 48.142 Okopunkten beziffert
werden (vgl. Tab. 7).

Tab.7: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden (hier Parabraunerde aus Losslehm).

Erlduterungen: nB - natiirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf,
FP - Filter und Puffer fiir Schadstoffe.
Erlduterungen zum Bewertungsfaktor:

! versiegelbarer Flichenanteil, ? Garten mit Beeten, Wegen etc., > WohnstraRe,

“ private Griinfliche: ,ohne Eingriffe” in den Boden, ° , Aufwertung” von Acker in Griinland: + 1 Wertstufe,

® Retentionsmulde: mit Oberboden iiberdeckt und mit Gras bewachsen,” Bankette: ,,ohne Eingriffe” in den Boden,
® Aufwertung” von Acker in Geholzfliche / Wald: + 0,33 Wertstufen, ° Bestand

Nutzung Bewertung der Bodenfunktion Okopunkte
Boden- Bestand
schéitzung aktvell Planung Fche ] o
nt nB AW FP | Weristufe | nB AW FP | Wertstufe| n? | total
Wohngebiet: Versiegelung (40 %) 1312491 2 2 3 [ 233B|[ 0 0 0 0 933 -20.164
Wohngebiet: private Griinflzche (60 %) 2 468736| 2 2 3| 2333 | 1 1 2 | 13333 | 400 -18749
Acker  Verkehrsfliche: ErschlieRungsstralte 3 721700 2 2 3| 2383[ 0 0 0 0 933  -6.734
Griinfléche (Wiese): privat 4 162405 2 2 3| 23333 2 2 3| 238B| 00 q
Griinfléche (Wiese): dffentlich 5 1760 2 2 3| 233333 3 3 4 | 3383 | 40 6.984|
L4D 59/53 Griinfliche (Retentionsmulde): 6ffentlich 6 4240 2 2 3| 23| 1,55155175| 15 2,33 -939
Giinflache (Bankette): Gffentlich 75731 2 2 3| 2333 2 2 3| 2333| 00 0
Feldgehdlz 8 347,73 2 2 3 233333 | 2,33 2,33 3,33 | 266667 1,33 464
Feldweg Feldweg ® 10345 | - - - - - - - - - -
Verkehrsfliche  Verkehrsfliche ® 9556 | - - - - - - - - -
Giinflache Giinflache (Boschung) ®  43ue6| - - - - - - - - - -
Summe der Gkopunkte 15.246,3 -43.142

Insgesamt wird die erhobene Okobilanz (Flora und Boden) mit einem Minus von 12.133 op
beziffert (vgl. Tab.8). Dieses Kompensationsdefizit wird vom Okokonto der Gemeinde
(Uberschuss aus der Renaturierung Gruppenbach) abgebucht (vgl. Tab. 9).

Tab.8: Okobilanz. Tab.9: Okokonto der Gemeinde.

Bewertungssituation Okopunkte Okopunkte
Biotopbilanz [Planung - Bestand] 36.009 Okokonto 67.600
Bodenbilanz 48,142 Kompensationsdefizit -12.133
Bilanz nach der Planung + -12.133 Okokonto (nach Abzug) * 55.467
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1.B.2.1.1.3 Schutzgut Wasser

Aufgrund der vor Ort gegebenen Nutzung ist bereits in den Wasserhaushalt der Landschaft in
gewisser Art und Weise eingegriffen. Im Folgenden werden in diesem Zusammenhang
Oberflachengewdsser und das Grundwasser im Speziellen betrachtet.

I. Oberflachengewdsser
Im Planungsgebiet sind keine Oberflaichengewdsser vorhanden und es werden auch keine
Oberflachengewdsser im Umfeld tangiert.

I1. Grundwasser

Es erfolgt weder eine ErschlieBung von, noch ein anderer Eingriff in das Grundwasser.
Dariiber hinaus werden die im Gebiet anfallenden Landschaftswasser im Bereich der Flachen
fiir den Naturschutz (6ff. Griinflache) versickert. Das Regenwasser aus dem Wohngebiet wird
in  Retentionszisternen  zuriickgehalten und zeitverzogert in den offentlichen
Mischwasserkanal abgefiihrt.

Aufgrund der genannten Tatsachen, Vorkehrungen bzw. MalRnahmen kann der Eingriff in das
Grundwasser als gering bewertet werden, ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

1.B.2.1.1.4 Schutzgut Luft und Klima

Es handelt sich bei dem Gebiet um eine klimatisch aktive Flache, auf welcher es zur Bildung
von Frisch- und Kaltluft kommt. Insgesamt ist die Grofde der hier ,aktiven” Flache in Bezug
zur angrenzenden offenen Landschaft, jedoch als gering zu beschreiben. Das bedeutet, dass
aufgrund der angrenzenden, grofRen und offenen landwirtschaftlich genutzten Flachen die
Funktion der abflieRenden Kaltluft weiterhin erhalten bleibt. Die Siedlungsrelevanz des
Planungsgebiets im Speziellen liegt somit im geringen Bereich, da es nur einen geringen
Teil zur siedlungsrelevanten Kalt- und Frischluftproduktion beitragt.

Insgesamt ist die Bedeutung der aktiven Planflache fiir dieses Schutzgut "gering".

Nachdem fiir das Schutzqut Luft und Klima keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten
sind, ist eine spezifische Ausgleichsmalinahme diesbeziiglich nicht erforderlich.

1.B.2.1.1.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet dient der abschlieRenden Ausformung des Ortsrands. Diese Ausformung kann
infolge der griinordnerischen  Festsetzungen, sowohl landschaftlich als auch
naturschutzfachlich und damit einhergehend ebenso im Sinne der Erholung, als qualifiziert
bezeichnet werden.

Insgesamt kann der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung somit als gering
bewertet werden. Der neue Siedlungsbereich entspricht in der Wahrnehmung aus der freien
Landschaft dem westlich gegeniiberliegenden Siedlungsbereich, der sehr gut in die
Landschaft eingefiigt ist.
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1.B.2.1.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europadischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Folgenden wird die Betroffenheit der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie
der EU-Vogelschutzgebiete hinsichtlich des jeweiligen Erhaltungsziels und Schutzzwecks im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) aufgezeigt.

Tab.10: Europdische und nationale Schutzgebietskategorien und deren Betroffenheit in punkto Erhaltungsziel und
Schutzzweck aufgrund der Planung.

Erhaltungsziel und Schutzzweck betroffen .
Schutzkategorie o 37 Begriindung

europdische Schutzgebietskategorien

Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet/Vogelschutzgebiet) X -

nationale Schutzgebietskategorien

Naturschutzgebiet / Naturdenkmal
Landschaftsschutzgebiet

Naturpark

Besonders geschiitzte Tiere und Pflanzen (§ 30-Biotope)

Wasserschutzgebiete

X X X X X X
1

Uberschwemmungsgebiete

Wie bereits im Vorfeld dargelegt, werden weder Furopdische Vogelschutzgebiete, noch
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung tangiert.

1.B.2.1.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
Infolge der Planung sind keine negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine

Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu erwarten.

I.B.2.1.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter

Im Bereich des Plangebiets liegen keine Hinweise vor.

I.B.2.1.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Auf dem Grundstiick erfolgt eine getrennte Ableitung von Oberflichen- und Schmutzwasser.

Abfdlle werden - wie in der Gemeinde Weissach im Tal blich - getrennt gesammelt und
durch die AWG entsorgt.
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1.B.2.1.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist anzustreben. Solaranlagen sind
moglich, werden empfohlen und sind von der Gemeinde erwiinscht. Es werden zurzeit
verschiedenen Alternativen der Energie-Nutzung gepriift.

1.B.2.1.7 Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Flache ist im Landschaftsplan 2005 - 2015 der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Backnang als Flache fiir die Landwirtschaft und zum Teil als Hauptbiotopvernetzungslinie
(Obstbaume entlang der Boschung) dargestellt.

1.B.2.1.8 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung =zur Erfilllung von bindenden
Beschliissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden diirfen

Solche Gebiete sind nicht betroffen.

1.B.2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach 1.B.2.1.1, 1.B.2.1.3 und 1.B.2.1.4

Die in diesem Gebiet entstehenden Eingriffe in das Schutzqut Pflanzen und Tiere sowie in
die Bodenfunktionen wurden gem. der OKVO (2010) bilanziert. Diesbeziiglich wurde nach
Umsetzung aller MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe im direkten
Planungsgebiet, insgesamt eine negative Okobilanz berechnet. Dieses Kompensationsdefizit
wird vom Okokonto der Gemeinde (Renaturierung Gruppenbach) abgebucht (vgl. £.B.2.1.1.2
Schutzgut Boden: Tab. 9 Okokonto der Gemeinde).

Daraus ergab sich, dass die Eingriffe insgesamt als gering zu bewerten sind und in Teilen
sogar ein landschaftliche und 6kologische Aufwertung zur Folge haben.

Durch die Bebauung werden die Grundwasserneubildung sowie die Kalt- und
Frischluftproduktion nur unerheblich tangiert.

Durch MaRnahmen der Griinordnung werden die Auswirkungen im Gebiet minimiert. Der
Eingriff in das Landschaftsbild kann infolge der angewandten griinordnerischen MalRnahmen,
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgeglichen werden.
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I.B.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfithrung der Planung (sog.
Nullvariante)

Beim Bebauungsplan ,Schelmendcker” handelt es sich um eine Mallnahme zur Deckung des
gemeindlichen Wohnbedarfs im Ortsteil Oberweissach, an einem stddtebaulich {iberaus
geeigneten  Standort  (abschlieBende  Arrondierung). Dieser  Bereich ist im
Flachennutzungsplan 2005 - 2015 der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backnang als
Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt und wird im Parallelverfahren gedndert.

Bei der Durchfiihrung der Planung wiirde dies einen Verlust von landwirtschaftlicher Flache
bedeuten. Eine Minimierung des Eingriffs erfolgt tber die Griinordnung. Das in Bezug auf
das direkte Planungsgebiet entstehende Kompensationsdefizit wird durch Abbuchung des
entsprechenden  Okopunktebetrags vom Okokonto der Gemeinde (Renaturierung
Gruppenbach) ausgeglichen (vgl. 1.B.2.1.1.2 Schutzgut Boden: Tab. 9 Okokonto der
Gemeinde). Die Umsetzung des B-Plans wdre eine, stddtebaulich aber auch landschaftlich
betrachtet, sinnvolle, abschlieRende Ausformung des Ortsrands. Die Haupt-Erschlielung ist
iiber die bestehende StraRe ,Friedhofstrale” gesichert. Die innere ErschlieBung wird als
StichstraRe mit Wendeplatte erstellt.

Die Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) hdtte den Erhalt landwirtschaftlich
genutzter Flache, beschrankt auch als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zur Folge. Zur
Deckung des Bedarfs an Wohnbaufladche miisste an anderer Stelle eingegriffen werden. Im
FNP sind keine geeigneten Flachen mehr dargestellt.

1.B.2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs
des Plans

Das Plangebiet steht in einem guten stddtebaulichen Kontext mit der bestehenden
Siedlungs- und Landschaftsstruktur. Dariiber hinaus stellt das Konzept eine stadtebaulich
sinnvolle und abschlieRende Ausformung der Siedlungsstruktur dar.

Andere Planungsmoglichkeiten bzw. Erweiterungsmdglichkeiten des Gebiets ergeben sich
hier aufgrund der rdumlichen Situation nicht.
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I.B.3 Zusatzliche Angaben

I.B.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei UP und Hinweise auf Probleme bei der
Zusammenstellung der Angaben

In der nachfolgenden Tabelle sind die Verfahren dargestellt, welche als Untersuchungs- bzw.

Planungsgrundlage herangezogen wurden sowie relevanten Hinweise in Bezug auf die
Zusammenstellung der Ergebnisse.

Tab.11: Untersuchungs- und Planungsgrundlagen.

Grundlagen Beschreibung

Bodeniibersichtskarte von Baden-Wiirttemberg

1:200 000, CC 7118 Stuttgart Nord (Geolog. Landesamt Baden-Wiirttemberg 1992)

Bodenschdtzungskarte

1:10.000, Blatt 7022, Backnang NW (Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau)

Geologische Karte von Baden-Wiirttemberg

1:25 000, Blatt 7022 Backnang (Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau 2000)

Landschaftsplan 2005-2015 der vVG Backnang
HEITZMANNPLAN 2006

Flichennutzungsplan 2005-2015 der vVG Backnang

allg. Datengrundlagen | HEITZMANNPLAN 2006

Regionalplan Verband Region Stuttgart 2009, rechtswirksam 12.11.2010
Verband Region Stuttgart 2010

LUBW Daten- und Kartendienst [UDO]

Landesanstalt fir Umwelt, Messung und Naturschutz Baden-W lrttemberg

http://brsweb.lubw.baden-wuerttemberg.de/brs-web/

Biotoptypenbewertung

Auf Grundlage der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iber die
Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefihrter MaBnahmen zur Kompensation von
Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - GKVO)

Bodenbewertung
Bewertung von BGdden nach ihrer Leistungsfahigkeit - Leitfaden fiir Planungen und
Gestattungsverfahren. - Bodenschutz 23 - 33 S. (LUBW 2010)

gebietsbezogene
Datengrundlagen

Arten- und naturschutzfachliche Ubersichtgsbegehung
Biiro fiir Landschaftsokologie und Gewdsserkunde
i.i.kologische Diplom-Biologen Ute und H.-J. Scheckeler
Ubersichtbegehungen .
Allg 6kologische Ubersichtsbegehung / Bewertung der Schutzgiiter
HEITZMANNPLAN

1.B.3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen des Monitoring

Es sind keine MaRnahmen des Monitoring erforderlich.
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II

II.A

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 BauGB sowie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO0) dargestellt.

1.

Art der baulichen Nutzung:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0)

GemdlR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in allgemeinen Wohngebieten die im § 4 Abs. 2
Ziff. 2 genannten Nutzungen nicht zuldssig.

In allgemeinen Wohngebieten werden alle Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 i.V.m. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung:

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die GRZ entsprechend
Planeinschrieb

GRZ = 0,4 Grundflachenzahl nach § 17 i.V.m. § 19 BauNVO als Hochstgrenze
(siehe Planeinschrieb)

Die Hohe der baulichen Anlagen nach § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO in
Verbindung mit § 74 (1) Nr. 1 LBO.
Die Traufhohen (TH) und die Firsthéhen (FH) gelten von der gemaR Bebauungsplan
eingeschriebenen Bezugshohe (BZH). Die Traufhohe wird jeweils am Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut gemessen und muss auf mindestens 2/3 der jeweiligen
Gebaudeldnge eingehalten werden.

Bauweise

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Offene Bauweise, Einzel- oder Doppelhduser (§ 22 (2) BauNVO0)
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4, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Hauptfirstrichtung gemaR Eintragung im Lageplan.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 Satz 1
+ 2 BauNVO festgesetzt. Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen
entsprechend den Regelungen gem. § 5 Abs. 6 LBO ist zuldssig.

6. Zahl der Wohneinheiten
& 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es sind je Einzelhaus max. 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushdlfte max. 1
Wohneinheit zugelassen.

7. Nebenanlagen
8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 14 BauNVO

Nebenanlagen: wie liberdachte Sitzpldatze, Gebdude bis 30 m3 umbauten Raumes wie
Gewdchshduser, Wintergarten, Gerdtehiitten etc. sind in den nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen und werden auf 3 Stiick pro Grundstiick begrenzt.
Ausgenommen sind Anlagen fiir die Kleintierhaltung.

8. Garagen und Carports
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 + 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO

Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.

In begriindeten Einzelfdllen konnen Carports auch aulBerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflache zugelassen werden, in diesem Fall ist ein Mindestabstand eines
Carports zur Stralse von 0,5 m einzuhalten.

Vor den Garagen ist ein Mindestabstand von 5,5 m zur offentlichen Stralle
einzuhalten.
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10.

11.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebaudehdohen
§ 9 Abs. 3 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 BauNVO

* Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
0 Festlegung der Bezugshohe (BZH) - siehe Planeinschrieb.

0 Festlegung der max. zuldssigen Traufhohe (TH) bezogen auf die BZH - siehe
Planeinschrieb.

0 Festlegung der maximalen Firsthohe bezogen auf die BZH - siehe
Planeinschrieb.

max. 4,50 m ab BZH
max. 8,50 m ab BZH

* Traufthohe (TH)
* Firsthohe (FH)

* Die Traufhdhe ist auf mindestens zwei Drittel der Gebdudeldange einzuhalten.

* Die Bezugshohe (BZH) stellt die empfohlene ErdgescholirohfuBbodenhdhe dar.
Als ErdgeschoRrohfuBbodenhdhe kann sie nach oben oder nach unten abweichen.

Verkehrsflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Im Plangebiet sind dargestellt: 6ffentliche StraRen und Feldwege als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung:

- ErschlieBungsstraRe und WohnstraRe als 6ffentliche Stral3en.
- Feldwege fiir den landwirtschaftlichen Verkehr.

Flichen fiir die Herstellung des StralRenkorpers
8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB.

Zur Herstellung des StralRenkdrpers erforderliche unterirdische Stiitzbauwerke
(Hinterbeton von Randeinfassungen) sowie entstehende Boschungen sind auf den
angrenzenden Baugrundstiicken entschddigungslos zu dulden und zu erhalten. Sie
verbleiben weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstiickseigentiimer.
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14.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Die im Lageplan gekennzeichneten Pflanzgebote von Pflanzen aus gebietsheimischer
Herkunft (autochtone Gehdlze) nach folgender Liste sind anzupflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Pflanzstandorte sind von
den im Plan eingezeichneten Standorten um bis zu 5 m variabel.

Pflanzenliste 1: Obstgehdlze regionaler Obstsorten als Hochstamme
(Stammumfang: mind. 14 cm)

Regionale Obstsorten

Pflanz-Qualitdten / Mindestanspruch an die Laubbdume:

Der vorgegebene Mindeststammumfang muss gegeben sein. Zusatzlich ist an allen
Geholzen ein Verbissschutz anzubringen. Die Gehdlze sind von lokalen Baumschulen
mit Nachweis der Herkunftsregion HK7 zu beziehen.

Pflanzenliste 2: groRkronige Laubbdume (Stammumfang: mind. 16 cm)
Quercus robur - Stiel-Eiche

Pflanz-Qualitdten / Mindestanspruch an die Laubbdume:

Der vorgegebene Mindeststammumfang muss gegeben sein. Zusatzlich ist an allen
Geholzen ein Verbissschutz und ein Wiihlmausschutz anzubringen. Die Gehodlze sind
von lokalen Baumschulen mit Nachweis der Herkunftsregion HK7 zu beziehen.

Pflanzenliste 3: Kleinkronige Laubbdume (Stammumfang: mind. 12 cm)

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Pflanz-Qualitaten / Mindestanspruch an die Laubbdume:
Der vorgegebene Mindeststammumfang muss gegeben sein. Gehdlze sind von lokalen
Baumschulen mit Nachweis der Herkunftsregion HK7 zu beziehen.
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Pflanzenliste 4: Feldgeholze

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Feldahorn
Hainbuche
Blutroter Hartriegel
Eingriffl. WeiRdorn
Zweigriffl. WeilRdorn

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gem. Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanz-Qualitdten / Mindestanspruch an die Gehdlze:

15.

2x verpflanzt und im Container oder als Ballenware 60-100cm. Die Gehdlze sind von
lokalen Baumschulen mit Nachweis der Herkunftsregion HK7 zu beziehen.

Pflanzbindungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

Die im Lageplan mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Obstgeholze sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die bei Bedarf anzunehmenden Pflanzstandorte sind von den im Plan
eingezeichneten Standorten um bis zu 5 m variabel.

Offentliche und private Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die offentliche Griinflache dient der landschaftlichen Einpassung des Baugebiets
sowie der Lenkung und Riickhaltung (Mulden) anfallender Oberflichenwasser der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Sie ist mit einer Saatgutmischung fiir
Magerrasen mittlerer Standorte einzusden. Dariiber hinaus sind hier Eichen (vgl.
Pflanzenliste 2) und Feldgehdlze (vgl. Pflanzenliste 4) anzupflanzen und dauerhaft
zu pflegen.

Die privaten Griinflichen sind gartnerisch zu gestalten, mit den Baumen der
Pflanzenliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.
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I1.B Ortliche Bauvorschriften
(8 9 (4) BauGB und § 74 LBO)

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften sind als eigene Satzung beschlossen.

1. AuRere Gestalt der baulichen Anlage
8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

a) Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung:

zugelassen sind fiir Hauptdacher:

» Sattelddcher (SD), Dachneigung: 30 - 40° (siehe Planeinschrieb)

* Versetzte Sattelddcher (versetztes SD, nur bei Einzelgebduden),
Dachneigung: 30 - 40° (siehe Planeinschrieb) mit einem max. Versatz von
1,50 m

* Garagen- und Carportdacher:

0 als Satteldacher (SD), Dachneigung 30 - 40°

0 als Flachddcher (FD), extensiv begriint

0 lichtdurchldssige Dacher oder Dacher mit Photovoltaik sind
nicht zu begriinen

0 als Pultdach (PD), Dachneigung max. 40°

b) Fassadengestaltung:
Bei der Fassadengestaltung ist zu beachten: Aullenfassaden sind in gedeckten
Farben auszufiihren (Hellbezugswerte 20 - 80 nach Eurocolorsystem).

2. AuRenanlagen:
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

* FEinfriedigungen (Zdume, Hecken) sind bis max. 1,2 m Hohe zuldssig,
Gartenmauern sind bis max. 0,5 m zuldssig.

e Zur oOffentlichen StralRenverkehrsfliche ist ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten.

» Stellplatze und Garagenzufahrten sowie Hofflaichen und Wege sind mit
offenporigen, wasserdurchldssigen Beldgen (offenfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) anzulegen. Der
Unterbau ist entsprechend wasserdurchldssig anzulegen (Abflussbeiwert > 0,5).

* Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen.

* Mit dem Einreichen der Baugesuche ist anhand von Schnitten durch das gesamte
Grundstiick das Einfiigen des Gebdudes, mogliche Stiitzmauern oder
Aufschiittungen bzw. Abgrabungen und die Grenzausbildung zu den
Nachbargrundstiicken nachzuweisen.
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3. Stellplitze
(8 74 Abs. 2 Nr.2 LBO)

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Weissach im Tal vom 21.03.1996.

Hinweis:

Die Gemeinde errichtet im Plangebiet keine &ffentlichen Parkpldtze. Fiir Besucher
konnen die offentlichen Parkpldtze in ca. 100 m Entfernung beim Friedhof mit
benutzt werden. Private Stellpldtze sind auf dem eigenen Grundstiick anzulegen.

4. Geldndeveranderungen
(8 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen bis max. 1,0 m, ausgehend vom natiirlichen
Geldndeverlauf, sind zuldssig. Geldndeveranderungen miissen in vollem Ausmal} in
den Bauvorlagen dargestellt werden.

5. Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr.2 LBO)

Es wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von Ddchern in Behaltern
(Retentionszisternen) auf den einzelnen Baugrundstiicken zuriickgehalten wird. Pro
angefangene 100 m2 Dachflache wird 2 m3 Speichervolumen benétigt.

Dieses Volumen dient der Pufferung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen.
Der Abfluss erfolgt mit 0,2 |/Sek. pro Retentionseinheit zeitverzogert in den
Mischwasserkanal.

Fiir die Retentionsbehdlter kdnnen vorzugsweise Zisternen mit einem zusatzlichen
Speicher zur privaten Regenwassernutzung eingesetzt werden. Ein Kombi-Speicher
wird ggf. von der Gemeinde gefordert. Dieser zusdtzliche Speicher darf fiir das
Riickhaltevolumen nicht angerechnet werden.

Es muss sichergestellt sein, dass das Speichervolumen iber eine Drosseleinrichtung
leerlauft, um das Volumen vor dem ndchsten Regen wieder zur Verfiigung zu haben.
Der Notiiberlauf wird dem Mischwasserkanal zugefiihrt.

Hinweis:

0 Sofern mit diesem Wasser lediglich eine Bewdsserung der AuRenanlagen
vorgesehen ist, ist zu beachten, dass an den Wasserentnahmehahn ein
Hinweisschild "Kein Trinkwasser" angebracht wird und gemdl § 17 der
Trinkwasserverordnung ein Verbot einer Verbindung zwischen Trinkwasser- und
Nichttrinkwasserleitung beachtet wird.

0 Sollte dariiber hinaus eine Verwendung des Wassers innerhalb des Wohnhauses
vorgesehen sein, hat die Sammlung des Regenwassers {iber eine Filterung zu
erfolgen; hierzu wird auf die DIN 2001 iiber den Bau von Zisternen verwiesen.
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0 Der Vorratsbehilter muss eine Uberlaufleitung erhalten. Das Uberlaufwasser wird

dem Mischwasserkanal zugeleitet. Bei einer Befiillung mit Trinkwasser muss die
Zuleitung (iber einen freien Auslauf nach DIN 1988, Teil 4, erfolgen.
Der Betreiber der Brauchwasseranlage muss sich gegeniiber der Bauverwaltung
schriftlich  verpflichten, keine Verbindung zwischen Trinkwasser und
Nichttrinkwasserleitung herzustellen und jederzeit eine entsprechende Kontrolle
zuzulassen. Etwaige Wasseruntersuchungen gehen zu Lasten des Betreibers. Die
Brauchwasseranlage wird in allen Teilen in der ausschlie3lichen Verantwortung
und Haftung des Grundstiickseigentiimers betrieben.

0 Das Merkblatt des Landratsamts Rems-Murr-Kreis zur "Speicherung von
Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke" ist zu beachten (siehe Anlage).

0 Die Nutzung einer Wasseranlage mit Nicht-Trinkwasserqualitdt ist dem

Landratsamt nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung anzuzeigen (Formblatt
siehe Anlage).

I1.C Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

- keine -
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II.D

Hinweise

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Wasserschutz

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehdrde
(Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im Zuge
von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis als untere Wasserbehorde (technische Fachbehorde) zu benachrichtigen.
Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fiir die Dauer der Bauzeit
zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung. Eine stdndige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewdsser ist
unzuldssig.

Bodenschutz (BBodSchG, LBodSchAG, & 1 a BauGB)

Die Regelungen: ,Bodenschutz” bei Baumalinahmen des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis sind zu beriicksichtigen.

Wiederverwertung von Erdaushub:

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zuldssig. Zu Beginn der BaumalRnahmen ist der
hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben. Er ist vom (ibrigen Erdaushub
bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern. Erdaushub unterschiedlicher Eignung
ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen:

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfille und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrige bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial auszuschlieRen sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten
stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist unverziiglich das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von
verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufiihren.

HEITZMANNPLAN 13.002 B-Plan ,Schelmendcker”, Weissach i.T. 25.04.2013/07.11.2013/22.05.2014/24.07.2014 27



4. Boschungen

Die fiir die Herstellung von Verkehrsflaichen notwendigen Bdschungen sind auf den
angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

5. Erdarbeiten

Werden bei Erdbewegungsarbeiten Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist das
dem zustandigen Umweltschutzamt sowie dem Gesundheitssamt des Landratsamts
Rems-Murr-Kreis mitzuteilen.

6. Nutzung der Solarenergie:

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zuldssig und von der Gemeinde erwiinscht.

7. Heizungsanlagen

Zur Minderung des Schadstoffausstol3es wird fiir das Baugebiet privat-rechtlich eine
regenerative Heizungstechnik vorgeschrieben.

Die Gemeinde empfiehlt eine Erdkollektorenheizung (Schlitzsystem bis max. 4 m
Tiefe) mit Warmepumpe und PV-Flache (Photovoltaik). Ergdnzungsheizungen mit
Pellets oder in Form eines Holzofens sind auch moglich.

8. Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

0. Barrierefreiheit

Die Gemeinde weist die Bauherrschaften darauf hin, dass es zweckmdlig ist,
moglichst frithzeitig bei der Gebdudeplanung auf eine evtl. spater notwendige
Barrierefreiheit und auf eine Eignung fiir Behinderte zu achten. Das kann Senioren
betreffen, aber auch Menschen mit Behinderungen, die auf einen Rollstuhl
angewiesen sind.
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Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBL. I S. 466). - download unter:
http://www.gesetze-im-internet.de/bundesrecht/baunvo/gesamt.pdf;

Stand: 17.04.2013

BNatSchG (2009): Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542) zuletzt gedndert durch Art. 7 G vom
21. Januar 2013. - download unter:
http://www.gesetze-im-internet.de/bundesrecht/bnatschg 2009/gesamt.pdf;
Stand: 03.04.2013

LBO (2010): Landeshauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Madrz 2010 (GBL. Nr.
07, S. 358),zuletz gedndert durch Artikel der Verordnung vom 25. Januar 2012. -
download unter:
http://www.landesrecht-
bw.de/jportal/portal/t/i7m/page/bsbawueprod.psml/screen/JWPDFScreen/filename/j
[r-BauOBW2010rahmen.pdf; Stand: 17.04.2013

LUBW (2010): Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit - Leitfaden fiir Planungen
und Gestattungsverfahren. - Bodenschutz 23. - Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen
und Naturschutz Baden-Wiirttemberg. - 33 S.

LUBW (Hrsg.) (2012): Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung -
Arbeitshilfe. - Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wiirttemberg. Reihe Bodenschutz. - Bandnummer 24. - 2. iiberarbeitete Auflage ,
welche die folgende Broschiire des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (2006)
ersetzt: Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung -
Arbeitshilfe. - 27 S. - download unter:
http://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/225761/?shop=true;

Stand: 03.04.2013
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NatSchG (2005): Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und {iber die
Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) vom 13.
Dezember 2005, zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17. Dezember
2009 (GBL. S. 809, 816). - download unter:
http://www.landesrecht-
bw.de/jportal/portal/t/hym/page/bsbawueprod.psml/screen/JWPDFScreen/filename/
jlr-NatSchGBW2005rahmen.pdf; Stand: 17.04.2013

0KVO (2010): Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iiber die
Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Mallnahmen zur
Kompensation von FEingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO). - vom 19.
Dezember 2010. - Gesetzblatt fiir Baden-Wiirttemberg. - S. 1089 - 1123.

PlanzV 90 (1990): Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. I S. 1509). -
download unter:
http://www.gesetze-im-internet.de/bundesrecht/planzv_90/gesamt.pdf
Stand: 17.04.2013

WG BW (2005): Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) vom 20. Januar 2005
(GBL. S. 219) zuletzt gedndert durch Artikel 41 der Verordnung vom 25. Januar 2012
(GBL. Nr. 3, S.65) in Kraft getreten am 28. Februar 2012. - download unter:
http://www.gaa.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/16491/1 3 1.pdf;
Stand: 03.04.2013

Mit  Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.
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IV  Verfahrensvermerke

1.  Aufstellungsbeschluss

(§ 2 Abs. 1 BauGB) am  25.04.2013
2.  Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1

(8 2 Abs. 1 BauGB) im Amtsblatt am  03.05.2013
3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 13.05.2013

(§ 3 Abs. 1 BauGB) bis  13.06.2013

Informationsveranstaltung der Biirger am  28.05.2013
4.  Frithzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstiger vom 13.05.2013

Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) bis  13.06.2013

Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 07.11.2013

Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 5

(8 3 Abs. 2 BauGB) im Amtsblatt am 21.11.2013
7. Offentliche Auslegung des Planentwurfs vom 29.11.2013

(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis  10.01.2014
8. Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und vom 29.11.2013

sonstigen Trager offentlicher Belange

(8 4 Abs. 2 BauGB) bis  10.01.2014
9. Beschluss zur zweiten Auslegung

(8 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. & 4a Abs. 3 BauGB) am  22.05.2014
10. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 9

(8 3 Abs. 2 BauGB) im Amtsblatt am  05.06.2014
11.  Zweite Beteiligung der Offentlichkeit vom 13.06.2014

(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis  14.07.2014
12.  Zweite Einholung der Stellungnahmen der Behorden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 13.06.2014

(§ 4 Abs. 2 BauGB) bis  14.07.2014
13.  Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der

ortlichen Bauvorschriften (§ 10 BauGB + & 74 LBO) am  24.07.2014
14. Genehmigungsverfahren vom

(810 Abs.2 BauGB) bis
14. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 14

(8 10 Abs. 3 BauGB) im Amtsblatt am
15.  Rechtsverbindlichkeit des Planes (§ 10 Abs. 3 BauGB) ab
Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, dass das Verfahren ordnungsgemal nach den 8§ 1 - 10 BauGB durchgefiihrt wurde
und der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats iibereinstimmt.

Weissach im Tal,
Gemeinde Weissach im Tal

Ian Scholzel
Biirgermeister
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Anlagen

, REMS-MURR-KREIS

Bodenschutiz bei BaumaBnahmen

1. Durch fast jede BaumaBnahme werden Bdden als Baugrund in Anspruch genommen und
verlieren dabei weitgehend ihre 6kologischen Bodenfunktionen. Bei der Planung und Ausfiih-
rung von Bauvorhaben muss deshalb insbesondere auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbei sind die Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes
(LBodSchAG) zu beriicksichtigen.

2. Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen Verwertung zuzufih-
ren. Dadurch werden sowohl wertvolle Rohstoffvorrate, als auch knapper werdendes Deponie-
volumen geschont. Bei gréBeren Aushubmengen ist eine Verwertungskonzeption zu erstellen
und dem Landratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ort-Verwertung" ist grundséatzlich Vorrang einzu-
rdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der Planungsphase (z. B. Minimierung der Einbinde-
tiefen, Massenausgleich) Rechnung zu tragen. Ein Entsorgen des Bodens durch Deponierung
ist nur in Ausnahmeféllen zul&ssig.

3. Zu Beginn der BaumaBnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzuschieben
und vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern. Wei-
terer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu
verwerten.

4. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Sie sind am Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Baustoffe, Baustellenabfélle und Be-
triebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial aus-
geschlossen werden.

5. Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen bzw. schadliche Bo-
denverdnderungen angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt, Geschéaftsbereich Umwelt-
schutz, zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder schadlosen und ordnungsgeméBen Entsorgung zuzufih-
ren.

7. Fir den Umgang mit Béden, die flr eine technische Verwertung bzw. eine Erdauffillung vor-
gesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 19731 und der Vollzugshilfe zu § 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Die Hefte 10, 24 und 28 "Luft-Boden-
Abfall" des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg bieten weitere wichtige Informationen.
Auf das Merkblatt "Erdauffillungen"” des Landratsamtes wird hingewiesen.

8. Grundlage flr die Beurteilung von Béden zur Nutzung bzw. Verwertung sind die BBodSchV
sowie die Verwaltungsvorschrift ,Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterial“ des
Umweltministeriums des Landes Baden-Wurttemberg vom 14.03.2007.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http:/www.rems-murr-kreis.de.

MB_Bodenschutz_Bau.doc Stand: 06.02.2009
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Landratsamt

’ REMS-MURR-KREIS

Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke

1. Die Nutzung von Regenwasser kann sowohl zur Entlastung der &ffentlichen Trinkwasser-
versorgung als auch der &rtlichen kommunalen Klaranlagen beitragen. Die Verwendung von
Regenwasser ist jedoch nur dort zulassig, wo auf Trinkwasserqualitat verzichtet werden kann (z.B.
bei der Hausgartenbewésserung oder der WC-Spulung). Die Verwendung von Regenwasser im
Haushalt erfordert aus hygienischer Sicht hdheren technischen Aufwand. In  diesem
Zusammenhang wird ausdriicklich auf die Gefahr von Fehlanschlissen hingewiesen.

2. Niederschlagswasser wird in der Regel Uber Dachflachen gesammelt und sollte erst nach
mechanischer Vorreinigung (Siebe, Filter) einem Speicher (Zisterne) zugefilhrt werden. Der
Speicher sollte kiahl und dunkel aufgestellt bzw. unterirdisch eingebaut werden. Der Speicher muss
zudem mit einem Uberlauf ausgestattet sein, dber den das anfallende Uberlaufwasser entweder
oberflachennah versickert oder der &rtlichen Kanalisation zugefiihrt werden kann. Far
Regenwasserspeicheranlagen sind vorzugsweise fugenlose und wasserdichte Fertigteilbehalter zu
verwenden. Diese Anlagen werden in der Regel mit Votfilter, Zu- und Uberlauf geliefert und sind far
den Erdeinbau vorgesehen. Die Anlage sollte durch eine Fachfirma errichtet und regelmaBig
gewartet und gereinigt werden.

3. Bei der Regenwassernutzung sind die DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen), das DVGW-
Arbeitsblatt W 555 (Nutzung von Regenwasser im hauslichen Bereich) sowie die Trinkwasser-
verordnung vom 21.05.2001 (TrinkwV) zu beachten. Insbesondere sind folgende technischen
Regeln einzuhalten:

e Eine Verbindung zwischen einer Trinkwasser- und einer Nicht-Trinkwasserleitung (hier
Behalter- oder Zisternenwasserleitung) ist verboten (§ 17 Abs. 2, Satz 1 TrinkwV).

e Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme missen dauerhaft farblich
unterschiedlich gekennzeichnet werden (§17 Abs. 2, Satz 2 TrinkwV).

» An jedem eventuell fir das Regenwasser installierten Entnahmehahn ist ein Hinweisschild
.Kein Trinkwasser” anzubringen (§ 17 Abs. 2, Satz 3 TrinkwV).

e Fir eine eventuelle Beflllung des Behalters bzw. der Zisterne mit Trinkwasser muss die
Zuleitung Ober einen freien Auslauf nach DIN 1988, Teil 4 (Trinkwasser-Installationen}) erfolgen.
Ein Rohrtrenner ist als unzureichend abzulehnen.

4. Die Regenwassernutzungsanlage ist dem Geschéftsbereich Gesundheit im Landratsamt bei
Inbetriebnahme mit beiliegendem Vordruck nach § 13 Abs.3 TrinkwV anzuzeigen.

5. Bei der Nutzung von Regenwasser sind auBerdem die Anforderungen der &rilichen Satzungen
far die &ffentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu berlcksichtigen. Die
Regenwassernutzung im Hausbereich ist deshalb auch der Stadt oder Gemeinde bzw. den
jeweiligen Unternehmen fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu melden.

6. Weitere Informationen zur Regenwasserspeicherung kdnnen dem Leitfaden ,Naturvertragliche
Regenwasserbewirtschaftung® des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wuarttemberg
entnommen werden.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http://Amwww.rems-murr-kreis.de.

MB_Speicher_Regen.doc Stand:27.1.09
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Absender (Unternehmer / Inhaber) :
Name, Vorname

Firma

Anschrift

PLZ / Ort

(Vorwahl) Telefon / Fax / E-Mail

Landratsamt Rems-Murr-Kreis
Geschaftsbereich Gesundheit
Postfach 1413

71328 Waiblingen

1. Standort der Anlage:

Anschrift

PLZ, Ort

Gebaude / Gebaudeteil

2. Hiermit zeige ich Folgendes an:

O Inbetriebnahme einer Anlage

O Wiederinbetriebnahme einer Anlage
O Stilllegung einer Anlage

am/zum

O Betrieb einer existierenden Anlage

3. Herkunft des Betriebswassers:

Hausbrunnen

Dachablaufwasser

Oberflachenwasser

Grauwasser (aus Bad, Dusche, Handwasch-
becken, Waschmaschine)

Sonstiges:

O Oooogg

4. Herkunft des Nachspeisungswassers:

O zentrale Trinkwasserversorgung
O Sonstiges:

MB_Speicher_Regen.doc

Anzeige nach § 13 Absatz 3
der Trinkwasserverordnung

(Nutzung einer Wasseranlage mit

a)

b)

c)

d)

a)

b)

c)

Nicht-Trinkwasserqualitit)

. Ansprechpartner vor Ort:

(gat. Titelh Name, Vornarme

Anschrift

PLZ/ Ort

Telefon/ Fax

Allgemeines:

Wie viele Wohneinheiten werden mit
Betriebswasser versorgt ?

Anzahl
Wie viele Verbraucher werden mit

Betriebswasser versorgt ?

ca. Anzahl

Wie hoch ist der geschétzte Betriebs-

wasseranfall / Jahr ?
—

ca. m

Haben Sie einen Wartungsvertrag
abgeschlossen 7 Oja/ Onein

Wurden folgende Anforderungen beachtet:

Wurde die Anlage von einer zertifizierten
Fachfirma installiert ? Oja/ Onein

Sind die Rohrleitungen farblich abgehoben und
die Enthahmestellen deutlich mit der

Aufschrift ,,Kein Trinkwasser” gekenn-
zeichnet (§17 (2); DIN 1988) ? O ja/ O nein

Erfolgt die Wassernachspeisung aus der
Trinkwasserversorgung ausschlieBlich
mittels freiem Auslauf ? Oja/ Onein

Ort, Datum Unterschrift

AL
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