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Textteil zum Bebaungsplan

"Gewerbegebiet Welzheimer StraBe - I. Anderung".

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986

- Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977

- Planzeichenverordnung vom 30.07.1981

- Landesbauvordnung in der Fassung vom 28.11.1983

In Erginzung der Darstellungen im Lageplan wird folgendes

festagesekhzt:

I. Planungzsrachtliche Festsatzungan (S9 BauGB und BauilVvd)
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1. Art der haulicnen Nutzung (33(1) Nr.1 BauG3)

GE - Gewerbegebiet (§8 BaulNVO in V.m. 31(6)Nr.2 BauNV0)

eGE- eingeschranktes Gewerbegebiet (§8BauNVO in.V.m.
§1(4) u.81(6)Nr.2 BauNV0)

MaB3 der baulichen Nutzung (89(1) Nr.1 BauGB)

no

MaBgebend fir die Zahl der VollgeschofBe (313 BauillV(),
die Grundflachenzahl (8§19 BauNV0), sowie die GeschoB-
fldchenzahl (8§20 BauNV0), sind die Eintragungen im
Lageplan.

3. Stellung der baulichen Anlagen (89 (1) Nr.2 BauGB)
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Die Hauptfirstrichtungen sind parallel zu den im
Lageplan eingetragensn Richtungspfeilen anzuordnan.

4. Hohenlage der baulicﬁen Anlagen (89 (2) B3auGB8)

Von der im Plan festgesetztgn ErdgeschofBfuboden-
hdhe sind Abweichungen mit - 0,20m zulassig.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§9(1)Nr.10 BauGB)

Im Bereich des Sichtfeldes ist jede sicntbehindernde
32hauung, Einfriedung oder Bepflanzung zu unterlassen.

6. Pflanzgebot und Pflanzbindung (89 (1) Nr. 25 a u. b BauGB)

6.1 Erhaltung der vorhandenaesn Uferbepflanzung:

In der, im zeichnerischen Teil g=kennzeichneten Pflanz-
fliche, ist die vorhandene Bepflanzunng zu erhalten und
durch: standortgerechte Biume und Striucher zu argdnzen.
Bei Abgang ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vor-
zunenmean.,

6.2 Pflanzgehot fir Striucher an der siiddostlichen 3Be-
gr2nzung des Plangebiets: In der im zeichnerischen Tzil
gekennzeichneten Pflanzfldchen sind standortgerechte
Strducher zu pflanzen

II. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

1. Dachform und Dachneigung (8§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Zugelassen sind Flachddcher und Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 20 - 25°,

2. Gebaudehdhen (§ 73 (1) Nr.7 LBO)

Bei Flachdachern: Maximale Hohe bis Oberkante
Attika: 7,5 m
Bei Satteldachern: Maximale Traufhdhe 7,2 m und

maximale Firsthdohe 9,5 m.
Jeweils gemessen ab der festgelegten Erdgeschoffuflboden-
hohe.

3. Einfriedungen (§73 (1) Nr.5 LBO)

Einfriedungen sind nur als Hecken, Holzzaun oder Maschen-

drahtzaun bis zu maximal 1,20m Hohe zulissig.
Ziune sind grundsatzlich mit Strduchern einzugrinen.
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4. Aufschittungen und Abarabunqgen (372(1) dNr.5 L30)
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5. AuBere Gestaltung (873 (1) Nr.1 LBO)

Auffallende Farben sind zu vermeiden; fUr die Fassaden
sind gebrochene Tone aus der Reihe der Erdfarben von
hellbeige bis rotbraun zu verwenden.

Satteldidcher sind mit Ziegel oder adahnlichen Matzrialien
in hellroter bis dunkelroter Farbe einzudecken.
Eternitplatten sind nicht zugelassen.

Leuchtreklamen bedirien einer besonderen Genehmigung.(573(2)
LBO)

IIT. Hinweise

1. ‘Auf das Nachbarrecht - insbesondere hinsichtlich der
Bepflanzung- wird hingewiesen.

2. Zu allen Bauvorhaben, bei denen mit Anfall von goewerb-
lichen und indystriellen Abwdssern und Emulsionen ge-
rechnet werden muB, ist die zustdndige Untere Wasser-
schutzbehdrde und das Wasserwirtschaftsamt zu hdren.

3. Der Bebauungsplan "Welzheimer StraBe" wird aufgehoben

und durch den Bebauungsplan "Welzheimer Strafe
I. Anderung " ersetzt.

ZEICHENERKLARUNG

GE Gewerbegebiet (38 3auilyv)d)
eGE cinaaschrinkhes Gewerheaabiat ‘ )
(33 BauH¥d in Yerb. ait'31(4) SaulNVd)

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde betr. Abwasserkanal
" (§9(1) Nr.21 BauGB)

—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

———r Fliache fir RKB (Regenklirbecken Nr. 210) und
g = RUS RU (Regeniberlaufbecken Nr. 209)

(§9(1)Nr.16 BauGB)




