Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften und |
Festsetzungen ausser Kraft, Die longenschnitte der offentlichen Verkehrstlachen liegen bei. Sie sind Bestand -
teil dieser Satzung. Der beiliegende Richtlinienplan fur bauliche Anlagen und Criinflachen ist nicht Bestand -

‘=il der Satzung.

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

t.1  Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 4 BBauC)

1.2 Bauweise

(5 9 (1) 2 BBauG)

1.3 Flachen fur Garagen
(S 9 (1) 4 BBauG)

14 Nebenanlagen
(§ 14 (1) BauNVOQ)

1.5 Verkehrsfldachen
(§ 2 (1) 11 BBauG)

1.6 Hohe der baulichen Anlagen
(816 (3)BauNV0)

1.7 Von der Bebauung freizuhaltende
Grundsticke und ihre Nutzung
(5 9 (1) 2 BBauG)

1.8 Anpflanzen von Biumen und Strduchern

(§9 (1) 25 a BBauG)
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Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV Q). Die Ausnahmen
§ 4 (3) BauNVO sind laut § T (6) 1 BauNVO nicht Be-
standteil| des Bebauungsplanes,

ay - abweichende Bauweise gemdss § 22 (4)BauNVO:
offen, nur Hausgruppen zultssig, jedoch ohne Be-
schréinkung der Gebdudeldngen,

ap -- abweichende Bauweise gemdss § 22 (4) BauNVO:
Die Gebdude mussen im Rahmen der Uberbaubaren
Grundstcksfldche auf eine Tiefe von mindestens
6,00 m an der Sudgrenze errichtet werden.,

Oberirdische Garagen sind nur auf den dafur festgesetz-
ten Flachen bzw. innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulgssig. Zwischen Strassenbegrenzungsli-
nie und Garageneinfahrt ist ein Mindestabstand von
5.50 m einzuhalten, R

Nebenanlagen werden, soweit es Gebdude sind, in den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zugelassen, |

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen ist unverbindlich.

Die Hochstgrenze der Gebdudehshe, bergseits, gemessen
vom festgelegten Geldnde bis zum Schnitt der Aussenwand
mit der Dachhaut Traufhshe, darf bei

y max. 3.30 m !
Z=1+1U max, 3,30 m

Z =1l max, 6,10 m ﬁ
betragen.

Die Traufhdhe, talseits, darf bei

Z = max. 4.80 m

Z=1+1U max. 6.10 m

Z =1l max, 6,10 m

betragen. .

Diese Festsetzungen gelten fur jeweils 2/3 der Gebdude-
langen an den Traufseiten.

Die im Lageplan eingetragenen und in der Zeichener-
klarung erlduterten Hohen baulicher Anlagen beziehen
sich auf Normal Null. Sie sind zwingend einzuhalten .
Gemessen wird bei Festsetzung als Flachdach bis zur
Oberkante des !lauptgesims, bei Festsetzung als Sat-
teldach bis zum First. ¢

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung |
und Bepflanzung freizuhalten, Strducher, Hecken und
Einfriedigungen durfen eine Hohe von 0.60 m, bezogen
auf die im Bereich der Sichtfelder anschliessende Ober-
kante der Fahrverkehrsfldachen, nicht Uberschreiten,

Die im Lageplan mit pfg] ausgewiesenen Flachen sind als
Grunfldchen mit eingestreuten Strauchgruppen aus Hain-
buchen, Feldahorn, Haselnuss und shnlichen heimischen
Gehdlzen anzulegen und zu unterhalten,
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(5.9 (1) 25 a BBauG)

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 (1) 22 BBauG)

Bauerdnungsrechtliche Vorschriften
(§ 111 LBO)

Dachneigung

Dachdeckung

Garagen, Anbauten, Vorddcher und
Pergolen

Dachaufbauten

Aufschuttungen und Abgrabungen
(S 111 (2) LBO i.V. mit § 89 (1) 23 LBO)

Einfriedigungen

Aussenantennen

Stellplatze, Zufahrten und Garagen-
vorplatze
(§ 111 (1) 1 LBO)

Niederspannungsfrei lelfungen
(§111 (1) 4 LBO)
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Grunfldchen mit eingestreuten Strauchgruppen aus Hain-
buchen, Feldahorn, Haselnuss und dhnlichen heimischen
Gehbslzen anzulegen und zu unterhalten,

Auf dem im Lageplan mit pfgo eingetragenen und in der |
Zeichenerklarung erlduterten Pflanzgebot sind nur heimi-
sche Laubbdume anzupflanzen und zu unterhalten (Min-

despflanzhshe 2,50 m).

Der Grundstucksfliche im Sinne § 19 (3) BauNVO sind
Flachenanteile an ausserhalb des Baugrundstiickes festge -
setzten Gemeinschaftsanlagen hinzuzurechnen

(5 21 a (2) BauNVQ).

Satteldach (SD): Die Eintragungen im Bebauungsplan be-
ziehen sich auf die Sparrenneigung.

Satteldach (SD): Nicht zugelassen sind hellgrave Be-
dachungen.

Flachdach (FD): (s. auch Pkt, 2.3) Kiesschuttung, be-
wachsen oder als Terrasse, Sichtbar blei-
bende Papp- bzw, Blechabdeckungen sind
nicht gestattet,

Garagen, Anbauten, Vordtcher und Pergolen, die nicht
unter gemeinsamem Dach-mit dem Hauptbaukérper liegen,
sind in allen Ansichtsfldchen horizontal abzuschliessen

(s. auch Pkt, 2,2).
Dachgaupen sind nicht zuldssig.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis zu 0,80 m Ho-
henunterschied zulassig. Sie sind so auszufthren, dass die
natirlichen Geldndeverhdltnisse méglichst wenig beein-
trichtigt werden, Sie sind auf die Nachbargrundstiicke ab-
zustimmen,

Es sind nur lebende Einfriedigungen (Hecken urd darin ein—i‘
bezogene Maschen- oder Knipfdrahtzdune), entlang of-
fentlicher Strassen und Wege bis max, 0,80 m Hshe, sonst
bis 1,20 m Hohe, zultssig. Stitzmauern entlang &ffentli-
cher Verkehrsflachen sind bis max, 0,30 m Hohe, gemessen
von Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsf lg-

che, zulsssig (§ 111 (1) 6 BO i.V. mit § 89 (1) 12b LBO),

Aussenantennen sind nicht zuldssig (Anschluss an eine Ge=
meinschaftsantenne) ,

Parkpldtze, Stellplatze, Garagenvorpldtze, gemeinschaft-
liche Flachen von Gemeinschaftsgaragen und -stellplatzen
sind mit dem gleichen Material wie d|e Pflasterung der
Gehwege der 8ffentlichen Verkehrsf lichen zu belegen.

Nlederspcnnungsfrellex'rungen sind nicht zuldssig.




