Gemeinde Unterweissach
Kreis Backnang

Textteil
zum Bebauungsplan

“Bergfeld-Steingarten III”

Anderung vom 31.8.1965

In Ergdnzung der Planzeichnung, Planfarben und Planeinschriebe wird gemaf3 § 9 Abs. 1
und 2 BBauG. festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 Bau-NVO)
Das blau umrandete Plangebiet (§ 9 Abs. 5 BBauG) als
reines Wohngebiet—WR - (§ 3 Bau-NVO).

Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 Bau-NVO sind gemaf3 § 1 Abs. 5 Bau-NVO
allgemein zuldssig.

2. Nebenanlagen ( § 14 Bau-NVO)
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 Bau-NVO diirfen auf Bauverbotsflachen
nicht erstellt werden, soweit es sich um bauliche Anlagen handelt, welche die
Hohe von 1 m iiberschreiten.

3. Maf der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 und § 17 Abs. 1 Bau-NVO)

a) Grundflachenzahl (GRZ): 0,3
b) Geschossflachenzahl (GFZ): 0,4
c) Zahl der Vollgeschosse (Z): 1

Ausnahmen im Sinne von § 17 Abs. 5 sind fiir alle Gebaude ohne besondere
Ausnahmegenehmigung zugelassen, bei welchem im Untergeschofd Wohnraume
eingebaut werden, bzw. deren UG wegen der herausragenden Durchschnittshohe
als Stockwerk gewertet wird. (Starke Hanglage) In diesen Fallen darf sich bei der
Berechnung der anrechenbaren Vollgeschosse jeweils ein 2. Vollgeschoss
ergeben.

d) Garagen diirfen auch dann ohne Grenzabstand zum Nachbargrundstiick
erstellt werden, wenn die Garageneinfahrt auf der Bergseite erfolgt und infolge
der starken Hanglage unter der Garage ein Abstellraum entsteht.

4. Offene Bauweise (§ 22 Bau-NVO)
Flir die Stellung der Hauptgebaude ist die Darstellung im Lageplan maf3gebend.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 bBBauG). Die Garagen diirfen auch senkrecht zur Hiigelstrasse
erstellt werden, wenn sie in einer Entfernung von mindestens 4,50 m vom
Strafdenrand erstellt werden.
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5.Seitlicher Grenzabstand
Der seitliche Grenzabstand fiir die Hauptgebaude betragt mindestens 3 m.

6. Gebdaudehdhen
Gemessen vom fertigen Gelande bis Oberkante Dachrinne darf die Gebdaudehéhe
betragen:

a) bergseitig 3,00 m
b) talseitig 5,80 m

Ausnahmen in Bezug auf die bergseitige Traufhohe konnen von der Gemeinde im
Einvernehmen mit Genehmigungsbehorde bis zu 3,60 m zugelassen werden,
ohne daf3 die Grundstiicksnachbarn dartiber befragt werden miissen.

7. Dachform
Satteldach 20 bis 25°
Giebel tiber der Schmalseite der Gebaude. Dachaufbauten sind nicht zugelassen.

8. Aulere Gebiudegestaltung (§ 9 Abs. 2 BBauG)

a) Auffallende Farb- und Strukturgebung ist zu vermeiden.

b) Fiir die Deckung der Satteldacher von Haupt- und Nebengebauden diirfen nur
engobierte Ziegel oder fabrikseits rotbraun gefarbte Wellasbestzementplatten
verwendet werden.

c) Die Sockel und UG-Wande sind dunkel zu ténen, soweit sie liber dem Geldnde
sichtbar sind.

9. Einfriedung

Die Einfriedung der Grundstiicke ist an 6ffentlichen Strafsen und Platzen wie folgt
zu erstellen:

a) Fir Grundstiicke, welche nordlich und nordéstlich der Hiigelstrafde und der
Wendeplatte liegen

Holz - Scherenzaun, max. 80 cm Hohe,auf

einer Stiitzmauer, welche dem Geldnde angepaf3t werden muf3.

b) Fiir die tibrigen Grundstiicke

Hecke, max. 1,00 m Hohe auseinheimischen Strauchern

oder Liguster, hinter max. 25 cm hohen Natursteinfassungen.

Die Einfriedigung darf erst nach erfolgter baurechtlicher Genehmigung erstellt
werden.

Die Genehmigung kann zusammen mit dem Bauantrag fiir das Wohngebaude,
oder spater gesondert, beantragt werden.

Aufgestellt!
Unterweissach, den 31. August 1965
Blrgermeisteramt:

Hagele

Blrgermeister
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Der Bebauungsplan "Bergfeld-Steingarten III
Anderung und Erweiterung" wurde mit Verfiigung
des Landratsamts von heute genehmigt.

Z.B.
Backnang, den 27. Marz 1966
Landratsamt
Im Auftrag

Schippert
Reg.Oberamtmann
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