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Textteil zum Bebauungsplan "Stockdcker®, Cottenweiler
Anderung vom 9.3.1964
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In Erganzung der Planzeichnung; Planfarben und Planeinschriebe wird gem&B
S @ (1) FBae P Estt@ges etz

1)

2)

4)

5)

das violett umrandete Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) Aus-
nahmen i.S.v. (3 Nr. 4 u. 6) § 4 BauNVQ sind zugelassen fir Geb. 37,
39, 40 49 - 57, die Plétze konnen flr Nebenerwerbssiedlerstellen ver-
wendet werden. Die Zufahrt fir die St&lle und Remisen darf nur Uber den
Guterweg, entlang der Markumgsgrenze UnterweiBach - Cottenuweiler, Uber
Parz. 1465 - 1454 erfolgen, ferner Geb. 6 - 21, jedoch ohne Nebener-
werbssiedlerstellen, (Art der baulichen Nutzung gem. BauNV0, erster
Abschnitt) BTN i e

a. die Zahl der Vollgeschosse entsprechend den im Lageplan hierzu ent-
haltenen Einschrieben fir Geb&dude
1 - 15,26, 27 v, 61 - 75 (2) zwingend, (Kniestock max. 20 cm),
19 - 25 u. 28 - 36 (1) zwingend, bezogen auf die Bergseite der
Gebdude, (Kniestock max. 20 cm), talseitig
{2) HochstmaB) nicht zwingend
5 = 48 W &7 = 57 (2), ges 2o Steckuenk IS Kniestock bis 70 cm
Hshe (HGchstmaB) nicht zwingend, bezogen
auf die Bergseite der Geb&aude,
58 - 60 (Kirche mit Wohnhaus) (2) als HochstmaB, nicht zwingend.

Bei den Gebduden 19 - 25 u., 28 - 35 (1) zwingend u, 16 - 18 u.

37 - 57 (2) nicht zwingend (2. Stockwerk als Kniestock zugelassen),
darf das Untergeschof auf der Talseite des Hauses maximal 2.60 m Uber
dem fertigen Geldnde sichtbaz sein u. im UntergeschoB eine unterge-
ordnete Einliegerwohnung eingebaut werden, wenn das bei Festlegung der
ErdgeschoB-FuBbodenhthe entsprecnend den geléndemdBig gegebenen Ver-
haltnissen moglich ist.

b. die Grundfl#chenzahl fir (2) = 0,3
: B e b0 e
CeschoBflachenzahl (2) = B8
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(1) bergseitig, (2) talseitig = 0,5.

Die Grundflichenzahl und GeschoBfl&achenzahl kann fUr einzelne Bauvor-
haben im Einvernehmen mit Gemeinderat u., Kreisbaumeister zu den im
§ 17 Abs. 1 BauNVO angegebenen Hochstsdtzen erweitert werden.

die COffene Bauweise fiir das gesamte Plangebiet
(Bauweise gem. BauNVD, Dritter Abschnitt).

die Nichtzulassung von Nebenanlagen 1-852V¢ § 14 der BauNV0
(z.B. Garagen, EiRSKXRIPLREZEK, Gesch’rrbltten ect.,) in den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen (Vorgarten u. Bauverbatsfléchen).

die seitlichen Grenzabst&@nde der Hauptgebdude zu den Nachbargrund-
stiicken mussen mindestens 3 m betragen (Ausnahmen Doppel- bzw.
Reihenh&user) .

Die in Lageplan als Doppelhduser ausgewiesenen Gebdude Nr, 12 - 15,
Moo 275 89y 40 Wo 52 = By SouEe e alls Reihenhduser ausgewiesenen
Cebsude Nr. 61 - 75 missen als solche erstellt werden.
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6) die GebZudehthen (v. fert. Geldnde bis OK Dachrinne)

fiir 2-geschossige Bebauung ( zwingend) max., 6.00 m bergseitig
u, 7.50 m talseitig
fiir 2-geschossige Bebauung (nicht zwingend;
70 om Kniestock) max. 4.50 m bergseitig
u. 6.00 m talseitig
fur 2-gesch. Beb. (nicht zw., Kirche) max. 7.00 m bergseitig
u. 8.00 m talseitig
fir 1-gesch. Beb. (bergseitig zwingend) max. 4.00 m bergseitig
u. 5.50 m talseitig.:-
7) die Dachform fiir Heuptgeb&uds bel
2-geschossiger Bebauung (zwingend) Satteldach 20-25 Grad
2-gesch. Beb. (nicht zw., Kniest. 70 cm) u 20-25 Grad
2-gesch. Beb. (nicht zw., 1-stockig) i 25-30 Grad
1-gesch. Beb. (bergseitig zwingend) ® 15-22 Grad
Kirche; Sattel-, Walm-- oder Zeltdach, auch komb. bis 35 Grad

Dachaufbauten sind nicht zugelassen-

Die Gebdude (2) nicht zwingerd, sind durch die £rdgeschoBfuBbodenhdhe auf -
einander abzustimmen, da wehrscheinlich 1-stockige u. 2-stockige (Kniestock)
nebeneinander zu stehen kommen., Die Entscheidung trifft gegebenenfalls der
Cemeinderat im Einvernehmen mit dem Kreisbaumeister.

8) die GrundriBform fir die freistehenden Gebzude insofern, als die Giebel-
seite des Hauptbaukdrpers in ihrem Ausmaf im HBchstfall 4/5 der Trauf-
seitenlange betragen darf.,

9) die suBere Gebdudegestaltung insoweit als

a. bei der Oberflachenbehandlung der AuBenseiten (Sichtmauerwerk,
Sichtbeton, Putz, Schalung usw.) auffallige Struktur- u. Farb-
gebung zu vermeiden sind,

b. die Sockel und UntergeschoBuwénde, soweit Uber dem Gelande sichtbar,
mind. 5 cm zurickgesetzt und dunkel getdnt werden miussen, und

c. fur die Deckung der Satteldécher nur engobierte Ziegel verwendet

- werden cirfen,

‘1q/' die Einfriedung der Grundstlicke an o&ffentlichen StraBen u. Platzen
- fur Geb&ude

1-18 Scherenziune max. 0.80 m Hohe, auf max. 0.25 m hohen Stein-
g fassungen, oder auf Stltzmauern aus Natursteinmauerwerk,
die dem Geldnde angepalt sind.
19-57 Hecken max., 1.00 m Hhe aus bodenstandigen Sitrduchern oder Ligu-
~——ster hinter max. 0.25 m hohen Steinfassungen, oder hinter Stitz-
mauern aus Natursteinmauerwerk, die dem Gelé&nde angepalBt sind.

Ob und in welcher Hohe Stitzmauern zugelassen, bzuw. vorgeschrieben
werden, wie weit die Hecke Uber die zugelassene Stitzmauverhdhe hin-
ausragen darf u, welches Material fur die Stiitzmauer verwendet
werden muB, bestimmt der Gemeinderat erst dann, wenn er nach Her-
stellung der BaustraBen das Gelande besichtigt hat. Die Entschei-
dung wird dann jeweils fur zusammenhangende Anlieger-Abschnitte
festgelegt.

58-75 10 cm hohe Steinfassungen ohne Hecken u. Z&une.

Es ist gestattet, in die Hecken Drahtzdune einwachsen zu lassen,
welche nicht iber die beabsichtigte Heckenhdhe hinausragen, jedoch
max. nur 0.85 m hoch sein dirfen. Die Z&une sind zwischen Holz-
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oder Rohrpfosten 60 em von der Grundsticksgrenze entfernt anzulegen
u. die Heckenpflanzen abwechselnd innerhalb u. auBerhalb des Zaunes
zu pflanzen. UYer Pflanzabstand jeder Hecke an offentlichen StraBen
u. Platzen muB mindestens 45 cm von der Grundstiicksgrenze betragen.
Die Hecke darf auch spater die Grundstickagrenze nicht dberragen.

Die Einfriedung ist in jedem Baugesuch darzustellen und baurechtlich
genehmigen zu lassen.

Sollte sich bei der Planung die Zweckm#Bigkeit einer Stiutzmauer ergeben,
ist diese als Vorschlag vorzusehen. Genehmigt wird eine solche vorge-
schlagene Stitzmauer jedoch nicht zusammen mit dem Baugesuch, es sei
denn, daB in der Gemehmigungsurkunde das besonders erwdhnt wird; sonst
wird die Auflage, bzw. Genehmigung derselben vom Gemeinderat besonders
erteilt. Zwischen den Grundstiicken konnen Drahtzdune zwischen Holz-
oder Rohrpfosten angebracht werden.

11) Sichtblenden durfen innerhalb der mit Bauverbot belegten Fl&chen nur
nach vorheriger Zustimmung des Biirgermeisteramtes erteilt werden.

12) Garagen mussen innerhalb der vorgesehenen Baustreifen erstellt wer-
den. Die im Lageplan ausgewiesenen Sammelgaragen Nr. 1 - 41 miUssen
alle erstellt werden, wofiir die Grundstiickserwerber verantwortlich
sind. Die Sammelgaragen und die Garagen fir die Getdude Nr, 1 -7,

15 - 18, 20 u. 21, 38 - 41, 43, 44, 46 u. 49 - 57 missen mit einem
Pultdach 10° Neigung und Zementasbestdeckung versehen werden, Die flr
die Dachdeckung vorgeschriebene £ ementasbestdeckung muB von der Lie-
ferfirma rotbraun gefarbt bezogen werden. Alle sonst vorgesehenen Gara-
gen kénnen an Stelle des oben beschriebenen Pultdaches auch ein Flach-
dach erhalten. Die Garagentore sollen mdglichst aus Holz hergestellt
und naturfarbig belassen werden. Alle Garagen, Kfz-Einstell- und
Garagenvorpldtze sind zu entwdssern und so anzulegen, daB evtl. an-
fallendes Tropf- und Waschwasser nicht auf 6ffentliche Verkehrs-
flachen gelangen kann.

43) die Nachweis- u. Offenhaltungspflicht des spater mdglichen Garagen-
baus durch Einzeichnung in den Eingabeplé@nen (auch wenn zung@chst an
Stelle der Garagen lediglich der erf, Einstellplatz gem. § 2 (1) RGaC
vorgesehen wird? und Freihaltung der bendtigten Fléchen durch Eine
tragung im Baulastenbuch (§ 5 u. 8 RGaO).

Fir jede (auch noch nicht ausgebaute) Wohnung ist eine Garage bzue
ein Einstellplatz vorzusehens,

14) die elektr. Versorgungsleitungen werden als Freileitungen veslegle
(Im Reihenhausgebiet evtl, Uerkabelung).

18) Fernseh-Antennen werden bei Reihen- u. Doppelhdusern nur als Gemein-
schaftsanlagen fir je einen Hauserblock, bzw. fir 1 Doppelhaus zugelas-
sen. Aus dem Baugesuch soll miglichst schon zu ersehen sein, wo die
Antenne angebracht wird. Das Anbringen einer Fernseh-Antenne an, oder
auf einem Reihen- oder Doppelhaus ist dann, wenn diese auBen sichtbar
wird, von der Zustimmung des Gemeinderats abhingig. Dieser erteilt
diese Genehmigung erst damn, wenn sich die beteiligten Grundstiicks-
besitzer iber die CGemeinschaftsanlage geeinigt haben. Kommt eine sol-
che nicht zustande, missen die Antennen im Dachraum untergebracht
werden.

Cottenweiler, den 9. Marz 1964



