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des Gemeinderats 2. Gemeindepfleger: Stark

Beurlaubt: Gemeinderat

§5a

Bauvorschriften zum Bebauungsplan
”Bergfeld-Steingédrten”

Auf Grund der 88 7 - 9 des Aufbaugesetzes und nach dem Vorschlag
des Regierungsprasidiums Nordwdirttemberg in Stuttgart werden vom
Gemeinderat nach Feststellung des Bebauungsplanes folgende

Bauvorschriften
Zum Bebauungsplan
fur das Gebiet ”Bergfeld-Steingarten”

erlassen:

8 1 Art und Stellung der Gebaude

(1) in dem Baugebiet dirfen- abgesehen von kleineren Nebengebauden- nur Gebaude erstellt werden,
welche ausschlief3lich zum Wohnen bestimmt sind. Die Erstellung von landwirtschaftlichen Geb&duden und
gewerblichen Betriebstatten, die mit den Bedurfnissen eines Wohngebietes zu vereinbaren sind, kann
zugelassen werden.

(2) fur die Stellung und Firstrichtung der einzelnen Gebaude gelten die Einzeichnungen und Einschriebe
im Lageplan vom 9. Mai

1957 und im Bebauungsvorschlag des Regierungsprasidiums Nord-Wirttemberg, Beratungsstelle fir
Bebauungsplane vom 20.1.1955 als Richtlinien.

§ 2 Dacher und Aufbauten

(1) Die Hauptgebaude sind mit Satteldachern zu versehen, deren Neigung bei einstdckiger Bebauung
etwa 48 Grad, bei zweistockiger Bebauung etwa 35 Grad betragen mul3.

(2) Dachaufbauten sind nur bei einstockigen Gebauden und dann nur insoweit zulassig, als sie die
geschlossene Wirkung des Hauptdaches nicht beeintrachtigen. Sie dirfen nicht bis auf den Hausgrund
vorgesetzt werden und sollen von den Giebelkanten wenigstens 2 m Abstand erhalten. Die Gesamtlange
der Dachaufbauten soll nicht mehr als 1/3tel der Geb&audelénge betragen; bei einstéckigen Doppel- und
Reihenhausern kann eine gréRere Lange zugelassen werden.

8 3 Abstande und Nebengebaude

(1) Die Vordergebdude mussen an den Nebenseiten Grenzabstdnde von wenigstens 2,00 m erhalten. Die
Summe der Absténde der



Gebaude von den seitlichen Eigentumsgrenzen muss mindestens 6 m betragen. Bei mehreren Gebauden
auf einem Grundstiick muss der seitliche Abstand der Gebaude voneinander wenigstens 4m, die Summe
der seitlichen Grenz- und Gebaudeabstande sovielmal 6m betragen, wie Geb&dude auf dem Grundstiick
errichtet werden

(2) werden die Gebaude mit der Firstrichtung senkrecht zur Stral3e gestellt, so kann die
Baugenehmigungsbehorde eine Erhéhung der Mindestgrenzabstande bis zu 4 m und der Summe der
seitlichen Abstande bis zu 10m verlangen.

(3) Nebengebaude bis zu 25 gm Grundflache und 4m Gesamthéhe kénnen als Anbauten oder
freistehende Gebaude unter Beachtung des Art.69 BauO.in einem der seitlichen Grenzabstande an der
Eigentumsgrenze zugelassen werden. Ist mit der spateren Errichtung derartiger Nebengebaude zu
rechnen, so ist ihre voraussichtliche Stellung und Form in den Baugesuchsplanen der Hauptgebaude
wenigstens im Umriss anzugeben. Ausserdem ist ein solches Nebengebaude so zu gestalten, daf3 auf
dem Nachbargrundstiick ohne Schwierigkeiten ein dhnliches Bauwesen angebaut werden kann. Ist ein
derartiger Bau auf dem Nachbargrundstiick schon vorhanden, so muss der Neubau mit diesem eine
harmonische Einheit bilden.

8 4 Gebaudeldngen und Gebaudegruppen

Einzelwohnhéauser sollen in der Regel nicht unter 10 m Frontlange an der Stral3e haben und im Grundril3
ein langgestrecktes Rechteck bilden. Abweichend von § 3 Abs. 1 sind Gebaudegruppen (Doppel- und
Reihenhéuser) bis zu einer Gesamtlange von 30m gestattet, sofern sie ausserlich einheitlich gestaltet und
gleichzeitig ausgefihrt werden,: sie gelten dann fur die Berechnung der Abstandsmasse als ein Gebé&ude.
An den im Bebauungsplan oder Bebauungsvorschlag (8 1 Abs.2) vorgesehenen Stellen ist die Erstellung
solcher Gruppen vorgeschrieben.

8 5 Gebaudehdhe und Stockwerkszahl

(1) Die Gebaudehohe, von natirlichem Gelande bis zur Oberkante der Dachrinne gemessen, darf bei
einstockigen Gebauden einschliel3lich Kniestock (Abs.2) hdochstens 4,50m bei zweisttckigen Gebauden
hoéchstens 6,50 m betragen, ausserdem sind das Gelande so weit aufzufillen, und die Auffillung so zu
verziehen, dass die endglltige Geb&audehthe nirgends mehr als 4m, bzw 6m. betragt. Hierbei sind die
Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke zu beriicksichtigen. Lassen sich diese Mal3e in steilem
Gelande nur schwer einhalten, so kénnen von der Baugenehmigungsbehérde im Einzelfall Abweichungen
zugelassen werden.

(2) Kniestocke sind nur bei einstdckiger Bebauung und nur bis zu einer Hohe von 70 cm, gemessen bis
Oberkantenkniestockspfette, zulassig.

(3) Fur die zulassige Anzahl der Stockwerke ist der Einschrieb im Lageplan vom 15.4.1955 malRgebend.
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Fortsetzung 6 |
6 Gestaltung

Die Aussenseiten der Gebaude sind zu verputzen oder zu Uberschlammen. Auffallende Farben sind zu
vermeiden. Fir die Sockel sollten Natursteine verwendet werden. Fur die Dachdeckung sind
Biberschwéanze oder Falzpfannen(mdglichst engobiert) vorgeschrieben Die Fenster miissen wenigsten
eine Quersprosse erhalten.

8 7 Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstiicke an offentlichen Stra3en und Wegen sind nach den Richtlinien der
Baugenehmigungsbehoérden einheitlich zu gestalten. Sie sollen als einfache Holzzaune, Lattenzaune oder
als Hecken aus bodenstandigen Strauchern hinter etwa 10 cm hohen Steinfassungen (sogenannten
Rabattsteinen, keine Sockelmauern) hergestellt werden. Die Verwendung von Eisen, mit Ausnahme von
Drahtgeflecht an den nicht an die StraRen grenzen den Grundstiicksseiten ist unzulassig. Die
Gesamthohe der Einfriedungen darf nicht mehr als 1,20 m betragen.:

Diesen Auszug beglaubigt!
Unterweissach, den 11. August 1960.

Burgermeisteramt:



