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Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

Offene Bauweise, nur Einzelhiuser zZulédssig
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Grundstiicksgrenze

Offentliche Grﬁnfliche

Anpflanzen von B&umen

Erhalten von Biumen

Verkéhrsflighgn besonderer Zweckbestimmung
Stellpliatze

Garagen

Leitungsrecht

Grenze des r&umliche, Geltungsbereiches

TEXTTETZIL:

1. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
das Bnugesetzchh (BauGB) vom 8.12.1986
dic.ﬁlunutzunglverordnune (BauNvo) vom 15.9.1977
die P1unzcichenvero§¢nunq (PlanzV) vom 30.7.1981

die Landesbauordnung Baden - Wirttemberg (LBO)
vom 28.11.83, zul. gedndert am 1.4.85

2. S&mtliche innerhalb des réiimlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetz-
ungen, sowie friihere baupolizeiliche Vor-
schriften werden aufgehoben.

3. Schriftliche Festsetzungen:

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes
festgesetzt:

3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
(8§ 9 (1) BauGB)

3.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

3.1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVoO)
Wohngebdude dirfen nicht mehr als zwei
Wohnungen haben. (§ 4 (4) BauNVO)

3.1.2 . MaB der baulichen Nutzung (5§ 17 BauNVO)
3.1.2.1 Zahd der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO)
3.1.2.2 Grundflichenzahl GRZ (5 19 BauNVO)
3.1.2.3 Geschofflichenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

3.1.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Offene Bauweise, nur Einzelhiuser
zuldssig.

3.1.¢ Leitungsrechte (5§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Die entsprechend gekennzeichneten
Flichen sind mit einem lr = Leitungs-
recht zugunsten der Gemeinde, Ver-
sorgungstriger sowie der Ver- und
Entsorgung von privaten Gebiuden
belastet.

3.1.5 Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25.a) BauGB)
Die gekennzeichneten Standorte sind mit
grofen Laubbiumen zu bepflanzen. Darilber
hinaus ist pro Baugrundstiick mindestens
ein Laubbaum zu pflanzen.

3.1.6 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen, soweit Gebdude, sind
unzullscig.
Nebenanlagen der Versorgung der Bauge-
biete mit Elektrizitdt sind als Ausnahne
nach Absatz (2) zuldssig.

3.1.7 Garagen und Stellplitze (5§ 9 BauGB)
(§ 73 LBO)
Garagen uud Stellplitze =ind, soweit sie
festgesetzt sind, nur an den im Plan be-
zeichneten Flichen zuldssig. Ausnahmen
kénnen zugelassen werden, soweit das
Ortsbild nicht beeintrichtigt wird.

3.1.8 Fir die notwendigen Garagen innerhald
von Wohngebiduden kann ausnahnsweise die
Fliche der Garagen bei der Ermittlung der
Geschoftlliche wnberiicksichtigt bleiben.
(§ 21a (4) BauNvO).

3.1.9 Die festgesetzten Erdgescnofifufboden-
hd3hen (EFH) sind mit einer zuldssigcn
Abweichung von ¢+= 2% ~-m einzuhalten.

3.2
3.2.1

3.2.2

3.3.3

3.2.4

3.2.8

B-uordnunq-tochtlicbo Festsetzungen

Gebiudehdhe (§ 9 (4) BauGB) (§ 73 LBO)
Die Gebiudehdhe (Firsthdhe) darf 10,90 m
(ber der festgelegten ErdgeschoBfufi-
bodenhdhe (EFH) nicht dberschreiten

Dachausbildung (5 9 (4) BauGB)

(§ 73 LBO)

Satteldach oder Walmdach, Dachneigung 42
Grad, Abweichungen bis 4 Grad sind zu-
ldssig, jedoch ist die Dachneigung auf
allen Dachseiten gleich zu-gestalten.
Ausgenommen bei Rickspringen in der Fas-
sade, die jedoch 1/3 der Gebiaudelinge
nicht Gberschreiten dirfen.

Garagen sind mit geneigtem Dach von 30 =
45 Grad zu erstellen.

Dachaufbauten von héchstens 1,10 m H3he
oder Offnungen im Dach mit mindestens
1,0 m Abstand von Giebel- oder Walmseite
(am Grat) sind zullssig, soweit sie 1/3
der Dachlénge nicht Gberschreiten.

Die Dicher mussen traufseitig mit einem
Oberstand von 30 - 60 cm und giebel-
seitig mit 20 - 50 cm Oberstand ausge-
fihrt werden.

Zur Dachdeckung sind nur Ziegel in
hellroter bis dunkelroter Farbe zu-
lissig.

Millbeh&lterstandplitze (§ 9 (4) BauGB)
(8 73 LBO)

* Der Blick auf Millbehdlter ist durch

geeignete Vorkehrungen (z.B. Sicht-
blenden, Bepflanzungen usw.)
allseitig und dauerhaft abzuschirmen.
Die Millbehdlter sind gezen direkte
Sonnenbestrahlung zu schiitzen.

Fassadengestaltung (§ 9 (4) B:ruGB)
(§ 73 LBO)
Pir die Aussenflidchen von Gebidudewinden

‘dirfen nur Naturstein, Putzfliéchen

und Holz verwendet wer<en.

Stitzmauern und Einfriedungen
sind bis 1 m HShe zuldssig.

Hinweise

Die geforderte Bepflanzung auf den pri-
vaten Grundsticken muf spitestens zwei
Jahre nach der jeweiligen Gebdudeschlup-
abnahme vorhanden sein.

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfrailegungen gerechnet werden
muff, sind der unteren Wasserbehdrdé»
rechtzeitig vur Ausflhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumafnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschliefBung gefihrt ha-
ben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehdrde so-
wie das Wasserwirtschaftsamt zu benach-
richtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist héch-
stens kurzfristig fir die Dauer der Bau-
zeit zuldssig.

Eine stindige Grundwasse:.ableitung in
Kanalisation oder in ein Oberflichenge-
wisser ist unzuldssig.

Jenseits des Brucher Baches Lefindet
sich ein landwirtschaftlicher Betrieb.
Moglicherweise sind mit unvermeidbaren
Geruchs- und Gerduschemmisionen zu rech-
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