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. o baurkindat
Allgemeines Wohngebiet E Rechtsgrundlagen dieses Bebcu'ungspkmes sind: 4. Ordnungswidrigkeiten (§ 74 LBO)
| das Bundesbcugfesefz (BBauG) i.d.F. vom .16.5.1976, zul gedndert 6.7.1979 Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den bauordnungsrechtlichen
J Besonderes Wohngebiet df’S Stddtebauforderungsgesetz (StBauFG) i.d.F. vom 18.8.1976, zul. gedndert 6.7.1979 Bestimmungen zuwiderhandelt, Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.9.1977 50.000, -- DM geahndet werden .
Derfgebiel die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 30,7.,1981
die Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) vom 20.6.1972, i.d.F.v. 28,11 ,1983 5. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BBauG)
Mischgebiet i, TR . ‘ ; ; Sl Die im Plan gekennzeichneten baulichen Anlagen sind als
. Sdmtliche innerhalb des rdumlichen Gcltut'ugsbor01cl1es des Bebauungsplanes bisher bestehen- Allgemeine Kutlturdenkmale § 2 DmSchG, bzw. tingetragene
Do den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie fruhere baupolizeiliche Vor- Kulturdenkmale § 12 DmSchG eingestuft. 3
rng , schriften werden mit Inkrafttreten dieses Bebavungsplanes aufgehoben.
3 > Is Hdchstgrenze . 6. Hinweise:
Zelhll el Volligesehosse , €5 WeEsign 3. Schriftliche Festsetzungen 6.1 Groffldchige Blechverkleidungen:
bl der Velllgeschoss o e In Ergdnzung der Plonzelch'nung wird folgendes festgesetzt: Wegen der Gefahr der Storung des Rundfunk- und Fernsehempfanges sollen
I, | Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG) . ; =
¢ ' _ an den Gebduden Metallfldchen von mehr als 1 gm ‘Dach- und Fassaden-
Ol e e 31,1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG) I ) nicht vongasehien werden
apoicen sz 3.1.1.1 WA Besonderes Wohngebiet (§4 BauNVO, § 1 (6) BauNVO) . . g :
Die A } } Ab ; 3 A d / |'d 1 62 Dne Verkobelunq der N|edr:rsp0nnunq51e|tungen 1st erlzustr‘:bf:r\_
181511 GeschoBflachenzahl e stenannen elehl bl oual e, Pguliasstg 6.3 In den Baugesuchen sollen in den Ansichten die jeweils benachbarten Ge-
Sl WB geslond.ere?‘ V:/ohngvevln'et (§ 4adBauNVO, § 1 ('5), (6) BauNVO) bude mit dargestellt werden.
Olilicne Reumweise Ulid=slig) SInLfn U IS mgeba? A Laden, Betrlebe‘des Beherbungs- 6.4 In den Baugesuchen sollen die Stellpldtze fur Abfallbehdlter dargestellt g
M D II gewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige, nicht stdrende Ge- A \
; werbebetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und 5.5 Pligm :
> ' ’ ; rundlage:
O'Ll- (0,® SecilomsE teneie gesundheitliche Zwecke. Die %l:ereingstimmung mit dem Liegenschaftskataster wird bestdtigt.
N 45- Abweichende Bauweise 3113 MD BiefAu;rxchr(ngn gac:l]\/;\bsotz ? ?ind unlz\Juldssig. 6.6 Auf die ausfuhrliche Begrindung zu diesem Bebauungsplan wird hingewiesen,
a SD 55° St o ge' |e! (§5 . O, §11(5) BauNVO) © .7 Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BBauG
) M hlser wUldssg Zuldssig sind nur Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Be- Die entsprechend ausgewiesenen Fldchen sind als Mischfunktionsfldachen
. G triebe und die dazugehsrigen Wohnungen und Nebengebdude, Klein- auszugestalten
’47 ' ’ nur Einzel - u. Doppelhduser zuldssig S|ed|unge.n und |c?ndw1rtschoft|ich.e Nebenerwerbsstellenf sor?sﬁge 6.8 Die geforderte Bepflanzung auf den privaten Grundstucken muf3 spdtestens
| - , ‘ 3 , \ Wohngebdude, Einzelhandeslbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften zwei Jahre nach der jeweiligen Gebdudeschluiabnahme vorhanden sein
) o e 7 . : 1'0414 _‘ /| / \ ‘ Y Nicht Uberbaubare Flache sowie Betriebe des Beherbungsgewerbes, Handwerkbetriebe, die undl st dlawsine 2u unierhelien
— « , ey Z , r L —NIlie rbau T A T e y i .
| A A , < : . \ b 6 0N \ \ o der Versorqung der Bewohner des Gebietes dienen, sonstige, nicht o, Beim Vollzug der Planung kinnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
[ ' S ‘V" A ’ % /| D $ \\ A A8, oy " stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehsrde oder der Gemeinde
n | f Y. ) % Ve b [ : ! : 4 s ‘ e nk ” > e oder der Gemeinde
50 1 : (H[ § R ’694’ ’,,"/{/ /,""' : ﬂ : \ Userbatl-te s fur kirchliche- kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
R e s, | - % X O , / , ¢ Cp . \ Zwecke. We k . . 5 7 :
¢ s N Qb ‘ i Saullimg A : " 2 ol rktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten. sofern
/1’ { e == \-\ k N0 "‘,l,!v./; j : / y //, ........ ; { A L / avlinie S Ml f‘A‘SCL‘?Gb"°’ (56 BavNVO, §1 (5;6) BauiNvOj ; ; nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver-
5016 / ‘-\ \AIB . III S Yo 3 S \g:. %4 ey A Y, .........‘ , 7 3 \ " I ‘ //_/’ // Y Baugrenze /ull}dsssg siind nulr W(ihr;qdlidl)deé ?CSChdHS_ L;]nci Bonebdléde' tt;n- kUrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 Denkmalschutzgesetz). Auf die
Yol A , RN LM e R - b B zelhandesbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe Ahnd Ord kil BRI DS ch© Wikl Ve
e -~ NN, o P ) **“ [ P ‘ ; | ndung von Ordnungswidrigkeiten nach § SchG wird verwiesen,
; \ 20 A \ : < \ B g des Beherbungsgewerbes. Anlagen fur Verwaltung sowie .Betr‘neb.e 6.10 Fur den Ortskern Unterweissach besteht ein Farbleitplan.
4 6/1 'Rid{ o ST 2 > / Cha=te) des Beherbegungsgewerbes. Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirch- B bl e N bl A
* ipai :\ Z— ; ‘OOC’\(\ A liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke., 9 g
: g D'] E%L 1 N ” aet Fahrbahn Die Ausnahmen nach Absatz 3 sind unzuldssig.
g HH umai ‘ ; e e ; 3l 6 MK  Kerngebiet (§ 7 BauNVO, § 1 (6) BauNVO)
; 7 h : - : ” kbestimmung . Al ‘ : .
28 . P an ol 8'\3 w B II 2 : : Verkehrsfldche besonderer Zwec Die Ausnahmen nach Absatz 3 sind unzuldssig.
5 vay \mam ///1 | S
o S X Tos G : i |
o : : e O traBlenbegrenzungstinie 3.1:2 Maf der bauliche Nutzung § 17 BauNVO)
..... 1] - & o~ - — = s q ‘ a o C Y
---- T o : = DL o dodel e L Z laut Planeinschrieb zwingend, bzw. als Hochstgrenze.
. 27 [0'5— !l—— ﬂ : 2 o, i
» : Parkpldtze ( offentlich )
, 55° AL RN - SR | :
4 === 1 3.1.,8 Bauweise (§ 22 BauNVO)
} St ! Stellpldtze ( privat) I N30 o = offene Bauweise
7 L ———————— J 'e p 7 p . . . :
_________ el 187 g geschlossene Bauweise
y 4 Ga/ Tg l Garage Tiefgarage 8188 a abweichende Bauweise, geschlossen innerhalb der tberbaubaren
L—“:JT_:]':J—L:'J S Grundstucksflache (§ 22 (4) BauNVO)
II [ Klf?jikijt lfi“ltr;l Gehrecht 3.1 .84 nur EinzelhAuser zul4dssig
e e e e
) 6 2> ﬁrﬁ [_11’[[‘__1 Ty Eahrrecht 3.0 .35 nur Einzel- und Doppelh4user zul4ssig
< : e e
: 45- l Lr d Leitun ht Jall A Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 1) Nr. 2 BBauG, §1 (6) BauNVO)
B gSfeC
550 a1 Dachfirst und GebAudeldngsseiten sind entsprechend dem Planeintrag aus
5 p—ee O 6O—0 — 00— 0 — Hauptabwasserleitung unterirdisch zurichten.
A \‘ \ Grunfldche, Parkanlage 3. 01.5 Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BBauG)
17 \ Stellpldtze und Garagen sind nur auf den besonders gekennzeichneten
‘ ‘ ) Anpflanzen von Bdumen Fldchen sowie innerhalb der Uberbaubaren Fldche zuldssig.
33
| ‘ Erhalten von Bdumen Sl 6 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) BauNVO) rat
II Die zuldssigen Wandhshen betragen bei Gescho3zahl [I: 7,5 m; bei Ge-
9 9 /
A demlkaal schoBzahl I1l: 9,5 m. Sie werden gemessen am Schnittpunkt der Aullenwand
V » Natur f
LA = 1'6 mit der Dachhaut. Die zuldssigen Gebdudehshen betragen bei GeschoBzahl
7 A ; 45- ' Pflanzgebot Grunfldche [1: 15,0 m; bei GeschoBzahl IIl: 17,0 m. Sie werden gemessen bis Oberkante
K ‘ \ cgo Firstziegel oder bis zum oberen Anschlul einer Wand . Unterer Bezugspunkt ist
Vi A Xm Erhaltung von Grunflachen das natirliche oder das nach 3.2.7 verdnderte Geldnde .
| : { Wasserflache 3.1 .7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ( § 9 (1) Nr. 21 BBauG)
7744 ol 17 . g ¢ ¢
: \ & O Die entsprechend gekennzeichneten Fldchen sind mit einem
arktplatz ‘ — el P g
M D// [t s Zukeiialiiense Maver gr. - Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
| M ioncstrane 5 s : ; fr 1 - Fehrrecht zugunsten der Anlieger
I WB II SAN Sanierungsgebiet fr 2 - Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
'"———ww'"d_—‘_?———/—"—f fiaTs g bi Ir - Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde, der KAWAG, Post, «
A /”—
. / s 1 2 i Abgrenzung Sanierungsgeoiet Stadtwerke Backnang belastet .
Mafk{plafz " / ”"‘(‘42 x U U R o o o e :0760(010 g
{52 A Ny ‘ E geanazzsill o P Fsceninns X :
& ‘ NN . ﬂ a SD géo \...H,rj D4 :.q.j“!i D 1 Allgemeines Kulturdenkmal § 2 DmSchG 318 Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25 a BBauG)
. 2 aral I SO \ ;};iirip D PEHHH Die gekennzeichneten Standorte sind mit gro3kronigen Laubbdumen, wie
: B »Thd J8u: ﬁ' y 8333 D 2 Eingetragenes Kulturdenkmal § 12 DmSchG z.B. Eiche, Ahorn, Esche, Linde zu bepflanzen.
- - 7 Die gekennzeichneten Fldchen sind gdrtnerisch anzulegen,
% \ ; \\\ Abzubrechendes Gebyude
\ 1746711 176712 ‘ :
R 3.1.9 Erhaltung von Bdumen (§ 9+(1) Nr. 25 b BBauG)
L : ‘ ——————— — Grundstucksgrenze ( unverbindlich ) ' Die gekennzeichneten Baume und Strducher, Grounflachen und Gewdsser
l sind zu erhalten,
o o o o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf} der Nutzung
WB III : . 010 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
O 8 68} : < Firstrichtung : Nebenanlagen auBler Gebduden sind zuldssig.
' J : :
G- SD Satteldach ) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 [BO i.V.m. §4) BBauG)
g [SDée. _ _ A Coestiallivng der Bewkimen (& 73 (1) Ne . 1 13O )
EE ST TN BT Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches A2 Balkone ( § 73 (1) Nr, 1 LBO ) ;
e Frei auskragende Balkone am Marktpldntz. Welzheimer StiaBle Bt
‘ ng i ? i Veisorgungsanloge Elekirizitat und an der Sudseite der Friedensstral3e sind unzuldssig.
= J MI I1 e T e | §2.1.2 AuBenwandgestaltung, Fenster und Schaufenster ( § 73 (1) Nr. 1 LBO )
'l 2 F‘”‘T";"' ; ' Flachen fur Gemeinbedar Fenster sind als stehend rechteckige Formate mit Unterteilungen zu
. UL 1 2 estalten. Schaufenster sind als Einzelsffnungen in stehendem Format
4 P ] .‘/- } g 9
. O O {irche mit Wandpfeilern von mindestens 0,5 m Breite auszubilden. v f_- h I-( 3
O [(- 0 8 i SD o 5 % Der Wandosffnungsanteil darf maximal betragen: EG wohngenutzt 35 %, erranrensvermerk:
; ' < 20 Offentliche Verwaltung EG Handel, Dienstleistung 65 %, OG 35%), Giebel 20%. |
iEDi SD NI e ,JL__ i Vorddcher durfen in ihrer Ldnge nur 80 % des jeweiligen Gebdude-
lL 50° =) T Kindergarten teiles betragen. AufstellungsbeschluBl durch Gemeinderat am: 1.4,1982
U 7 O’
: Versammlungsstdtte 3.2.2 Dclhgestialivag (5 73 @) N o 1l LHO) Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am: A e
- | QY2 .25 Dachform laut Planeinschrieb (§ 73 (1) Nr, 1 LBO) durch Nachrichtenblatt der Gemeinde Weissach i.T.Nr.: 14
Ml @ SD = Satteldach, Uber untergeordneten Gebdudeteilen kann ein in Form und 3 i e , 17 & Saus
Richtung abweichendes Dach ausnahmsweise zugelassen werden., Burgerbeteiligung gemdf3 § 2 a (2) BBauG am: ( A
O ll' @ @ Friedhof 82 2 Dachneigung (§ 73 (1) Nr, 1 LBO) Auslegungsbeschlufl durch Gemeinderat am: |l Al Al el
' ( o ~ ahl der : Dachneigung siehe Planeinschrieb., Die Hauptdachfldchen mussen die gleiche R B b g e S /
e .i 40 - rt der ) Neigung haben. entliche Auslegung des Entwurtes gemdll & £ a Bau
o c 1 \ 7 ¢Q . DI
548 SD 50 WB II baulichen Nutzung Vollgeschosse QRS Die Ddcher mUssen traufseitig mit einem Uberstand von 30 - 60 cm und gie- ieweils einschlieBlich vom: /2/‘? 1385
Grundfldchenzahl Geschof3fldchenzahl belseitig mit 20 - 50 cm Uberstand ausgefuhrt werden . : 13 91985
O,lg. ®,8> 8 : Badips 322 A Dacheindeckung (§ 73 (1) Nr, 1 LBO) loiss 20 S R L S T U e i e
T - auweise chform Zur Dacheindeckung sind nur Ziegel in hell- bis dunkelrot zuldssig. Auslegung orfsublich bekanntgemacht am 34.%. 1955
& /BN [SD 200 3.2.2.5 Dechaufibawien (& 73 1) N, 1 LBO) : Ty i 8
N ' Dachgaupen sind nur als Einzelgaupen zuldssig. Ihre Ansichtsfldche muf ein durch Nachrichtenblatt der Gemeinde Weissach i.T.Nr.: - AN
j‘l\ N ORI OV SRR "‘("\‘—""‘V‘ stehendes Rechteck Sein. Sofern grdﬁere BeliChtUngSHdChen erfOfder“Ch Sofzungsbesc}ﬂuﬂ gemrﬂ} ;F ]O BBOUG durch Gemeiﬂderdf am: 26' ‘3 ’(J.g")
4, By | sind, sind Dacherker oder Zwerchhduser vorzusehen. Die Dachaufbauten . : N J R N
g : }’ durfen in ihrer Gesamtbreite (Summe) maximal 40% der Traufldnge einneh- (€=l Reens EREBEaUG RaurehiLandralsamitiRems ~Migrizinrels / i
2411 { men . Von Ortgang, Grat und Kehle mussen die Dachaufbauten mindestens mit ErlaB N .- 4[0 // /)é)'én
5 o isch ige Aufb ind d
| 1,5 m entfernt sein. Technisch notwendige Aufbauten sind so anzuordnen ] 20‘ 3 /3&:
Exa 9 5712 nd zu gestalten, daB sie das Erscheinungsbild des Gesamtgebdudes und die VoIS 2o 2
/ & 7 (.)L}/‘f U g ’ g
T f f J / - Dachlandschaft nicht stéren. Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes ortsublich
SRt I "/ 3.2.2.6 Dacheinschnitte (§ 73 (1) Nr. 1 LBO) e o N T B T e /€
[ & N Dacheinschnitte sind unzuldssig. Sie kénnen ausnahmsweise zugelassen wer- UieiRcigbRiNadhicnlienblatl deriGemeinngie Vyelssd e . 1, Lal. : s
Sl o f s 7 den, sofern sie vom 6ffentlichen Straflenraum aus nicht einsehbar sind, //& ({ /5695
S [
\& f o J BF73 Materialwahl und Farbgestaltung ( § 73 (1) Nr. 1 LBO )
U f
\ &k / Die vom offentlichen StraBenraum aus direkt einsehbaren Aussen-
NI
—~d ~ 00 winde sind Uberwiegend als verputzte Fldchen auszubilden.
Dartberhinaus sind als untergeordnete Materialien nur zuldssig :
g g .
g landschaftstypischer Naturstein, Beton und Holz. Zuldssig sind | »
\ \‘\\\;&/“’ braune, rote, gelbe, grune und grave Farben. Der Hellbezugswert |
) ; Meaars ( Remissionswert ) darf nicht unterschreiten bei: braunen und roten
2. ;\ \ Farben 35 % , gelben Farben 65 % , grunen und grauven Farben 50%. G w ® h ® T
AR = = ‘ i
\ 1546712 WA II 3.2 .4 Antennen ( § 73 (1) Nr. 1 LBO) em. elssac I. °
\\\* O 4 0 6 Pro Gebdude ist nur eine Aussenantenne zuldssig. ; ’ :
: N _ ! J 3.2.5 Werbeanlagen (§ 73 (1) Nr. 1 LBO) - Rems - Murr - Kreis
' : ; T ‘ : U : Z =] 0 SD wo Werbeanlagen sind im rdumlichen Geltungsbereich nur an der Stdtte der |
M 1500 ‘ e / : 1S LTr] <« Leistung und nur mindestens 40 cm unterhalb des Fenstersimses des 1, OG k
e S S \ ~ 'YL { . zuldssig. ¥ ?
R N 7 = virg WUt o oduasys Ut oleo . AT S : : |
Ubereinstimmu ng mit dem Lika: ________% O&‘ Schriftzuge und Werbeanlagen (z .B. Firmennamen) sind nur als auf die .

16.2.1984

Om. %”,M SA 0. 15.2.85 Wand aufgesetzte oder aufgemalte Einzelbuchstaben oder als kunstlerisch ‘ b I :
!4?( 0 gestaltete Stechschilder zuldssig. Be auung SP an wick + partner

planen beraten forscher

8L2.6 Stutzmavern ( § 9 (1), § 73 (1 u. 2) LBO I Crliior 18

°
Stutzmavern sind als Natursteinmauern und in der Hohe entsprechend ! orTSkern Unferwe|SSGCh 7000 Stuttgart 1

den Geldndeanforderungen auszufthren. Die im Planteil festgesetzte i Tel 07 11/22 138182
schutzenswerte Mauer ist davernd zu erhalten.

Ing-Biiro fir Wermessungswesen
Jirgen Siegel Dipl. ing. (FH)
Gartenstrae 14, 2#07191/51315

B D R S I B2 b D

7153 Weissach im Tal -V e B Masstab 1 500
. 3.2 9 Aufschuttungen, Abgrabungen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO) v Datum 57 84 ,25,785
Eine Verdnderung des natuUrlichen Geldndes durch AufschUttung : » Projektbearbeiter PO
oder Abgrabung ist nur bis +/- 0,5 m zuldssig. ! pProjektieter RO
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