Satzung

Zur Einbeziehung einzelner Auflenbereichsfléichen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Aichholzhof,
Gemarkung Unterweissach,

Anderung Abrundungssatzung Aichholzhof

Satzung:
§1
Gegenstand
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Aichholzhof werden neu festgelegt.
§2
Anderung
Die bisherige Abrundungssatzung Aichholzhof auf Gemarkung Unterweissach wird mit
angrenzenden Teilbereichen von Flurstiick 1528 und 1529 ergénzt bzw. jetzt nicht mehr als
Baulinienplan sondern als Fldchenplan, mit Geltungsbereichsfliache dargestellt.
Durch die Darstellung als abgeschlossene Geltungsbereichsfliche werden nun folgende

Flurstiicke im Zusammenhang betrachtet: 1525/1, 1525/10, 1527/1, 1528/1, Teilbereich von
Wegfliche 1529. Mit dieser MaBnahme wird dann der nordliche Ortsrand etwas abgerundet.

§3
Réaumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Anderung der Abrundungssatzung im Ortsteil Aichholzhof

(Gemarkung Unterweissach) ist im Lageplan des Bauamtes Weissach im Tal vom
14.04.2023/29.02.2024 dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§4
Bauliche Nutzung

Bei der Beurteilung von Bauvorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung ist § 34 BauGB
maflgebend.

§5

Ortliche Bauvorschriften



Fiir die #uBere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.
4 BauGB und § 74 der Landesbauordnung (LBO) die folgenden o6rtlichen Bauvorschriften
festgesetzt:

1.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléichen

(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Gartenfldchen sind gértnerisch, befestigte Fldchen, soweit zulissig, in
wasserdurchldssigem Belag anzulegen. Auf dem Grundstiick sind naturnahe Straucher zu
pflanzen (z.B. Schlehe, Liguster, Hasel, Pfaffenhiitchen, Blutroter Hartriegel, Hundsrose).
Sofern baubedingt Baume entfernt werden miissen, sind entsprechende Ersatzpflanzungen
als standortgerechte, einheimische Laubbdume vorzunehmen.

Flachdicher und Pultdéicher bis DN 10°

Flachdicher sind als extensiv begriinte Dicher mit einer Substratauﬂ)auhohe im Mittel
von mind. 10 cm auszufiihren

Als Saatgut ist niederwiichsige Begriinung mit artenreichen, buntbliihenden und
rasenbildenden Arten zu verwenden. Z.B. 50% Gréser / 50% Blumen mit Sedumsprossen.
Es soll die Biodiversitit mittels der extensiven Begriinung unterstiitz und geférdert werden.
Hierfiir sollte mit einer Saatgutmischung wie z.B. ,,Sedum-Kriuterflur eine gute Basis
gesetzt werden. Es ist darauf zu achten, dass durch kleinere Anhdufungen des Substrats
sowie Schaffung weiterer Vegetationsflachen mit Sandlinsen, Kies oder Schotterflichen,
tempordren Wasserflichen sowie Totholz und Nisthilfen sogenannte Biodiversitdtsmodule
integriert werden, um die Artenvielfalt zu férdern.

Es sollte darauf geachtet werden, dass mehrere Arten einen unterschiedlichen
Bliitenzeitraum haben, sodass die Bienen, Schmetterlinge, Hummeln und auch andere
Bestduber ausreichend Nektar finden konnen. Hierfiir eignet sich die Pflanzliste
,.Bienenweide*.

(Als Planungshilfe wird z.B. auf , Biodiversitits-Griindach* von ZinCo oder Merkblatt ,,Die
Anleitung fiir die Neuanlage begriinter Dachfldchen” von Rieger-Hofmann verwiesen.)

Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Niederschlagswasser aus nicht begriinten Dichern sollte in Behéltern auf dem
Baugrundstiicken zuriickgehalten werden (je 20 1/m? Dachfliche, jedoch mind. 2 m?
Speicher fiir die Regenriickhaltung). Dieses Volumen dient der Pufferung bei
Starkregenereignissen. Der Abfluss muss geologisch bedingt in den benachbarten Bach
erfolgen. Vorzugsweise kdnnen Zisternen mit einem zusétzlichen Speicher zur
Regenwassernutzung eingesetzt werden. Eine Verwendung zur Brauchwassernutzung
wird empfohlen.

ErschlieBung

Notwendige Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind im Zuge der jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren abzukliren.

§6



Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften nach § 5
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§7
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gesetzliche Wirksamkeitsvoraussetzungen:
Unbeachtliche werden:

l. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften tiber das Verhiltnis der Abrundungssatzung und des Flichennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwigungsvorgangs, wenn sie
nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung geltend gemacht worden
sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Auf die
Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB iiber die fristgemiBe
Geltendmachung etwaiger Entschddigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulédssige
Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen von Entschidigungsanspriichen
wird hingewiesen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (GemO) in der aktuellen Fassung oder von aufgrund der GemO erlassenen
Verfahrensvorschriften ist nach § 4 Abs. 4 GemO in dem dort bezeichneten Umfang
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich und unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die
Verletzung begriinden soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung geltend gemacht
worden ist.

Die Verletzungen sind schriftlich gegeniiber der Gemeinde Weissach im Tal -
Biirgermeisteramt, Kirchberg 2 + 4, 71554 Weissach im Tal, geltend zu machen.

Weissach im Tal, den 14.04.2023/29.02.2024
Biirgermeisteramt







