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. Rechtsgrundlagen

BauGB (2017): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025
| Nr. 348) gedandert worden ist"

BauNVO (2017): Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

PlanzV 90 (1990): Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) gedandert worden ist,

LBO (2010): Gesetz vom 08. August 1995 (GBI. S. 617), in Kraft getreten am 01. Januar 1996
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Marz 2025 (GBI. S. 25) m.W.v. 28. Juni 2025 bzw. 28.
September 2025

Der Bebauungsplan setzt die raumlichen Grenzen fest (§ 9 Abs. 7 BauGB). Innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs gelten die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs.6 LBO).
Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen oder ortliche Bauvorschriften sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde Weissach im Tal werden aufgehoben.
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Textliche Festsetzungen

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Planteil zum Bebauungsplan.

LA

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1, 2 und 3 BauGB,
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

ILA.1

ILA.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 — 11 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Planteil.
GE = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

zuldssig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1-4 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr.1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe,

Nr.2 Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

Nr.3 Tankstellen,

Nr.4 Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, nach § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO, ist gemal
§ 1 Abs.9 BauNVO nur dann ausnahmsweise zulassig, wenn diese nicht mehr als 200
m? Wohnflache hat.

GemaRk § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8
Abs.3 Nr. 2 und 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr.2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Nr.3 Vergnugungsstatten.

GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind selbststandige Werbeanlagen ohne Bezug zu einer
gewerblichen Nutzung auf dem Grundstiick selbst, nicht zulassig. Ebenfalls sind nach §
1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art unzuldssig, Gber die mogliche
Ausnahmen nach Abs. 5 entscheidet der Gemeinderat.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Siehe Einschrieb im Planteil.
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2.1 Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.3 BauGB, § 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO)
Erdgeschossrohfulbodenhdhe (EFH) in Metern liber Normal Null (NN):
Die festgesetzte EFH bindet nur nach oben, nach unten (niederer) kann abgewichen
werden.
Hoéhe baulicher Anlagen:
Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die maximale Traufhohe (TH = obere
Schnittkante zwischen AuRenwand und Dachhaut), die maximale Firsthohe (FH) tber
der im Planteil festgesetzten EFH definiert. Dacher ab 45° Neigung gelten als
AulRenwand.
Flr Satteldach (SD) gilt:
Traufhohe max. 6,80 m tiber EFH und Firsthéhe (FH) max. 7,50 m tber der EFH.
Flr Pultdach (PD) gilt:
Traufhohe max. 6,80 m tber EFH und Firsthohe (FH) max. 7,50 m tber der EFH
Solaranlagen (Photovoltaik oder Solarthermie) auf Satteldachern missen
entsprechend der ausgeflihrten Satteldachneigung biindig angepasst und parallel zur
Traufkante angebracht werden. Solaranlagen dirfen bei Satteldachern nicht
aufgestandert konstruiert und ausgefihrt werden.
2.2 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 4 BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) = 0,8
IILA.3 Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Planteil:
o = offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
II.LA.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen nach Eintrag im Planteil
festgesetzt.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiickflache zuldssig. Garagen und Uberdachte Stellplatze
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ILA.5

(Carports) sowie offene Stellplatze sind innerhalb und aufRerhalb der iberbaubaren
Grundstuckflache zulassig.

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Die privaten Grinflachen dienen der Wasserriickhaltung und Versickerung. Diese sind
dauerhaft zu erhalten. Das Errichten von baulichen Anlagen auf den privaten
Grunflachen ist unzulassig.

1.LA.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden und Natur

ILA.7.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Stellplatze flir Pkw und Garagenzufahrten sowie Wege sind mit wasserdurchlassigen
Beldgen (wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
Schotterrasen etc.) anzulegen. Die Tragschicht ist entsprechend wasserdurchlassig
auszubilden (Abflussbeiwert > 0,5).

Nicht zugelassen sind bei Attiken und Dacheindeckungen unbeschichtetes Zink, Blei,
Kupfer oder andere Materialien, bei denen durch Auswaschung Schadstoffe in den
Untergrund oder das Gewasser gelangen kdnnen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von artenschutzrechtlich
geschitzten Tierarten, ist fur Glasflaichen und -fassaden mit einer Gr6Re von mehr als
5 m? ausschlieRlich der Verwendung von Vogelschutzglas zulédssig. Es muss reflexions-
armes Glas verwendet werden (Glaser mit einem AuRRenreflexionsgrad von maximal 15
%), das entweder transluzent ist, flichige Markierungen auf den Scheiben oder eine
UV-reflektierende, transparente Beschichtung aufweist.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Einzelbaumpflanzgebote

Die im Planteil gekennzeichneten Pflanzgebote von Pflanzen aus gebietsheimischer
Herkunft (autochthone Geholze) entsprechend den nachfolgenden Pflanzlisten 1 bis 3
sind anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu
ersetzen. Die Pflanzstandorte kénnen von den im Plan eingezeichneten Standorten
abweichen, jedoch muss mindestens 1 m Abstand zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
eingehalten werden.
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1ILA.8

Pflanzenliste 1:
GroRkronige, hochstammige Laubbdume m. B., mind. 16—18

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus petrea - Trauben-Eiche
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Prunus avium - Vogelkirsche

Pflanzenliste 2:
Kleinkronige, hochstammige Laubbdaume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Salix caprea - Saalweide
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus intermedia - Mehlbeere
Prunus padus - Traubenkirsche

Flachenhaftes Pflanzgebot (Pflanzliste 3):
Auf der privaten Grinflaiche ist eine gebietsheimische, standortgerechte und
artenreiche Wiesenmischung mit mindestens 30 % Blumenanteil zu herzustellen.

Flachdachbegriinungen

Flachdacher von Hauptgebauden sowie von Garagen und Carports sind dauerhaft zu
begriinen. Der Aufbau einer Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen und
wenigstens eine Vegetation von Wildkrautern und Grasern ermdglichen. Zur Ansaat
dient eine niederwiichsige, artenreiche Saatgutmischung mit mindestens 50 %
Blumenanteil und restlichen Grasern bzw. Sedumsprossenmischung.
Solarenergieanlagen sind auf begrinten Déachern zuldssig, wenn die
Modulunterkanten in einem Abstand Uber dem Substrat von mindestens 20 cm
aufgestandert werden, die Modulneigung mindestens 10° betragen, zwischen den
Modulreihen ein Abstand zur Pflege vorgesehen ist und keine satteldach- oder
schmetterlingsférmigen Anordnungen der Modulreihen gewahlt wurde.

Fldchen fiir die Herstellung des StralRenkoérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralBenkorpers sind (ohne Eintrag im Planteil) unterirdische
Stutzbauwerke (Hinterbeton von Randeinfassungen) auf den angrenzenden
Grundstiicken in einer Breite von etwa 0,2 und einer Tiefe von etwa 0,5 m hinter
Bordstein / Rabattstein erforderlich und zuldssig. Ebenso sind Hohenunterschiede, die
sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen ergeben und durch Boschungen im
Verhaltnis Hohe zu Lange wie 1: 1,5 ausgeglichen werden, erforderlich und auch ohne
Eintrag im Planteil auf den privaten Grundstiicken zulassig.
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I.B.1

11.B.2

11.B.3

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften sind als eigene Satzung beschlossen.

AuRere Gestalt der baulichen Anlage
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Farbgestaltung ist auf die in der Umgebung vorhandenen Farben abzustimmen,
grellfarbene und hochglanzende Materialien (auller Solaranlagen) sind nicht zulassig.

a) Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung:
festgesetzt sind flr Dacher von Hauptgebaduden:

° Satteldacher (SD), Dachneigung maximal 15°
° Pultdacher (FD), Dachneigung bis 15°

Dacheindeckungen aus glanzenden oder stark reflektierenden Materialien sind (bis auf
Solarenergieanlagen) unzuldssig.

Fassadengestaltung

Unzuldssig bei der Fassadengestaltung sind hochglanzende/spiegelnde Metalle sowie
grelle und leuchtende Farben. Zugelassen sind Holzfassaden, verputzte Fassaden in
ortstypischen Farben sowie Naturstein und Glas.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Beleuchtete Werbeanlagen liber dem Dachhochpunkt sind nicht zugelassen. Dartiber
hinaus sind unzulassig:

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,

- Werbeanlagen, sofern sie die freie Landschaft und/oder die Verkehrssicherheit,
insbesondere durch Blendung, beeintrdchtigen.

Einfriedungen, Stiitzmauern und AuBenanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

StralRenseitige Einfriedungen sind nur als Drahtgeflechte oder Gitterkonstruktionen bis
2,0 m Hohe tiber fertigem Geldande und in einem Abstand von 1,0 m zur StraRRe zuldssig.
Einfriedungen zum AuRenbereich sind beidseitig einzugriinen.
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I.B.4

I.B.5

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten und nicht zu ErschlieBungszwecken dienenden privaten
Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft als flachig begriinte
Vegetationsflache zu unterhalten. Schottergarten sind unzulassig.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Niederschlagswasser von nicht begriinten Dachern ist in Retentionszisternen
zurlickzuhalten. Pro 100 m? Dachflache sind 2 m® Speichervolumen herzustellen und
mit einem Drosselabfluss von hochstens 0,15 I/s pro 100 m? in den Regenwasserkanal
zu versehen.

Die Herstellung von weiteren Zisternen oder Zisternenvolumen zur
Brauchwassernutzung oder Gartenbewasserung ist zulassig.

Roosplan

24.036 Weissach im Tal — Bebauungsplan ,Hart - 5. Anderung” Textteil 7



.1

.2

.3

.4

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise
(§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

ErschlieRen von Grundwasser und -absenkung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehoérde
beim Landratsamt rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen. Wird bei Bauarbeiten
unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemaR § 43 Abs. 6 Wassergesetz
(WG) der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen
einzustellen. Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist
nicht zuldssig. Dran- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation eingeleitet
werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, dirfen nicht ins Grundwasser
gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Klaranlage zuzuleiten.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpen oder Erdwdarmeenergieanlagen
bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist frihzeitig
beim Landratsamt des Rems-Murr-Kreises zu erfragen.

Niederschlagswasser

Auf § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der Verordnung tiber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser BW wird hingewiesen: Niederschlagswasser soll
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Wild abflieBRendes Wasser

Auf § 37 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird hingewiesen: Der nattirliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers (das gilt gemaR Abs. 4 auch fir Wasser, das nicht aus Quellen
stammt) auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines héher
liegenden Grundstlicks behindert werden. Der natlirliche Ablauf wild abflielenden
Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden.

Brauchwassernutzung

Wird Regenwasser gesammelt und als Brauchwasser genutzt, ist dies dem Landratsamt
nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) anzuzeigen. Das Landratsamt
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.5

l.e

des Rems-Murr-Kreises halt ein Merkblatt ,Speicherung von Regenwasser fiir
Brauchwasserzwecke” bereit.

Hausentwasserung

In der Regel sind bei den Grundstiicken hangabwarts zur StraBe die Abstdande der
Kanalsohle zum Kellerboden sehr gering, sodass der Bauherr je nach individueller
Planung geeignete MalRnahmen wie Hebeanlagen vorzusehen hat. Riickstauklappen
sind ohnehin in der Abwassersatzung flir Entwasserungen unterhalb des
StraRenniveaus vorgeschrieben.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass das Hofwasser auf dem Grundstiick abzuleiten
ist und nicht in den offentlichen Stralenraum geleitet werden darf.

Starkregen

Die Grundstlicke koénnen bei Starkregenereignissen betroffen sein. Die
Starkregengefahrenkarte der Gemeinde Weissach im Tal bildet die Betroffenheit durch
solche Ereignisse ab. Sie zeigen gefdhrdete Flachen rund um das Plangebiet, die bei
einem Starkregenereignis mit einer Uberflutungstiefe von 5 bis 100 cm betroffen sein
konnen. Dies ist bei der Planung der Kellergeschosse und der Wahl der Hohe des
ErdgeschossfuRbodens zu beriicksichtigen.

—_y

Legende

() Einzugsgebiet Maximale Uberflutungstiefe [m]

—— Gewasser (AWGN) J0.05-0.10
I 0.10 - 0.30

== Dolen / Kanal 030 0.50
® Schachte / Knoten T1050-0.75
9 0.75 - 1.00

“— Mauer /Bordstein [Hihe in cm] B >10

—= Kantrollquerschnitte

Roosplan 24.036 Weissach im Tal — Bebauungsplan ,Hart - 5. Anderung” Textteil 9



1.7

1.8

1.9

Bodendenkmale

Es wird auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen: Sollten bei der
Durchfiihrung von Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
ist dies gemadlR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Grdaber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbeh6rde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§
27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), hat jeder, der
auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen
nicht hervorgerufen werden. Der Grundstilickseigentiimer und jeder, der Verrichtun-
gen auf dem Grundstlick durchfiihren lasst, die zu Verdanderungen der Boden-
beschaffenheit flihren kénnen, ist verpflichtet, Vorsorge gegen schadliche Boden-
veranderungen zu treffen. Auf die §§ 4 und 7 BBodSchG wird hingewiesen. Weitere
Information finden sich in der LABO Vollzugshilfe zu §§ 6 — 8 BBodSchV. Die Inhalte des
Merkblattes ,,Bodenschutz bei BaumaRRnahmen“ des Landratsamtes sind zu beachten.

AulRerdem wird auf § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) hingewiesen.

Ingenieurgeologie

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Aussplilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten
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1.9

.10

.11

111.12

Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Abfallbeseitigung — Altlasten

Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei BaumaRnahmen Altablagerungen angetroffen
werden, so ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt sofort zu verstandigen.

Kampfmittelfreiheit ist noch nicht untersucht worden.

Werden im Rahmen von Verfiillungen, Auffillungen und Gelandemodellierungen die
Verwertung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralischen Bau- und
Abbruchabfallen (Recyclingmaterial) oder Béden vorgesehen so sind die in Baden-
Wirttemberg giltigen technischen Hinweise der seit dem 01.08.2023 geltenden
Ersatzbaustoffverordnung zu beachten.

Erdmassenausgleich

GemaR § 3 Abs.4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) gilt: Im Falle eines
verfahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als
500 Kubikmetern Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen AbbruchmalRnahme oder
einen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen BaumaRnahme ist im Rahmen
des Verfahrens der Baurechtsbehorde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und
durch die zustandige Abfallrechtsbehdrde zu prifen.

GemaR § 6 Abs. 2 LBOAVO (Ausfiihrungsverordnung zur Landesbauordnung) sind in
den Bauzeichnungen zum Baugesuch die Ansichten der geplanten baulichen Anlage
unter Angabe des vorhandenen und kiinftigen Gelandes darzustellen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Von den benachbarten landwirtschaftlich genutzten Flachen kdonnen Emissionen in
Form von Staub, Ldrm und Geriichen ausgehen. Diese sind nach den bisherigen
Erkenntnissen ortsiiblich und wohngebietsvertraglich und daher zu dulden.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) hingewiesen. Danach sind Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten von besonders geschiitzten Arten (dazu zadhlen auch die meisten
Vogelarten) insoweit geschitzt, als Eingriffe den Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kénnten. Das Landratsamt empfiehlt, bei BaumaRBnahmen
rechtzeitig durch qualifizierte Personen mogliche Vorkommen zu untersuchen und die
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erforderlichen ArtenschutzmafRnahmen (Kontrolle von Baum- und/oder Gebdude-
hohlen und -spalten auf Fledermause, Beachtung von Brutzeiten, die Schaffung von
Nist- und Brutmoglichkeiten fir gefahrdete Gebaudebriiter) durchzufiihren.

Die Rechtsgrundlage fiir den Schutz von Fortpflanzungs- oder Ruhestadtten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten ist § 44 Abs. 1 Nr. 3 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Hierbei kommt es nicht auf den Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art an und ob sich dieser durch einen Verstold gegen § 44
Abs.1 Nr.3 verschlechtert. Solange die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten regelmaRig -
wenn auch nicht standig — genutzt werden, sind diese geschiitzt und ein Zugriff
verboten. Nach Ende der Nutzzeit ist ein Zugriff auf Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht mehr verboten, wenn die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.

Zudem ist das Totungsverbot bei der Planung zu beachten (hier gilt Individuenbezug):
es ist zu priifen, ob sich das Totungs- oder Verletzungsrisiko ,,signifikant” erhoht. Alle
geeigneten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind bei Bedarf grundsatzlich
zu ergreifen. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten dirfen nur entfernt werden, wenn
deren o6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Dazu sind vorgezogene MaRnahmen zuldssig. Die anderen, unter den weniger strengen
Schutzstatus fallenden ,besonders geschitzten Arten” sind gemaR §44 Abs. 5
BNatSchG zu behandeln. Diese Arten sind in der Planung z. B. durch Vermeidungs-,
Minderungs- und (artenschutzrechtliche) AusgleichsmalRnahmen zu bericksichtigen.

Geholze dirfen gemall § 39 Abs.5 S.1 Nr.2 BNatSchG lediglich in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt
werden, auf die Ausnahmen in Satz 2 wird hingewiesen. Fiir alle zu erhaltenden
Geholz- und Vegetationsflachen ist die Einhaltung der DIN 18920 (insbesondere ein
stabiler Bauzaun, Wurzelschutzvorhadnge) zu beachten. Um einen dauerhaften Schutz
der Geholze und der Pflanzgebote zu gewahrleisten, werden entsprechend grolRer
Baumscheiben mit Schutz vor Bodenverdichtung empfohlen.

Bauliche Anlagen, insbesondere Entwasserungseinrichtungen wie Kanaleinlaufe, sind
so zu gestalten, dass Kleintierfallen vermieden werden.

Vermeidung von Vogelschlag

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verbietet das Téten oder Verletzen aller wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten, zu denen die einheimischen Vogelarten gehdoren.
Wird Glas in der Fassadengestaltung verwendet, kann es, insbesondere hinsichtlich der
Lage des Plangebietes im Ubergang zur freien Landschaft, zu einem signifikant
erhohten Totungsrisiko kommen, das den Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
auslésen kann. Zur Vermeidung der Totung und Verletzung von Végeln an Glas- und
Fensterfronten von Gebduden, Gebdudeteilen und Anbauten sind diese Vogelschlag-
sicher zu gestalten. Entsprechende Hinweise zu Gestaltung, Materialitat und
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Dimensionierung sind der Fachliteratur im Sinne der anerkannten Regeln der Technik,
der erforderlichen Sorgfalt und der guten fachlichen Praxis zu entnehmen.

.14 Insektenvertrdgliche AuRenbeleuchtung

Es wird auf § 21 Naturschutzgesetz zur insektenfreundlichen Beleuchtung
hingewiesen, aus dem sich u.a. eine Verpflichtung fir neu zu errichtenden
Beleuchtungsanlagen ableiten l4sst (s. Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes
und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes vom 23.07.2020, GBI. vom 30. Juli
2020, S. 651 ff.): Die Aulenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich zu installieren. Es gilt der jeweilige Stand der Technik. Emissionen
im Blau-, Violett- und UV-Spektrum sind nicht zulassig. Die Lichtwirkung darf nur nach
unten auf die zu beleuchtende Anforderungen an eine nachhaltige Beleuchtung:

+

Fliche gerichtet sein. Nach |l

Maglichkeit ist die E e
Betriebsdauer der Beleuchtung |

durch  Zeitschaltung  und I
Bewegungsmelder dem

Beleuchtungsbedarf
anzupassen. Gebaudefassaden

blendende und verschwenderische Beleuchtung c> zielorientierte und effiziente Beleuchtung

anzustrahlen, Strahlung gegen > E

den Himmel sowie Zielgerichtet Helligkeit Lichtfarbe  Bedarfsorientiert
v . . . beleuchten reduzmren warmweil beleuchten

grOBﬂaChlge Llchtwerbung sind Kein Licht nach oben, srorate \ 1600 - max. 3000 K nspitentacttngen

vall abgeschirmte l' {mit geringem
=0%) P nwalz 5 ml Blauanteil)

nicht zulassig.

.15 Verbot von Schottergirten/Gebot von Fassaden- und Dachbegriinungen

Auf § 9 Abs.1 LBO und § 21a NatSchG BW wird hingewiesen: Die nicht (iberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke missen Griinflachen sein, soweit diese Flachen
nicht flr eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begriinung oder
Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrankt maoglich, so sind die
baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und
Gestaltung es zulassen und die MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist. Es ist darauf
hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden und
Gartenflachen vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung von
privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des §
9 Abs.1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder
hergestellt werden.

1.L16 Nutzung der Solarenergie
Das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG

BW) enthalt in § 23/35 eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen bei
Neubauten und Dachsanierungen sowie offenen Parkpldtzen ab 35 Stellplatzen. Auf
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111.18

11.19

die genaueren Bestimmungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung wird ergdnzend
verwiesen.

Stellplatze

Nach §4 der Garagenverordnung (Gbl. 1997 S.332, gedndert 2011, S. 25) sind
Stellplatze mindestens 5,0 m lang und mindestens 2,3 m breit auszubilden und bei
senkrechter Zufahrt mit einer mindestens 6,5 m breiten Fahrgasse zu versehen. Die
offentliche Verkehrsflache ist schmaler, die erforderlichen Mehrldangen sind deshalb
auf der privaten Grundstiicksfliche auszubilden. Dies ist auch bei der Einfriedung zu
beachten.

StraBenschilder und StraBenbeleuchtung

Auf § 5b des Strallenverkehrsgesetzes (STVG) BW wird hingewiesen. § 5b Abs.6:
Konnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder
wegen der Sicherheit und Leichtigkeit des StraRenverkehrs nicht auf der StralRe
angebracht werden, haben die Eigentiimer der Anliegergrundstiicke das Anbringen zu
dulden.

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind gemaR § 126
BauGB auf der privaten Grundstticksflache zu dulden.

Nachbarrechtsgesetz

GemaBR §27 des Nachbarrechtsgesetzes BW gilt: Enthalt ein Bebauungsplan
Festsetzungen (iber Bdschungen, Aufschittungen, Einfriedungen, Hecken oder
Anpflanzungen, so missen hierfir die nach dem Nachbarrechtsgesetz
vorgeschriebenen Abstinde insoweit nicht eingehalten werden, als es die
Verwirklichung der planerischen Festsetzung erfordert.

GemaR § 11 des Nachbarrechtsgesetzes BW gilt: Mit toten Einfriedungen ist gegeniber
Grundstiicken, die landwirtschaftlich genutzt werden (das gilt auch fir Feldwege), ein
Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten. Ist die tote Einfriedung héher als 1,50 m, so
vergroRert sich der Abstand entsprechend der Mehrhdhe, aulRer bei Drahtzdunen und
Schranken.

Auf die Abstandsvorschriften der §§ 12 (Hecken), 15 (Waldungen) und 16 (sonstige
Geholze) wird hingewiesen.
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V. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 und 13a BauGB)

2. Ortsilibliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
im Internet (§ 4a Abs.4 BauGB)

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

4, Einholung der Stellungnahmen der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

5. erneuter Beschluss zur Veroffentlichung (Auslegungsbeschluss)

am
am
am

vom
bis

vom
bis

am

6. Ortstbliche Bekanntmachung der erneuten Veroffentlichung (Amtsblatt)am

im Internet (§ 3 Abs.2 Satz 5)

7. Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB)

8. Einholung von Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange (§ 3 Abs.2 Satz 3, § 4 Abs. 2 BauGB)

Frist zur Stellungnahme

9. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften (§ 10 BauGB und § 74 LBO)

10. Ortslibliche Bekanntmachung von Nr. 5 im Mitteilungsblatt

11. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 3 BauGB)

am

vom
bis

vom

bis

am

am

ab

05.06.2025
26.06.2025
26.06.2025

27.06.2025
01.08.2025

27.06.2025
01.08.2025

25.09.2025
09.10.2025
09.10.2025

10.10.2025
14.11.2025

10.10.2025
14.11.2025

26.02.2026
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