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REMS-MURR-KREIS
GEMEINDE WEISSACH IM TAL
GEMARKUNG UNTERWEISSACH

BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG NACH § 13a BauGB + ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"SANDBERG II"
TEKTTEII- Gefertigt: 15.6.2018 / 15.10.2018

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9 2004 (BGBI. | S 2414),
geandert durch Gesetze vom 3.5.2005 (BGBI. | S. 1224), vom 21.6.2005 (BGBI. | S. 1818), vom
5.9.2006 (BGBI. 1 S. 2098), vom 13.12.2006 (BGBI. | S. 2878), und vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316), vom 17.12.2008 (BGBI. | S. 2586), vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), vom 24.12. 2008
(BGBI. I S. 3018), vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542), vom 31.7.2009 (BGBL. | S. 2585), vom
12.4.2011 (BGBI. I S. 619) vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509), vom 11.6.2013 (BGBI. | S.1548), vom
20.10.2015 (BGBI. I S. 1722.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. 4.1993 (BGBI. | S. 466), geandert
durch Gesetz vom 11.6.2013 (BGBI. | S. 1548).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. 12.1990, (BGBI. I, 1991 S.58), geandert
durch Gesetz vom 22.7.2011 (BGBI. I S. 1509, 1510 f).

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5.3.2010 (GBI. S.
358), berichtigt am 25.5.2010 (GBI. S. 416), geéndert durch Gesetz (LBO-AndG 2014) vom
11.11.2014 (GBI. S. 501) in Kraft getreten am 1.3.2015

Alle genannten Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in der derzeit gliltigen Fassung.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes “Sandberg I1“ werden samtliche
bisher bestehende planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aufgehoben.

Verfahren:
Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

In Ergénzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes sowie der Planzeichen
und Planeinschriebe werden festgesetzt:

1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen:
(§ 9(1+2) BauGB+ §§ 1-23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung: (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)+ §§ 1-15 BauNVO)
WA = Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nicht zugelassen sind Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO:
- Nr. 4 Gartenbaubetriebe
- Nr. 5 Tankstellen
Flachen flr Gemeinbedarf: Erweiterung Spielplatz Kindergarten (§9 (1) Nr.5 BauGB)
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB u. §§ 16-21 BauNVO)

Festgesetzt wird als Hochstgrenze

- Grundflachenzahl (GRZ), (§ 16 (2) Nr.1, § 19 BauNVO):
entsprechend Planeintrag im zeichnerischen Teil
Mit wasserdurchlassigem Material befestigte Flachen sowie erdliberdeckte Tiefgaragenflachen
(Mindesthdhe Uberdeckung 0,4 m) sind bei der Ermittiung der zul&ssigen Grundflache nicht
mitzurechnen (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

Bauweise: (§ 9 (1) Nr.2 BauGB u. § 22 (2 + 4) BauNVO)
o = offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen: (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 23 (1+3) BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nichtiiberbaubaren Grundstlicksflachen sind im zeichnerischen Teile des
Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt. Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit
- untergeordneten Bauteilen und Vorbauten im Sinne von § 5 (6)  Ziff.1+ 2 LBO

- Terrassen

sind zuléssig, der Abstand zu 6ffentlichen Flachen muss mindestens 2,0 m betragen..

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze: (§ 9 (1) Nr.4 BauGB u. §§ 12, 14, 23 (5) BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - ,Uberdachte Stellplatze (Carports) und (iberdachte Fahrradstellplatze
sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dafiir festgesetzten Flachen
(GA 1, GA 2) und innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Zwischen den
Garagen bzw. (iberdachten Stellplatzen und der dffentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von
mind. 5,0 m vorgeschrieben. Offene Stellplatze sind allgemein auch in den nicht tiberbaubaren
Grundstlicksflachen zugelassen.

Tiefgaragen sind allgemein zulassig. Im Bereich der nicht liberbaubaren Fl&chen sind sie nur
erduberdeckt und begriint zulassig.

b) Nebenanlagen in Form von Geb&uden im Sinne von § 2 (2) LBO sind bis zu einer GréRe von
max. 30 m? Bruttorauminhalt ebenfalls auflerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Der Abstand der Nebenanlagen zu éffentlichen Verkehrsflachen muss mind. 2,5 m
betragen, zu privaten Grundstiicksgrenzen mind. 1,0 m.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen u. Gebdudehdhen:

(§9 (3) BauGB u. § 16 (2) Nr.4 + § 18 BauNVO).

Die Hohenlage wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt durch:

- Festlegung der EFH als Bezugshéhe

- Festlegung der max. zulassigen Gebaudehohe (GBH) bzw. Staffelgeschosshdhe (SG) bei
Flachdach bezogen auf die EFH

- Festlegung der max. zulassigen Traufhéhe (TH) bei Satteldach bezogen auf die EFH

- Festlegung der max. zulassigen Firsthohe (FH) bei Satteldach bezogen auf die EFH

Festlegung der max. zuldssigen Firsthohe (FH) bei Pultdach bezogen auf die EFH

= Erdgeschossfultbodenhohe

GBH = Schnittpunkt AuBenkante AuRenwand mit Oberkante Briistung bzw. Oberkante
Flachdachrand einschl. jeweiliger Abdeckung

SG = Staffelgeschoss, zurlickgesetztes oberstes Geschoss, ein Staffelgeschoss muss
gegeniiber der Fassadenflache des darunterliegenden Hauptgebaudes (Hausgrund)
allseitig um mindestens 1,5 m zuriickgesetzt werden

TH = Schnittpunkt AuRenkante Aufenwand mit Oberkante Dachhaut

FH = - Schnittpunkt der Dachhautoberkanten am First bei Satteldach

- Schnittpunkt Auflenkante Auflenwand mit Oberkante Dachhaut am First

Eine Veranderung der EFH ist méglich, jedoch diirfen die auf die festgelegte EFH bezogenen First-,
Trauf- und Geb&udehdhen nicht Gberschritten werden.

Die max. zulassige Firsthdhe gilt fiir die gesamte Geb&udelange, die max. zuldssige Traufhéhe

gilt flir mind. 2/3 der Gebaudelange.
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1.7

1.8

1.9
1.9.1

1.10

EFH max.zul. TH max.zul. FH max. GBH max. GBH/SG
Flachdach: s. Planeinschriebe - - 6,5m 90m
Satteldach: s. Planeinschriecbe 6,0 m 10,0 m
Pultdach:  s. Planeinschriebe - 9.0m

Stellung der baulichen Anlagen: (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)
Die Hauptgebauderichtung ist zwingend festgelegt (parallel zu den eingetragenen Richtungspfeilen),
dabei sind Abweichungen bis max. 10° zugelassen.

Pflanzgebote: (§ 9 (1) Nr.25a BauGB)

pfg 1: Pflanzgebot fiir Einzelbdume, (Laubbaume, Obstbdume)
die Standorte sind mit standortgerechten mittel- bis grokronigen, heimischen Laub-
baumen oder mittel- bis hochstdmmigen heimischen Obstbaumen zu bepflanzen und
dauerhaft zu pflegen, Arten gemaR Pflanzenliste, abgéngige Bepflanzung ist zu
ersetzen, Abweichungen von den eingetragenen Baumstandorten bis max. 10,0 m (in
alle Richtungen) sind allgemein zulassig.

pfg 2: Pflanzgebot “Begriinung der privaten Grundstlicke*
Dieses Pflanzgebot gilt generell firr alle Baugrundstiicke ohne besondere Darstellung im
Lageplan. Die nicht Gberbauten oder fiir die ErschlieBung benétigten Flachen der
privaten Baugrundstticke sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Zur gartnerischen Gestaltung gehért eine Bepflanzung mit Baumen und
Stréuchern sowie eine Rasenansaat.
Auf jedem Baugrundstlick sind deshalb neben der Baumpflanzung entspr. pfg 1
je angefangener 800 m? Grundstlicksflache mindestens
- 5 heimische, standortgerechte Straucher zu pflanzen und zu sichern,
- 1 Mittel-oder Hochstamm zu pflanzen und zu sichern
Arten gemaR Pflanzenliste 2 + 3, abgéngige Bepflanzung ist zu ersetzen.

pfg 3: Pflanzgebot “Begriinung von Flachdéchern*
Dieses Pflanzgebot gilt generell fir alle Baugrundstiicke ohne besondere Darstellung im
Lageplan. Flachdacher von Wohngeb&uden, Garagen, Carports sind, sofern sie nicht als
Terrassen genutzt werden, extensiv zu begriinen. Dabei ist eine unbelastete Substrat-
schicht von mind. 10 cm vorzusehen. Die krautigen Stauden und Sedum-Sprossen sind
anzupflanzen bzw. auszubringen und durch geeignete Entwicklungs- und PflegemaR-
nahmen zu erhalten.
Pflanzsorten geméaf Pflanzenliste

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind: (§ 9 (1) Nr.10 BauGB)

Freihaltezone:

Zur Sicherung des erforderlichen Lichtraumprofils sind auf den an éffentliche StraRenverkehrsflachen
angrenzenden privaten Flachen Freihaltezonen von jeder Bebauung, Einfriedigung, Aufschittung
und Bepflanzung freizuhalten. Die Tiefe der Freihaltezonen betrégt:

- 0,5 m entlang von PKW- befahrbaren Verkehrsflachen

- 1,0 m entlang der Wendeplatte

Flachen fiir Aufschiittungen Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des

StraRenkorpers erforderlich sind: (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

a) Zur Herstellung des Strallenkdrpers sind in den an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstcken unterirdische Stlitzbauwerke entlang der Grundstlicksgrenzen auf einer Breite
von ca. 0,25 m erforderlich und ohne Entschadigung zu dulden (Hinterbeton von Randsteinen
und Rabatten).

b)  Aufschiittungen und Abgrabungen sind, soweit sie zur Herstellung des Stralkenkérpers
erforderlich sind, auf den Baugrundstlicken ohne Entschadigung zu dulden.
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1.1

1.12

113

1.14

2.1

2.2

Leitungsrecht: (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
LR 1 = Leitungsrecht fir die Gemeinde Weissach im Tal fiir Kanal- und Wasserleitung
LR 2 = Leitungsrecht zu Gunsten Flst. 599 fir Kanal-, Wasser-, Stromleitung

Bodenschutz (§ 1a (2) BauGB):

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Bei Durchfiihrung von
Baumalinahmen miissen die Funktionen des Bodens weitgehend erhalten werden, jegliche
Bodenbelastung und Bodenverdichtungen sind auf das unvermeidbare MaR zu beschrénken.
Anfallender Erdaushub ist soweit mdglich auf den Baugrundstticken zu verteilen oder soll zu
Auffiillungen im Gebiet verwendet werden. Uberschiissiger Erdaushub, der innerhalb des
Plangebietes nicht verwertet werden kann, ist einer ordnungsgemafen Verwertung und ggf.
Beseitigung zuzufiihren. Die Regelungen “Bodenschutz bei Baumallnahmen* (s. Merkblatt
Nr. 3 des Landratsamts Rems-Murr-Kreis) sind zu beachten.

Sonstige Griinflachen (Verkehrsgriin): (§ 9 (1) Nr.11,15 BauGB + § 74 LBO)
Das Verkehrsgriin ist als Rasenflache anzulegen oder mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft: ( §9 (1) Nr.20, 25a, 25b BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind, sofern sie nicht fiir den Bau der projektierten
Stralle bendtigt werden, in ihrer Struktur (Bdschung) zu erhalten und der vorhandene Bewuchs ist
dauerhaft zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften: (§ 9 (4) BauGB + § 74 LBO)

Dachform und Dachneigung: (§ 74 (1) Nr.1 LBO)
Wohngebaude: - Satteldach, Dachneigung entspr. Planeinschrieb
- Pultdach, Dachneigung entspr. Planeinschrieb
- Flachdach mit extensiver oder intensiver Begriinung

Garagen, Carports, tiberdachte Fahrradstellplatze GA 1:
; - Satteldach, Dachneigung 20 - 35°
- Pultdach, Dachneigung 10 - 25°
- Flachdach mit Erdliberdeckung und Begriinung oder mit extensiver
oder intensiver Begrlinung
Garagen, Carports, Uiberdachte Fahrradstellplatze GA 2:
- Flachdach mit Erdliberdeckung und Begrlinung oder mit extensiver
oder intensiver Begrlinung

Von den Festsetzungen ausgenommen sind untergeordnete Dachflachen wie z.B. Dachterrassen bei
Staffelgeschossen, Dachaufbauten

AuBere Gestaltung der Gebaude: (§ 74 (1) Nr.1 LBO)

a) Dachgestaltung:
Fir die Dachdeckung sind folgende Farben zugelassen: rot, braun, grau, schwarz sowie
Mischtone dieser Farben. Blaue, griine und sonstige landschafts - und ortsuntypische Farben
sind nicht zugelassen.
Dacheindeckungen aus glanzenden oder stark reflektierenden Materialien sind nicht
zugelassen.
Metallische Materialien dirfen nur verwendet werden, wenn sichergestellt ist, dass von den
Metallflachen (iber die Regenwasserableitung kein Abtrag von Metallionen in die Kanalisation
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23

24

2.5

2.6

erfolgt z.B. durch geeignete Oberflachenbehandlung der Metalle oder durch entsprechende
Materialwahl.

b) Dachaufbauten, Dacheinschnitte:
Die Summe aller Aufbauten und Einschnitte darf zusammen 50% der jeweiligen L&nge des
Gebaudes nicht Uberschreiten. Der senkrechte Abstand zum First muss mindestens 0,5 m, der
waagrechte Abstand zur dufleren Giebelwand des Gebaudes und zu anderen Aufbauten oder
Einschnitten muss mindestens 2,0 m betragen

c) Die Dacher von aneinander gebauten Garagen muissen hinsichtlich Dachrandausbildung,
Dachform, Dachneigung, Art und Farbe der Dacheindeckung einheitlich gestaltet sein.

d) Verglaste Dachflachen sind zugelassen, die Installation von Energiegewinnungsanlagen
(Photovoltaik, Solarthermie) auf den Dachflachen ist ebenfalls zugelassen.

e) Farbgebung der AuRlenfassaden:
Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien sind nicht zuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen: (§ 74 (1) Nr.3 u. § 10 Nr. 1,2,3 LBO)
Veranderungen des vorhandenen Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen sind bis
max. 1,2 m gegeniber dem vorhandenen natiirlichen Gelédnde zugelassen, in begriindeten Fallen
sind Ausnahmen nach § 56 (3) LBO mdglich. Fur die Zufahrten zu den Garagen und fiir die
Gestaltung der Hauszugange sind die erforderlichen Stlitzmauern und Abgrabungen bzw.
Aufschiittungen generell zulassig. An den Grundstlicksgrenzen ist ein harmonischer Ausgleich zum
Gelande auf den Nachbargrundstiicken vorzunehmen. Harmonisch bedeutet, dal® ein evtl. geplanter
oder erforderlicher Gelandeausgleich ab der Grenze gebdscht werden muss, dabei ist ein
Bdschungswinkel bis max. 45°zugelassen.
Hinweis: Gelandeveranderungen missen im ganzen Ausmal in den Bauvorlagen

dargestellt werden (Grundriss- und Schnittdarstellung)

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze: (§ 74 (1) Nr.3 + (3) Nr.2 LBO)

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der ErschlieBungs- und Stellplatz-
flachen gartnerisch anzulegen. ErschlieBungsflachen (Garagenzufahrten, Wege) und Stellplatz-
flachen dirfen nur mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belégen (Abflussbeiwert > 0,5) hergestellt
werden. Wasserdurchlassige Belage sind z.B.: Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen,
Pflasterbelége mit breiten Fugen, Dréansteine u A .

In den Bauvorlagen ist die Gestaltung der Freiflachen vollstandig darzustellen. Ein Gestaltungsplan
Uber das gesamte Grundstiick, in dem die gesamten Auflenanlagen, insbesondere Pflanzungen,
Belage fiir Terrassen, Wege, Zufahrten, sonstige Flachenbefestigungen und Stiitzmauern im
MaRstab 1:100 oder 1:200, ist mit den Bauvorlagen vorzulegen (§ 6 LBOVVO).

Stellplatznachweis: (§ 74 (2) Nr.1 + 2 LBO)
Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen in Abhangigkeit von
der Wohnungsgréfie wie folgt festgesetzt:

- Einfamilienhaus insgesamt 2 Stellplatze
- Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bis 50 m? insgesamt 3 Stellplatze
- Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung ab 50 m? insgesamt 4 Stellplatze

- Mehrfamilienhaus (ab 3 WE) mit Wohnungen bis 50 m? 1 Stellplatz / WE

- Mehrfamilienhaus (ab 3 WE) mit Wohnungen ab 50 m* 1,5 Stellplatze / WE

(WE = Wohneinheit)

Halbe Stellplatze sind im Gesamtergebnis aufzurunden. Innerhalb der Stauraumflachen vor den
Garagen konnen keine anrechenbare Stellplatze nachgewiesen bzw. ausgewiesen werden.

Einfriedigungen: (§ 74 (1) Nr.3 LBO)
Als Einfriedungen sind Naturhecken aus heimischen Laubgehdlzen, Holzzaune, Metallzaune und

Mauern zul&ssig.
Zulassige Gesamth6hen der Einfriedungen: max. 1,2m
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2.7

2.8

3.1

3.2

3.3

34

3.5

Niederschlagswasser: (§ 74 (3) Nr.2 LBO)

Es wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von Dachern in Behaltern (Retentionszisternen)
auf dem Baugrundstick zurlickgehalten wird. Pro angefangene 100 m? Dachflache werden 2 m?
Speichervolumen benétigt. Dieses Volumen dient der Pufferung von Abflussspitzen bei
Starkregenereignissen. Fir die Retentionsbehalter kdnnen vorzugsweise Zisternen mit einem
zusétzlichen Speicher zur Regenwassernutzung eingesetzt werden. Es muss sichergestellt sein,
dass das Speichervolumen (iber eine Drosseleinrichtung leerlduft, um das Volumen vor dem
nachsten Regenereignis wieder zur Verfligung zu haben. Der Ablauf der Zisternen wird an die
Kanalisation angeschlossen, dabei ist der Abfluss auf 0,2 I/s zu drosseln.

Bei der Ausfiihrung eines, bis auf die notwendigen Dachaufbauten oder Dacheinschnitte, vollstandig
extensiv begriinten Dachs mit mind. 10 cm Substratschicht zur verzogerten Abgabe des
Niederschlagswassers kann auf die Anlage einer Retentionszisterne verzichtet werden.

Ordnungswidrigkeiten: (§ 75 (3) Nr. 2 LBO)
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den értlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. Auf die BuRgeldvorschrift des § 75 (4) LBO wird hingewiesen.

Hinweise:

Die zur Befestigung der &ffentlichen Verkehrsfldchen erforderlichen Betonfundamente fir Rand-,
Rabatten- und Pflastersteinen sind vom jeweiligen Anlieger zu dulden.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen gerechnet werden muB, sind der unteren Wasserbehérde (LRA Rems-Murr-Kreis)
rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasser
erschloflen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung geflihrt haben, unverziglich einzustellen, das
LRA Rems- Murr-Kreis als untere Wasserbehorde ist unverziiglich zu benachrichtigen. Jede
Grundwasserhaltung im Zuge einer Baumassnahme bedarf unabhangig von der Menge und Dauer
der Zustimmung der unteren Wasserbehdrde. Ein Wasserrechtsverfahren kann in diesem Fall
erforderlich werden. Das Einlegen von Dranagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach
Abschluss der Bauarbeiten ist nicht zulassig.

Bodenschutz:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetzes
(LBodSchAG), insbesondere auf § 3, wird hingewiesen. Zum Erhalt der Bodenfunktionen bei der
Durchfiihrung von Baumafnahmen muf} der Oberboden vor Beginn der MaBnahme abgetragen und
fachgerecht zwischengelagert werden(z.B. in begriinten Mieten, die nicht mit Radfahrzeugen
befahren werden diirfen). Die Aufbringung von Bodenmaterial darf nur bei trockenen Béden und
trockener Witterung erfolgen, Bodenpressungen und Verdichtungen sind zu vermeiden.
Abgetragenes bzw. zwischengelagertes Oberbodenmaterial ist wieder als oberste Bodenschicht
aufzubringen.

Bodenfunde:
Im Planbereich kdnnen vor- und frilhgeschichtliche Bodenfunde nicht ausgeschlossen werden.
Deshalb wird inshesondere auf die Meldepflicht nach § 20 Denkmalschutzgesetz hingewiesen.

Regenwasserbewirtschaftung:

Sofern mit dem in den Zisternen gesammelten Niederschlagswasser lediglich eine Bewésserung der
AuRenanlagen vorgesehen ist, ist zu beachten, dass an den Wasserentnahmestellen ein Hinweis-
schild "Kein Trinkwasser" angebracht wird und gemal § 17 der Trinkwasserverordnung das Verbot
einer Verbindung zwischen Trinkwasser- und Nichttrinkwasserleitung beachtet wird.

Sollte dariiber hinaus eine Verwendung des Wassers innerhalb des Geb&udes vorgesehen sein, hat
die Sammlung des Regenwassers Uber eine Filterung zu erfolgen. Hierzu wird auf die DIN 2001 (ber
den Bau von Zisternen verwiesen.
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Der Vorratsbehélter muss eine Uberlaufleitung erhalten. Das Uberlaufwasser wird in die Kanalisation
geleitet. Bei einer Befiillung mit Trinkwasser muss die Zuleitung tiber einen freien Auslauf nach DIN
1988, Teil 4 erfolgen. Der Betreiber der Brauchwasseranlage muss sich gegeniiber der Bauver-
waltung schriftlich verpflichten, keine Verbindung zwischen Trinkwasser- und Nichttrinkwasserleitung
herzustellen und jederzeit eine entsprechende Kontrolle zuzulassen. Etwaige Wasserunter-
suchungen gehen zu Lasten des Betreibers. Die Brauchwasseranlage wird in allen Teilen in der
ausschlielichen Verantwortung und Haftung des Grundstlickseigentiimers betrieben.

Bei der Anlage von Zisternen ist das Merkblatt Nr. 8 “Speicherung von Regenwasser flir Brauch-
wasserzwecke” des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis, Geschaftsbereich Umweltschutz/ Fachbe-
reich Abwasser, zu beachten (siehe Anlage).

Die Nutzung einer Wasseranlage mit Nicht-Trinkwasserqualitat ist dem Landratsamt nach § 13 (3)
der Trinkwasserverordnung anzuzeigen (Formblatt siehe Anlage).

3.6 Strallenbeleuchtung:
Fur neu anzulegende StralRenbeleuchtungen und bei Ersatz vorhandener Anlagen ist zum Schutz
nachtaktiver Tiere auf insektenschonende Leuchtmittel zu achten (z.B. durch Verwendung von
Natrium-Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel).
Entsprechend § 126 (1) + (2) BauGB haben die Eigentiimer von an 6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstlicken das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir
Beleuchtungskdrper der Strallenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des
Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen zu dulden.

3.8 Geologie:

Aufgrund der geologischen Situation im Plangebiet werden zur Abklarung der Tragfahigkeit des
Baugrundes objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 empfohlen.
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Anlage: Pflanzlisten

Planzliste 1 standorttypische, groRkronige Laubbaume z.B.:

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Tilia cordata - Sorten Linde

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pflanzliste 2 heimische Laubb&ume und mittel- bis hochstammige Obstbaume, genannte Sorten
oder vergleichbare, z.B.:

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Arthame

Acer campestre / platanoides / pseudoplatanus | Ahorn - Sorten

Crataequs laevigata Sorten Weilkdorn

Sorbus aria Mehlbeere

Carpinus betulus Hainbuche

Cerasus avium, Sorte = Burlat Kultur-Kirsche, Sorte = Burlat
Cerasus avium, Sorte = Sunburst Kultur-Kirsche, Sorte = Sunburst
Malus domestica Hybr., Sorte = Bohnapfel Kultur-Apfel, Sorte = Bohnapfel
Malus domestica Hybr., Sorte = Topaz Kultur-Apfel, Sorte = Topaz
Malus domestica Hybr., Sorte = Bittenfelder Kultur-Apfel, Sorte = Bittenfelder
Prunus domestica, Sorte = Hanita Pflaume, Sorte = Hanita

Pyrus communis Hybr., Kultur-Birne,

Sorte = Wahl’sche Schnapsbime Sorte = Wahl'sche Schnapsbime

Pflanzliste 3 standortgerechte Straucher z.B.:

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Cratequs laevigata Zweigriffliger Weidorn

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Vibumum opulus / lantana Gemeiner / wolliger Schneeball

Hinweis: Lorbeergewéchse wie z.B. Kirschlorbeer sind keine heimischen Gewachse.

Pflanzliste 4 extensive Begriinung z.B.:

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname

Sedum in Arten Mauerpfeffer

Aufgestellt:  Dipl.Ing. Wolfgang Leissle, freier Architekt / Stadtplaner
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