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| Begriindung zum Bebauungsplan

LA Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

LA.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Weissach im Tal benétigt aufgrund dringender Nachfrage Wohn- wie auch
Gewerbeflachen. Aus diesem Grund ist am silidlichen Rand des Ortsteils Unterweissach die
Ausweisung des Baugebiets "Zur Fuchsklinge" vorgesehen. Da auf dem noérdlich daran
angrenzenden "Rombold-Areal" eine Konversion der dort ehemals ansdssigen
Tonwarenfabrik hin zu Wohn- und Gewerbebebauung realisiert wurde, kann hieran
anschliefend eine stadtebaulich sinnvolle Erganzung stattfinden. Damit ist auch ein weiterer
Anschluss des slidlichen StraBenbereichs "An der Tongrube" ausgehend von der Welzheimer
Stralle moglich, um die "Jagerhalde" als bisher alleinige Zufahrt zu entlasten. Es sollen
Einfamilien- wie auch Mehrfamilienhduser mit einer stadtebaulichen Durchmischung als
Allgemeines Wohngebiet (WA) und Urbanes Gebiet (MU) entwickelt werden. Ziel ist es die
attraktive Wohnlage zu erschlielen, um dem Bedarf der Gemeinde insbesondere auch an
Mehrfamilienhdusern, die in Teilen flr den sozialen Wohnungsbau entwickelt werden,
gerecht zu werden. Die Gemeinde stellt somit Flachen zur Verfiigung um einer breiten
Nutzergruppe das Wohnen zu ermoglichen. Das Gewerbe soll ausschlieRlich auf den Flachen
fir das Urbane Gebiet (MU) im Norden und Nordosten des Gebiets, im Anschluss an den
bestehenden Lebensmittelmarkt entstehen. Anlass hierfir ist die anhaltende Nachfrage nach
Gewerbestandorten in der Gemeinde. Durch den Gebietscharakter wird klar festgelegt, dass
es sich hier um Gewerbe handelt, welches das Wohnen nicht wesentlich stort.

Eine Gelande- und Landschaftsuntersuchung zeigte auf, dass aufgrund der vorhandenen
bewegten Topographie mit Hohenunterschieden von ca. 290,00 miNN im Sidwesten und
ca. 270,00 miNN im Nordosten, Terrassierungen bzw. Stiitzmauern im Gebiet notwendig
werden. Der Anspruch an die Einfligung in die Landschaft kann gelost werden, wenn die
Bebauung einfachen Baukorpern entspricht, die sich in ihrer Hohenentwicklung dem
vorhandenen Gelande anpassen. Zur Entwdsserung ist ein Retentionsbecken vorgesehen,
das am Ostlichen Rand des Plangebiets liegt. Flach- und Pultdacher sind extensiv zu begriinen
und kdnnen zum Teil mit Solaranlagen bestiickt werden.
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.LA.2 Anlass und Bedarf der Planung

Die Gemeinde Weissach im Tal liegt laut Landesentwicklungsplan in der Randzone um den
Verdichtungsraum der Region Stuttgart, im Nahbereich des Mittelzentrums Backnang. Die
Gemeinde Weissach im Tal ist als Gemeinde beschrankt auf Eigenentwicklung festgelegt. Die
OPNV-Anbindung begrenzt sich auf Buslinien des StraRenpersonennahverkehrs mit hoher
Taktfrequenz.

Strukturdaten der Gemeinde Weissach im Tal im Einzelnen:

- Einwohnerzahl der Gemeinde Weissach im Tal, Stand 12/2011: 6.984 Einwohner
- Einwohnerzahl der Gemeinde Weissach im Tal, Stand 12/2012: 7.020 Einwohner
- Einwohnerzahl der Gemeinde Weissach im Tal, Stand 12/2013: 6.951 Einwohner
- Einwohnerzahl der Gemeinde Weissach im Tal, Stand 12/2014: 7.011 Einwohner
- Einwohnerzahl It. Statistischem Landesamt, Stand 12/2015: 6.993 Einwohner
- Einwohnerzahl It. Statistischem Landesamt, Stand 12/2016: 6.972 Einwohner
- Einwohnerzahl It. Statistischem Landesamt, Stand 12/2017: 7.113 Einwohner
- Belegungsdichte (Einwohner je Wohneinheit), Stand 2015: 2,1 EW/WE

- Vorausgerechnete Einwohnerzahl nach Prognose des Statistischen
Landesamts im Zieljahr 2032 (15 Jahre Planungshorizont)
auf Grundlage des Basiszensus 2011 ohne Wanderung: 6.560 Einwohner

Bei Anwendung der Hinweise der "Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB" liegt die
prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ2) bei -553 Einwohnern. Demgegeniber steht ein
fiktiver Einwohnerzuwachs (EZ1) aufgrund des Belegungsdichterlickgangs bei einem
Planungshorizont von 15 Jahren von 320 Einwohnern. Daraus ergibt sich bei Zugrundelegung
einer Wohndichte von 55 EW/ha ein negativer relativer Wohnbauflachenbedarf von ca. 4,23
ha.

Die Gemeinde Weissach im Tal ben6tigt fur dringliche Nachfragen nach Wohnbauplatzen ein
erweitertes Angebot. Aktuell liegen der Gemeinde 40 konkrete Einzelanfragen (Ehepaare,
Familien und Einzelpersonen) von ortsansassigen Bauplatzinteressenten vor. An keiner
anderen Stelle kénnen derzeit Wohnbauflachen in ausreichendem Umfang angeboten
werden. In der jlingeren Vergangenheit musste mangels Wohnbauflaichen bereits der
Wegzug eingesessener Birger hingenommen werden. Mogliche innerortliche Freiflachen
oder Baullicken sind fur die Wohnnutzung entweder derzeit nicht verfliigbar oder
ungeeignet. Die Gemeinde arbeitet kontinuierlich daran, Innenentwicklung zu betreiben und
Flachen fiir eine innerdrtliche Entwicklung zu erwerben bzw. anzustoBen. Entsprechende
AktivierungsmalRnahmen (Anschreiben und Gesprache) werden von der
Gemeindeverwaltung durchgefihrt.

Entgegen der Berechnung des Bedarfs nach den Hinweisen der "Plausibilitatsprifung der
Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10
Abs. 2 BauGB" besteht in der Gemeinde ein faktischer Bedarf an zusatzlicher
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Wohnbauflache, vor allem im Hinblick auf die konkreten Bauplatzanfragen und dem in der
Region  allgemeinen  Bedarf an  glnstigem  Wohnraum. Die  tatsachliche
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde weist zudem im Vergleich zu der Prognose eine
andere Tendenz auf. Anstatt von einem Bevolkerungsriickgang kann eher von einer
Stagnation bzw. einem leichten Anstieg in den vergangenen Jahren gesprochen werden.

Durch die ebenfalls starke Nachfrage nach Gewerbebauflachen, die von den ortsansassigen
Gewerbetreibenden gegeniiber der Gemeinde kommuniziert wird (ca. 8 ha), ist eine
Ausweisung des Urbanen Gebiets zur Deckung des Bedarfs an kleinerem und nicht
storendem Gewerbe sowie fir Wohnen vorgesehen. Damit soll der drohenden
Abwanderung ortlicher, angestammter Gewerbetreibender entgegengewirkt werden.

Auf der ca. 2,18 ha groBen Gesamtflache soll ein durchmischtes allgemeines Wohngebiet
(0,67 ha) mit ca. 11 neuen Wohneinheiten und ein Urbanes Gebiet (0,79 ha) mit
voraussichtlich ca. 62 neuen Wohneinheiten entstehen. Weissach im Tal hat nach
Statistischem Landesamt eine Belegdichte von 2,1 Einwohnern pro Wohneinheit. Somit
entsteht Platz fiir ca. 153 Einwohner, was einer Dichte von 105 Einwohnern pro Hektar
entspricht. Die geforderte Mindestbruttowohndichte von 55 Einwohnern pro Hektar wird
demnach deutlich Gberschritten und die Flacheninanspruchnahme insgesamt betrachtet
stark reduziert.

.LA.3 Plangebiet

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 1472, 1477, 1477/3, 1521/7, 1526/2 der
Gemarkung Unterweissach und liegt am sidlichen Ortsrand von Weissach im Tal und
schlie8t direkt an das Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet ,,Rombold” an. Es wird von der
»Alte Ziegelstralle” sowie der StraBe ,An der Tongrube” aus erschlossen. Die Flache umfasst
ca. 21.888 m? Brutto-Flache. Es grenzen an:

®= im Nordwesten: das Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet ,Rombold”

= im Nordosten: Gebadude und Parkplatze eines Lebensmittelmarktes
sowie die Welzheimer StraRe

= im Sudwesten: offenes Griinland

= im Stdosten: Ackerflachen/ Seemuhle
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I.LA.4 Stadtebauliche Zielvorstellungen

Mit dem Gemeinderat wurden verschiedene stadtebauliche Varianten im Vorfeld diskutiert.
Die vorliegende Planung sieht in den Randbereichen zur offenen Landschaft eine Bebauung
mit Einzel- oder Doppelhdusern vor. Die GrundstlicksgrofRen variieren, so dass eine lockere,
gut durchgriinte Siedlungsstruktur am Ortsrand entsteht. Im Kern des Gebiets ist eine
Verdichtung durch mehrgeschossige Wohngebdude sowie auch Einzel- und Doppelhduser
geplant. Im Ubergang zum bestehenden Lebensmittelmarkt wird eine weitere Verdichtung
mit mehrgeschossigen Wohngebduden oder Gewerbebetrieben sowie sich daraus
ergebenden Mischformen erreicht. Eine dichte Baumreihe gliedert diese Bereiche
untereinander und wirkt als Filter und Puffer gegeniiber moglichen Stoffeintragen.

Das Konzept des nordwestlich direkt angrenzenden Baugebiets "Rombold" wird teilweise
aufgenommen, so dass stidtebaulich eine hohe Ubereinstimmung zwischen den beiden
Gebieten besteht. Die Hohenentwicklung der Gebdude und die Abstufung zwischen Wohnen
im stdlichen Teil und Gewerbe- bzw. Urbanes Gebiet im nordlichen Teil orientiert sich am
Rombold-Areal. Die Gemeinde legt durch die Gebietskategorie Urbanes Gebiet im Bereich
sidlich der ErschlieBungsstrale Rahmenbedingungen fest, die der Entwicklung von
bezahlbarem Wohnraum entgegenkommen. In Verbindung mit der Definition, die von der
Gemeinde gesondert dargelegt wird, soll der bezahlbare Wohnraum eine attraktive
Wohnform fiir Einkommensschwachere bieten.

I.LA.5 Ubergeordnete Planung

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans st im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Backnang
(2015) bisher zum groRten Teil als Flache fiir AusgleichsmalRnahmen und im stidwestlichen
Randbereich als Sondergebiet dargestellt (vgl. Abb. 1). Eine FNP-Anderung fiir die
vorgesehene Planung wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan durchgefiihrt. GemaR
Flachenbilanz des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplans verfiigt die Gemeinde Weissach im
Tal noch tber ein Flachenkontingent an Wohnbau- und Gewerbeflache.

Die Wohnbauflichen des Gebiets "Wannengrund" stehen seit der 21. FNP-Anderung nicht
mehr zur Verfligung. Diese wurden fiir die Wohnbauentwicklung im angrenzenden Rombold-
Areal verwendet. Die Umwidmung der Flachen im Wannengrund hin zu Gewerbebauflachen
hdngt mit der starken Nachfrage von ortsansassigen Gewerbetreibenden nach
Erweiterungsflaichen zusammen. Die Gemeinde verfligt derzeit an keiner anderen Stelle iber
zusammenhangende, grof¥flichige Gewerbefldchen, die diesen dringenden Bedarf decken
konnten.

Das Wohnbauflachenkontingent muss durch die Herausnahme einer entsprechend grof3en
Flache aus dem FNP an anderer Stelle ausgeglichen werden. Hierflir wird die bisherige
Wohnbauflache "Kuchenwiesenacker" im Ortsteil Cottenweiler herangezogen. Bei dieser
Flache handelt es sich um ein Restkontingent, das verkehrlich derzeit nicht zu erschlieflen
ware.
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Abbildung 1: Ausschnitt

Im Regionalplan der Region Stuttgart ist der vorgesehene Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Landwirtschaftliche Flache dargestellt, siidwestlich angrenzend weist
der Regionalplan ein Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege aus. Dieses
wird durch die vorliegende Planung nicht tangiert. GemalR der Strukturkarte des
Regionalplans des Verbands Region Stuttgart gehort die Gemeinde Weissach im Tal zum
Verdichtungsraum des Mittelzentrums Backnang.

Landschaftsschutzgebiete sowie Natura 2000 (FFH- und Vogelschutzgebiete) und
Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht berihrt. Angrenzend an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen die gesetzlich geschiitzten Biotope 'Hecke bei
der Seemiihle' und 'Hecken N Cottenweiler' sowie des Naturdenkmals 'Hohlweg im Mittleren
Hart'.

roosplan 15.017 Weissach im Tal - Bebauungsplan ,Zur Fuchsklinge” 13.07.2017/21.09.2017/08.02.2018/17.05.2018 5



I.LA.6 Festsetzungen des Bebauungsplans

Die bauliche Nutzung orientiert sich teilweise an den Nutzungen im Rombold-Areal.
Entsprechend gilt die Festsetzung der Wohnbauflache als "Allgemeines Wohngebiet" (WA).
AuBerdem ist ein Streifen im Norden und Nordosten und in Teilen das Zentrum des
Plangebiets als "Urbanes Gebiet" (MU) festgesetzt. Die stadtebauliche Ausformung wird
durch die Festlegung der Grundflachenzahl und der maximalen Hohenentwicklung bestimmt.
Auf die Festlegung der Anzahl der Vollgeschosse und der Geschossflaichenzahl wird
verzichtet.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird (Uber die Festsetzung der
ErdgeschossrohfuBbodenhéhe in Metern G. NN + 0,50 m bzw. £ 1,00 m sowie einer
maximalen Gebdudehoéhe (GH) und der Dachneigung geregelt. Die Baufenster sind so
ausgelegt, dass unter Wahrung der angestrebten stadtebaulichen Grundordnung noch
Spielrdaume fir die Ausformung der Baukorper bleiben.

Als Dachform werden Flachdach (FD), flach geneigtes Pultdach (PD) sowie Satteldach (SD)
festgesetzt. Damit entsprechen die Gebdude und die Dachformen der umgebenden
Dachlandschaft.

.LA.7 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die HaupterschlieBung erfolgt Gber die Anschlussstelle , Alte ZiegeleistraRe” sowie die StraRRe
»An der Tongrube”. Der Strallenverlauf wird durch einen Ringschluss in das Gebiet gelegt
und bildet somit die gesamte ErschlieBung mit einem StraBenquerschnitt von 7,50 m. Die
Zufahrt fiir das am stidostlichen Rand gelegene Einzelhaus erfolgt tiber den im vorderen Teil
auszubauenden Feldweg. Dieser Feldweg wird im weiteren Verlauf Richtung Welzheimer
StraBBe als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt und dient kiinftig dem
Rad- und FuBverkehr, insbesondere in Richtung des Bildungszentrums Weissacher Tal. Um
eine fuBlaufige Erreichbarkeit zu den sudlich angrenzenden Landschaftsbereichen zu
gewadhrleisten, ist eine Verbindung mit dem bestehenden Hohlweg vorgesehen, die ebenfalls
als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt wird. Offentliche Stellplitze
sind im Bereich des Anschlusses an die Stral3e "An der Tongrube" vorgesehen.

Fiir das Baugebiet ist ein Nahwadrmenetz vorgesehen. Hierbei wird die Warmeversorgung
durch eine zentrale erdgasbetriebene Kraft-Warme-Kopplungs-Anlage (BHKW) sowie einen
erdgasbetriebenen Spitzenlastkessel sichergestellt. Neben der Warme wird auch ein GroRteil
der Stromversorgung des Baugebietes durch das BHKW erreicht.

Erganzend konnen PV-Anlagen auf geeigneten Dachflachen sowie zentrale und/oder ein
dezentraler Batteriespeicher die Stromeigennutzung erhoéhen. Ergdnzende technische
Anlagen werden noch im weiteren Verlauf der Planungen hinsichtlich ihrer wirtschaftlichen
und Okologischen Vor- und Nachteile detailliert untersucht.
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I.LA.8 Umweltvertraglichkeit

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB werden gemal} § 2
Abs. 4 BauGB im Rahmen einer Umweltprifung untersucht und im Umweltbericht unter 1.B
als Bestandteil der Begriindung dokumentiert.

ILA.9 Griinordnung

Es entsteht ein gut durchgriintes Wohngebiet am Ortsrand im Ubergang zur freien
Landschaft. Im Plangebiet wird durch Pflanzgebote die Anpflanzung von Laubbdumen
festgesetzt und rechtlich gesichert. Offentliche Griinflichen sind als artenreiche Wiesen
anzulegen. Fiur die gartnerische Gestaltung der Hausgarten werden Einzelbaumpflanzgebote
und Strauchpflanzungen auf 15% der unbebaubaren Flache festgesetzt.

I.LA.10 Bodenordnung

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich im Besitz
der Gemeinde Weissach im Tal. Somit sind private Eigentimer durch die geplanten
MalRnahmen in ihren Belangen nicht beeinflusst. Die Baupldtze werden mit den
entsprechenden Auflagen an die interessierten Bilirger und/oder Gewerbetreibende
veraullert.
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.B Umweltbericht

1.B.1 Einleitung
1.B.1.1 Inhalt, Ziele und Festsetzungen des Bebbauungsplans

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung von Bauleitpldnen nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen,
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Der Bebauungsplan "Zur Fuchsklinge" dient der notwendigen Bereitstellung von Wohn- und
Gewerbebauflachen in der Gemeinde Weissach im Tal. Die Einbindung der geplanten
Bebauung in die offene Landschaft wird vor Ort durch die Kombination von stadtebaulichen
und grinordnerischen Festsetzungen erreicht. Die diesbeziiglich ausgearbeiteten
Festsetzungen und Angaben sind in der folgenden Tabelle zusammengestellt (vgl. Tab.1).

Tab.1: Festsetzungen und Angaben liber den Standort sowie Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Angaben

Art und MaRB der baulichen Nutzung sind gemaR der planungsrechtlichen Festsetzungen § 9 (1) BauGB und BauNVO in
der Nutzungsschablone festgesetzt:

Urbanes Gebiet (MU) mit einer max. GRZ von 0,8. Als Dachform kann zwischen Sattel-, Pult- und Flachdachern gewahlt
werden. Als maximale Gebdudehohe (GH) sind 10,50 in Metern U. NN ab der gewahlten BZH zuldssig.

Festsetzungen
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer max. GRZ von 0,4. Als Dachform kann zwischen Sattel-, Pult- und
Flachddchern gewahlt werden. Als max. Gebdudehohe (GH) sind 10,50 in Meter (i.NN ab der gewdhlten BZH zulassig.
Offentliche Griinflachen als Retentionsbecken, Flache fiir Wassergraben und Randbereiche der Siedlungsflichen

Stand Offene Ackerflache am stidlichen Ortsrand von Unterweissach (GemeindeWeissach im Tal).

tandort

Erschlieung tiber die bestehende Stralle "An der Tongrube" wie Uber die "Alte Ziegelstrale"
Geltungsbereich ca. 21.888 m?

Art und Umfang
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 6.715 m?
Urbanes Gebiet (MU) ca. 7.942 m?
Offentliche Griinflache ca. 3.960 m?
Verkehrsfliche ca. 3.240 m?
Versorgungsflache Strom ca. 31 m?
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1.B.1.2

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes

In der nachfolgenden Tabelle sind die, in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen,
festgelegten Ziele des Umweltschutzes aufgelistet.

Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze und Fachpldne

Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Bodenschutz (§ 1 a BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,
dabei werden Bodenversiegelungsmalinahmen auf das notwendige Mal}
begrenzt. Die Bodenversiegelung ist durch geeignete Festsetzungen im
Bebauungsplan auf ein Mindestmal’ reduziert worden.

Abfall- und Immissionsschutz

Schall-immissionswerte laut TA Larm VDI 2058 fir allgemeine
Wohngebiete und Urbane Gebiete sind einzuhalten. Die Abfallentsorgung
erfolgt wie im Gemeindegebiet Ublich liber die AWG.

Wassergesetz fiir Baden-
Wiirttemberg (2013)

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht im Bereich eines
Wasserschutzgebietes. Die Versickerung oder ortsnahe Einleitung in
Oberflaichengewasser von Niederschlagswédssern ist durch die Planung
bertcksichtigt. Durch die Festsetzung von ext. Griinddachern wird eine
zusatzliche Retentionsmoglichkeit geschaffen.

Gesetz liber Naturschutz und
Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG)

Sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden. Es wurden im Untersuchungsgebiet
MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
festgesetzt. Das verbleibende Kompensationsdefizit wird Gber das
Okokonto der Gemeinde abgerechnet.

Gesetz zum Schutz der Natur, zur
Pflege der Landschaft und liber
die Erholungsvorsorge in der
freien Landschaft
(Naturschutzgesetz NatSchG)

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und
unvermeidbare Beeintrachtigungen zu kompensieren. Es wurden im
Untersuchungsgebiet MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und
zum Ausgleich festgesetzt. Das verbleibende Kompensationsdefizit wird
iber das Okokonto der Gemeinde abgerechnet.

Regionalplan (2009) des Verbands
Region Stuttgart (VRS)

Das Plangebiet ist als Freiraumstruktur (Landwirtschaft, sonstige Flachen)
gekennzeichnet. Ein Gebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege grenzt
sidwestlich an.

Flachennutzungsplan der vWG
Backnang (2005 - 2015)
(rechtswirk. seit 07.04.2007)

Das Plangebiet ist als Flache fiir AusgleichsmaBnahmen sowie randlich als
Sondergebietsflache dargestellt. Im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
wird der FNP der vWG Backnang gedndert.

Landschaftsplan der vWG
Backnang (2005 - 2015)

Das Plangebiet ist als Flache fur die Landwirtschaft und als Flache fir
Ausgleichsmalinahmen gekennzeichnet. Die bereits im Gebiet
planungsrechtlich bestehenden Ausgleichsmallnahmen wurden bei der
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung berlcksichtigt.
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1.B.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die folgende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, umfasst gem. Anlage 1
BauGB Angaben zu:

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden,

2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

3. geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und

4, in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bericksichtigen sind.

1.B.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes einschliellich der Umweltmerkmale des Gebiets, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden die einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieflich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden bericksichtigt. In diesem Zusammenhang wurden sowohl der
Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden als auch fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere
bilanziert.

Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB) und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung werden von der zu
betrachtenden Planung nicht tangiert. Darliber hinaus sind keine umweltbezogenen
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
und / oder Kulturgiter und sonstige Sachglter gegeben.

Angrenzend an das Plangebiet liegen zwei nach §30 BNatSchG geschiitzte Biotope und ein
Naturdenkmal. Diese werden weder zerstort noch verandert und bleiben von der geplanten
Bebauung im Gebiet unberiihrt. Zu den Biotopen wird ein Abstand von ca. 15 m mit der
geplanten Wohnbebauung, bzw. ca. 10 m zur geplanten Transformatorstation eingehalten.

Die im Folgenden dargestellten Bewertungen bzw. Bilanzierungen erfolgt anhand der
einschlagigen Literatur bzw. Bewertungsverfahren.
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I.B.2.1.1 Bestandsaufnahme und Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima sowie die Landschaft und das Landschaftsbild und die
Naherholung

Nachfolgend werden die planungsrelevanten Schutzgiter ,Pflanzen und Tiere”, ,Boden”,
»Wasser”, ,Luft und Klima“ und ,Landschaftsbild“ betrachtet. Die Schutzgliter "Wasser",
"Luft und Klima" sowie das "Landschaftsbild" werden verbal-argumentativ beurteilt. Die
Schutzgiter "Pflanzen und Tiere" sowie "Boden" werden anhand vorliegender Daten einer
rechnerischen Priifung unterzogen und das Ergebnis in Okopunkten dargelegt. Der
Umfangsbereich fir die Schutzgutbewertung erstreckt sich auf den gesamten
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans.

1.B.2.1.1.1 Schutzgut Boden

Das Untersuchungsgebiet liegt in der geologischen Einheit der FlieRerdefolge. Beim
Bodentyp handelt es sich um Parabraunerde aus I&sslehmhaltigen, sandig-lehmigen
FlieBerden (f31), z. T. erodiert und pseudovergleyt sowie stellenweise rigolt'. Die
Bodenschatzungen liegen bei den Werten 2 / 3 / 2,5 fur die Parameter natirliche
Bodenfruchtbarkeit / Ausgleichskérper im Wasserkreislauf / Filter und Puffer far
Schadstoffe. Somit liegt die Gesamtbewertung der Bodenfunktion der natlrlichen Boden bei
2,5 (mittel bis hoch). In der digitalen Flurbilanz (siehe Anlage A.8) liegt die Flache in der
Vorrangstufe Il. Diese ist eine (iberwiegend landbauwiirdige Flache, auf der Fremdnutzungen
ausgeschlossen werden sollten. Die natlrlich gelagerten Boéden finden sich auf dem
Grinland sowie den Acker- und Griinflichen. Die im Bestand anzutreffenden versiegelten
Feldwege und der Graben haben ihre natiirlichen Bodenfunktionen vollstandig verloren.

Grundsatzlich ist der natirlich anstehende Boden gegentiber Versiegelung, Verlagerung, und
Abgrabung hoch empfindlich, da hierdurch der natiirlichen Bodenaufbau und seine Struktur
verandert werden. Es kann unter Umstanden zum kompletten Verlust der Bodenfunktionen
kommen. Durch den Eingriff werden hauptsdchlich mittel- bis hochwertige Boéden in
Anspruch genommen. Der vollstandige Versiegelungsgrad (ohne Griindacher) steigt von ca.
7,8% auf ca. 39%. Dies entspricht einer Neuversiegelung von ca. 6.832 m2.

Als Bewertungsgrundlagen wurden herangezogen, das Heft "Bodenschutz 23" von 2010 -
"Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfihigkeit" sowie "Bodenschutz 24" von 2012 -
"Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung" von der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW). Die Bewertung der
Bodenfunktionen bzgl. des aktuellen Bestands und des zu erwartenden Zustands nach der
Baumaflnahme stellt sich wie folgt dar (vgl. Tab. 3 bis 5).

Es ist zu beachten, dass bei einer Abgrabung der verbleibende Restboden zwar eine
Moglichkeit zum Pflanzenwachstum, aber ein verringertes Wasserriickhaltevermégen und
eine eingeschrankte Filter- und Pufferleistung bietet. Aus diesem Grund wird fiir den
verbleibenden Bodenkdrper nach dem Eingriff in der Regel eine Wertstufe von 1
angenommen. Dies gilt fir das Retentionsbecken im Planungsgebiet.

! Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Bodenkarte 1:50.000 (GeolLa BK50), Stand 09.06.2017
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Tab.3: Bewertung fiir das Schutzgut Boden im Planungsgebiet - Bestand

Erlduterungen: nB - natirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,
FP - Filter und Puffer fiir Schadstoffe, WS - Wertstufe, OP - Okopunkte
Bewertungsklassen: 0 - keine, 1 - gering, 2- mittel, 3 - hoch, 4 - sehr hoch

" Die Umrechnung der Wertstufen (WS) von Béden in Okopunkten pro m? erfolgt
durch Multiplikation der Wertstufen mit dem Faktor 4.

Bodenkundliche . . Bewertung der
Bnheit NutzungimBestand Aache[F] Boderfurkdi

mt B AW FP| WS 0P| OPgesant

B1  |Ader, Fchedke Keine Grirfliche 0171 25 2 3| 2% 4 201710
31 |Feldweg Gaben 17171 0 0 o] o 4 0
Summe 2188 | | 201710

Tab.4: Bewertung fiir das Schutzgut Boden im Planungsgebiet - Planung

Erlduterungen: nB - natirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,
FP - Filter und Puffer fiir Schadstoffe, WS - Wertstufe, OP - Okopunkte
Bewertungsklassen: 0 - keine, 1 - gering, 2- mittel, 3 - hoch, 4 - sehr hoch

" Die Umrechnung der Wertstufen (WS) von Béden in Okopunkten pro m? erfolgt
durch Multiplikation der Wertstufen mit dem Faktor 4,

! Herabstufung durch gartnerische Nutzung

2 Aufwertung durch Dachbegriinung

3 vollstdndig versiegelt

4 Herabstufung durch Lage im Leitungsrecht

> Herabstufung durch Abgrabung

Brheit Nuzunginder Planung Hadrel[F] Boderfuridion Gopunite
n? B AW FP| Ws OPn?| OPgesant
31 Bebauter Aachenantell nach GRZ, vollstandig versiegat 528 0 0 O 000 4 [0
31 Unbebauter Aachenanteil rach GRZ 1 5571 1 05 15| 1,0 4 2.263
g [Goncehmitmind DonSstastlewndedesier 5 oo | 00 05 05| g 4 7624
Begrinurg
31 BHW 3 0 0 0 0| 00 4 a
31 Verkehrsflache, vdllstindig versiegelt 3200 0 0 0| 00 4 a
31 ffentliche Ginflachen 288| 25 2 3| 2% 4 28390
31 ffentliche Ginflachen 4 23 1 05 15| 100 4 106
2 Trafohsiuschen 311 0 0 0| 0w 4 q
31 Retentionsuide § &0 1 1 1| 10 4 3434
sume 288 | | 27
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Tab.5: Okobilanz des Schutzguts Boden

Bewertungssituation Okopunkte
Bestand -201.710
Planung 62.760
Bilanz nach der Planung -138.950

Nach der Umsetzung der Planung entsteht fiir das Schutzgut Boden im Untersuchungsgebiet
ein Verlust von 138.950 Okopunkten. Dieses Kompensationsdefizit, dass in erster Linie
durch die Neuversiegelung entsteht, kann im Untersuchungsgebiet nicht schutzgutbezogen
ausgeglichen werden kann. Die Kompensation erfolgt schutzgutibergreifend in der
Gesamtbilanz mit dem Schutzgut Pflanzen und Tiere.

1.B.2.1.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Untersuchungsgebiet liegt am slidlichen Ortsrand von Unterweissach und ist durch
Acker-, Griinland- und Grinflachen gepragt. Norddstlich wird es durch das Geldnde eines
Nahversorgungsmarkts, nordwestlich durch das derzeit entstehende Wohn-, Misch- und
Gewerbegebiet ,Rombold” begrenzt. Westlich schliefRen groBe Griinlandflichen an.
Slidwestlich des Planungsgebiets liegt das flachenhafte Naturdenkmal ,Hohlweg im
Mittleren Hart” (Schutzgebiets-Nr. 81190830014) und das nach §30 BNatSchG geschiitzte
Biotop ,Hecken N Cottenweiler” (Biotop-Nr. 170221198172). Sudlich grenzen Ackerflachen
an.

Gegen Uberbauung / Zerstérung sind generell alle Biotope hoch empfindlich. In der Regel
sind hochwertige und/oder auf spezielle Standorte angewiesene Biotope sowie Biotope, die
einen langen Entwicklungszeitraum bendtigen, schwierig, u. U. auch gar nicht wieder zu
entwickeln. Durch die Planung wird hauptsdchlich in sehr geringwertige, aber auch
mittelwertige Biotope eingegriffen und diese teilweise zerstort. Diese Eingriffe missen durch
KompensationsmaBnahmen anderweitig ausgeglichen werden.

Beziglich des Schutzguts Pflanzen erfolgt eine Bilanzierung der Biotopstrukturen (Eingriff vs.
Ausgleich) auf Grundlage der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Verkehr (iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaBnahmen zur
Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO 2010). Eine ca. 5.774 m?
grofle Flache des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des derzeit giltigen Bebauungsplan
,Welzheimer StraRe West“, rechtskraftig seit dem 24.08.2004. Weitere 15.813 m?
beinhalten Flachen fir externe AusgleichsmaBnahmen des Bebauungsplans ,Welzheimer
StralRe West” (vgl. Anlage A.7). Diese Flachen umfassen die FIst.-Nr. 1472-1478, 1481/1,
1481/2 und 1483. Zur Bewertung der Umweltauswirkungen im Bereich des Bebauungsplans
wurde der bisher im Untersuchungsgebiet rechtsgiltige Bebauungsplan inkl. der
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Ausgleichsflachen auf umweltrelevante Festsetzungen Uberprift und im Bestand bewertet.
AnschlieBend wurden die umweltrelevanten Festsetzungen fiir Bestand und Planung
gegenlibergestellt.

Fir die planungsrechtlich  festgesetzten, jedoch nicht gepflanzten  Bdume
(Einzelbaumpflanzgebote im Bebauungsplan ,Welzheimer Strale West”) wird ein
durchschnittlicher Stammumfang von 80 cm angenommen. Dieser ergibt sich durch die
Annahme, dass man flir einen Baum, mit einem Stammumfang von 15 cm zum
Pflanzzeitpunkt, innerhalb von 25 Jahren einen Zuwachs von 65 cm Stammumfang
prognostiziert. Einzelbaumpflanzgebote der Planung werden ebenfalls mit 80 cm
Stammumfang veranschlagt. Zur Berechnung der Okopunkte fiir jeden Einzelbaum wird
anschliefend dessen Biotopwert mit seinem Stammumfang multipliziert.

Die Bewertung der Biotopfunktion bzgl. des aktuellen Bestands und des zu erwartenden
Zustands nach Umsetzung der Planung stellt sich wie folgt dar (vgl. Tab. 6 - 9).

Tab.6: Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet - Bestand
Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von Geldndebegehungen und der Bewertung nach OKVO (LUBW, 2010).

Erlduterung: Die Ermittlung der Okopunkte in den einzelnen Bereichen erfolgt (iber Multiplikation des ermittelten
Biotopwerts mit der Flache, bzw. bei Baumen mit dem tatsachlichen oder zu erwartenden Stammumfang.

! Externe AusgleichsmaRnahme zum B-Plan ,Welzheimer StraBe West”, extensive Wiesennutzung
2 Einzelbaumpflanzgebote (Stammumfang = 80 cm)

Biotoptyp - Bestand Grund- Bewertung Biotop- Flache Okopunkte
Nr. Bezeichnung wert  [Faktor] wert [Stk] [m?] [6P]

12.60 | Graben 13 1 13 482 6.266
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte 13 1 13 1.971 25.623
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 1,2 ! 16 15.409 240.380
4122 ET;:hEe;:EaTittlerer Standorte (alter B- 17 1 17 5358 40,086
| e emtw |
60.20 | StraRe, Weg oder Platz 1 1 1 1.235 1.235
60.50 | Kleine Griinflache [alle Untertypen] 4 1 4 433 1.732

Summe 37 21.888 333.082
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Tab.7: Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet — Planung
Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von Geldndebegehungen und der Bewertung nach OKVO (LUBW, 2010).

Erlduterung: Die Ermittlung der Okopunkte in den einzelnen Bereichen erfolgt (iber Multiplikation des ermittelten
Biotopwerts mit der Flache.

! Offentliche Griinflichen

2 Einzelbaumpflanzgebote (gemittelter Stammumfang = 80 cm)
® hach versiegelbarem Flachenanteil durch GRZ

* Trafohiuschen und BHKW

* nach nicht versiegelbarem Flachenanteil durch GRZ

® 60% des bebauten Flichenanteils nach GRZ im Urbanen Gebiet

Biotoptyp - Planung Grund-Bewertung Biotop- Flache Okopunkte
Nr. Bezeichnung wert  [Faktor] wert [Stk] [m?] [6P]
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 1 ! 13 3.960 51.480
45.10- | Einzelba f seh ing- bi
|n?e aume au ée r gering- bis 8 80 2 640 45 28.800
45.30a | geringwertigen Biotoptypen (60.50)
45.10- | Einzelba f mittelwerti
{nze dume auf mittelwertigen 6 80 2 480 10 4.800
45.30b| Biotoptypen (33.41)
60.10 | Von Bauwerken bestandene Flache 1 1 3 1 5.228 5.228
60.10 | Von Bauwerken bestandene Flache 1 1 4 1 81 81
60.21 | Vollig versiegelte StraRe oder Platz 1 1 1 3.240 3.240
60.50 | Kleine Griinflache [alle Untertypen] 4 1 5 4 5.567 22.268
60.55 | Griindach 4 1 6 4 3.812 15.248
Summe 55 21.888 131.145

Nach Umsetzung der Planung entsteht somit fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere ein
Verlust von 201.937 Okopunkten (vgl. Tab. 8).

Tab.8: Okobilanz des Schutzguts Pflanzen und Tiere Tab.9: Gesamtbilanz der Schutzgiiter Boden,
Pflanzen und Tiere

Bewertungssituation Okopunkte Bewertungssituation Okopunkte
Bestand -333.082 Bodenbilanz -138.950
Planung 131.145 Bilanz Pflanzen und Tiere -201.937
Bilanz nach der Planung -201.937 Bilanz nach der Planung -340.887

In der Gesamtbilanz mit den Schutzglitern Boden, sowie Pflanzen und Tiere entsteht durch
die Umsetzung der Planung ein Verlust von 340.887 Okopunkten (vgl. Tab. 9).
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Zur Kompensation des restlichen Defizits werden vier vorgezogene, externe
AusgleichsmalBnahmen der Gemeinde Weissach im Tal herangezogen:

e ,Renaturierung Gruppenbach“: 32.031 Okopunkte (Anlage A.4)
Damit ist die Renaturierung des Gruppenbach vollstandig als externe
AusgleichsmalBnahme abgerechnet.

e ,Renaturierung Miihlbach”: 26.410 Okopunkte (Anlage A.4)
Damit ist die Renaturierung des Miuihlbach vollstindig als externe
AusgleichsmaRBnahme abgerechnet.

e ,Tonabbaugebiet Blindenreissach”: 56.734 Okopunkte (Anlage A.5)
Damit ist die das Tonabbaugebiet Blindenreissach vollstindig als externe
AusgleichsmalRnahme abgerechnet.

e ,Bau einer Rauen Rampe im Miihlkanal“: 331.435 Okopunkte (Anlage A.6)
Nach Abzug von 225.712 Okopunkten betrigt der Restwert dieser MaRnahme
105.723 Okopunkte.

Mit Umsetzung der beschriebenen MalRnahmen zum Ausgleich, sind die Eingriffe in Natur
und Landschaft vollstandig kompensiert.

Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Untersuchungen

Im Rahmen der Planung wurde am 02.06.2015 eine erste Begehung zur
artenschutzrechtlichen Einschatzung und ein erster Kartierdurchgang zur Avifauna und zu
Reptilien durch Dipl.-Biologen Ute und Hans-Joachim Scheckeler durchgefiihrt. Dabei
wurden Habitat- und Biotopstrukturen begutachtet und dokumentiert. Zusatzliche spezielle
artenschutzrechtliche Begehungen fanden am 02.06.2015, 25.06.2015, 12.08.2015,
14.04.2016, 05.05.2016 und 25.05.2016 statt. Der ausfiihrliche Bericht ist als Anlage A.3
beigefigt.

Es konnten keine Hinweise auf Vorkommen von nach europdischem Recht oder gemaR §7
Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten Wirbellosen im Eingriffsgebiet gefunden werden.
Dies gilt flir die Artengruppen Heuschrecken, Libellen, Schmetterlinge, Kafer und Hautfllgler.
Ein dauerhaftes Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter wirbelloser Tierarten im
Planungsbereich, sowie eine essentielle oder populationsrelevante Nutzung sind somit
auszuschlieBen. Fiir die Artengruppe Wirbellose kénnen deshalb im Untersuchungsbereich
keine Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG ausgeldst werden.

Das dauerhafte Auftreten von Amphibien der nach §7 Abs.2 Nr. 13 oder Nr.14 BNatSchG
geschitzten Arten ist aufgrund fehlender Laichgewasser auszuschlieRen. Durch die
Gelandestruktur und -nutzung -auch des Umfeldes- ist eine essentielle Bedeutung des
Uberplanten Bereichs als Landlebensraum fiir besonders oder streng geschiitzte Arten
auszuschlieen. Dies gilt auch fir die im Rombold-Areal gefundene Gelbbauchunke
(Bombina  variegata). Fur die Artengruppe Amphibien kénnen somit im
Untersuchungsbereich keine Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG ausgeldst werden.
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Fir die Zauneidechse und andere streng geschiitzte Reptilienarten gibt es aktuell auf der
Eingriffsflache keine geeigneten Fortpflanzungshabitate. Die Flache ist insgesamt wegen der
ackerbaulichen Nutzung nicht fur das dauerhafte Auftreten dieser Arten geeignet. Auch in
den Ruderalbereichen wurden nach intensiver Suche keine streng geschiitzten Reptilien
gefunden. Das zeitweise Vorkommen von besonders geschiitzten Arten (wie Ringelnatter
und Blindschleiche) v.a. im Bereich der Ruderalstreifen oder im Grenzbereich zum Rombold-
Areal ist nicht vollstandig auszuschliel3en, eine essentielle Betroffenheit der Population ist
jedoch nicht gegeben, da diese Bereiche weitgehend erhalten bleiben. Unter Anwendung
von 8§44 Abs. 5 (Legalausnahme) besteht fur diese besonders geschiitzten Arten keine
rechtliche Relevanz fiir das untersuchte Vorhaben. Fir die Artengruppe Reptilien kénnen
somit im Untersuchungsbereich keine Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG ausgelost
werden.

Alle wildlebenden Vogel sind zur Umsetzung der EU-Vogelschutzrichtlinie gemal §7 Abs. 2
Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzt. Vogelbruten von streng geschitzten oder im Umfeld
selteneren Vogelarten im Planungsbereich konnten ausgeschlossen werden. Der Standort ist
nicht als essentiell fiir die groRen lokalen Populationen dieser Arten einzustufen. Allerdings
kann es durch einen Summationseffekt im Zusammenhang mit anderen Projekten im Umfeld
durchaus zu relevanten Habitatverlusten kommen. Diesem sollte durch entsprechende
Reduktion des Gehdlzeinschlags und der Anlage von Gehdlzen in Zusammenhang mit
landschaftspflegerischen MalRnahmen vorgebeugt werden. Die auf der Vorwarnliste zur
Roten Liste stehende Art Haussperling (Passer domesticus) nutzte das Areal auf der
Nahrungssuche nur kurz. Es erfolgte keine Nutzung der Flache durch Feldlerchen (Alauda
arvensis). Auf Grund der Ndhe der Geholzstrukturen und Gebaude ist generell eine Nutzung
unwahrscheinlich. Fiir die beobachteten streng geschiitzten Art Mausebussard (Buteo buteo)
kann aufgrund der sehr groRen Jagdreviere eine negative Auswirkung von Eingriffen auf der
kleinen untersuchten Flache ausgeschlossen werden. Fir die Artengruppe Végel kann somit
im Untersuchungsbereich, bei entsprechenden MinimierungsmaBnahmen (siehe Anlage
A.3), ein Verbotstatbestand nach §44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Europdisch und streng geschiitzte Kleinsaugerarten sind aufgrund fehlender geeigneter
Strukturen und der Stoérungsintensitat im Eingriffsbereich auszuschlieBen. Fir die
Artengruppe Kleinsauger kdnnen somit im Untersuchungsbereich keine Verbotstatbestdande
nach §44 BNatSchG ausgeldst werden.

Winterquartiere oder Fortpflanzungsstatten fir Fledermduse sind im Planungsbereich
auszuschlielen. Fur die Nahrungssuche ist das Gelande mit Gberwiegend reiner Ackerflache
ungeeignet. Leitlinien fir Fledermausflugrouten werden durch das besprochene Vorhaben
nicht essentiell beeinflusst. Fur die Artengruppe Fledermduse konnen somit im
Untersuchungsbereich keine Verbotstatbestiande nach §44 BNatSchG ausgeldst werden.

Es konnten keine Hinweise auf das dauerhafte Vorkommen gemald §7 Abs. 2 Nr.14 BNatSchG
streng geschitzter Tierarten im Eingriffsgebiet gefunden werden. Fir nach europaischem
Recht geschiitzte Arten besteht ebenfalls keine dauerhafte oder essentielle Bedeutung in
Bezug auf das Plangebiet. Allerdings miissen zur Vermeidung der Fernwirkung geeignete
MalRnahmen (z.B. Anlage A.3) ergriffen werden. Durch diese und die weiteren aufgefiihrten
MinimierungsmalRinahmen sowie den beschriebenen AusgleichsmaRnahmen werden
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potenziell mogliche Verbotstatbestande vermieden. Durch das Vorhaben wird es somit unter
Anwendung von § 44 Abs. 5 nicht zu einem Verstol} gegen das Zugriffsverbot §44 Abs. 1 Nr.
1 bis 3 BNatSchG kommen.

1.B.2.1.1.3 Schutzgut Wasser

Oberflaichengewasser

Im Planungsgebiet sind keine Oberflaichengewdsser vorhanden. Ungefahr 150 m 0stlich
verlauft jenseits der Welzheimer Stralle die Weissach. Diese wird durch den geplanten
Eingriff lediglich als Vorfluter fiir das anfallende Niederschlagswasser tangiert. Hierbei wird
das Wasser zundchst Uber Retentionsmulden zuriickgehalten, teilweise versickert und
letztlich beim Anfall groRer Niederschlagsmengen in die Weissach eingeleitet.

Grundwasser
Das Planungsgebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit der Verwitterungs-
/Umlagerungsbildung. Diese ist, je nach lithologischer  Ausbildung, als

Porengrundwasserleiter mit meist geringer Durchldssigkeit und Ergiebigkeit oder
Deckschicht mit stark wechselnder Porendurchldssigkeit und meist maRiger bis sehr geringer
Ergiebigkeit charakterisiert. Die Bdden besitzen eine hohe Schutzfunktion gegeniiber
Schadstoffeintragen, da die Filter- und Pufferfunktion gut ausgebildet ist. Das Gebiet liegt in
keinem Wasserschutzgebiet.

Das Planungsgebiet zeichnet sich durch einen hohen Anteil an offenen, natiirlich gelagerten
Boden aus. Lediglich der Feldweg ist versiegelt. Durch die Planung erfolgt voraussichtlich
kein direkter Eingriff in das Grundwasser. Somit kann der Eingriff in das Grundwasser durch
Bodenversiegelung als gering bewertet werden und wird in der Bewertung des Schutzguts
Boden (Ausgleichskorper im  Wasserkreislauf) bereits berlicksichtigt. Um die
Versickerungsrate zu erhéhen, wird in der Planung die Flachenbefestigung von privaten und
offentlichen Stellplatzen, Zufahrten und Hofbereichen mit wasserdurchlassigen
Pflastersystemen festgesetzt. Das Regenwasser wird gemaR Wassergesetz wie folg geleitet:
Der Uberlauf wird (ber einen Regenwasserkanal in der siidéstlich gelegenen
Retentionsmulde gesammelt. Der Uberlauf dieser Mulde wird unterhalb der KreisstraRe
K1908 in den Miihlkanal und anschlieBend in die Weissach geleitet.

1.B.2.1.1.4 Schutzgut Luft und Klima

GroBklimatisch kann das Planungsgebiet dem Grenzbereich des kontinental getdnten
Neckarbeckens (,,Backnanger Bucht”) und dem bioklimatisch glinstigeren Keuperstufenrand
(Klimabezirk der ,,Schwabischen Waldberge”) zugeordnet werden®. Bis auf den versiegelten
Feldweg, treten im Planungsgebiet hauptsachlich Ackerflaichen auf. Aufgrund der randlich
lockeren Bebauung und der bewegten Topographie ist die Durchliftung des Bereichs
gewadhrleistet. Der GroRteil der Flache ist als Freiland-Klimatop und Freifliche mit

2 Umweltbilanz Weissach im Tal (1990), erarbeitet durch Planungsbiiro Heitzmann
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bedeutender Klimaaktivitdt ausgewiesen’. Diese weisen einen extremen Tages- und
Jahresgang der Temperatur und Feuchte sowie sehr geringe Windstromungsveranderungen
auf. Damit ist eine intensive néchtliche Frisch- und Kaltluftproduktion (< 10-15 m3® / sm? )
verbunden. Als ausgeschriebenes Kaltluftproduktions- und Kaltluftsammelgebiet hat der
Bereich eine hohe Bedeutung fiir die Bellftung von Siedlungsflachen und das dortige Klima.
Durch die GroRe von ca. 21.888 m? kommt dem Planungsgebiet allerdings eine insgesamt
geringe Bedeutung fiir das Siedlungsklima von Unterweissach zu. Die FlachengrofRe des zu
bebauenden Teils ist in Bezug zu der Ubrigen angrenzenden offenen Landschaft als gering zu
beschreiben. Das bedeutet, dass aufgrund der groflen angrenzenden offenen
Griunlandflachen die Funktion der Frisch- und Kaltluftbildung erhalten bleibt.

Die Verkehrs-, Lairm- und Luftbelastung ist gering, da hier keine Verkehrswege bzw. nur ein
Feldweg entlang flihren. Insgesamt ist die bioklimatische Ausgleichsleistung des Plangebiets
aufgrund der geringen GroRRe mit gering zu bewerten. Durch die Erhhung der Versiegelung
ist eine geringe Auswirkung auf das Siedlungsklima des Untersuchungsgebiets bzw. auf das
Stadtklima von Unterweissach zu erwarten, auch im Zusammenhang mit etwaigen Folgen
des Klimawandels. AuRerdem werden fiir die Planung keine Risiken fiir die menschliche
Gesundheit prognostiziert. Anlagebedingte Auswirkungen sind im mikroklimatischen Bereich
zu erwarten.

Insgesamt ist die Bedeutung der Planflache fiir dieses Schutzgut Klima "gering". Nachdem fiir
das Schutzgut Luft und Klima keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, ist eine
spezifische AusgleichsmaBnahme nicht erforderlich. Die im Gebiet auf moglichen
Flachdachern festgesetzte extensive Dachbegriinung sowie die Durchgriinung des Gebiets
mit Laubbdumen wirken sich zudem positiv auf das Mikroklima aus.

1.B.2.1.1.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Der Eingriffsbereich ist durch Ackerflaichen gepragt. Nordlich und 6stlich grenzen bebaute
Bereiche an. Sidlich und westlich liegen Ackerflichen, Geholzstrukturen und offene
Grinlandflachen. Fir die Naherholung kann der Feldweg slidwestlich der Eingriffsflache
genutzt werden, um in attraktivere Landschaftsteile zu gelangen. Der Planungsbereich selbst
hat bisher keinen Erholungswert. Die Empfindlichkeit des Schutzgut Landschaftsbild
gegenitber den geplanten Eingriffen kann mit hoch bewertet werden, da bestehende
Freiflachen liberbaut werden und sich dadurch das Landschaftsbild auf langere Sicht andert.
Das Schutzgut Erholung ist hingegen kaum empfindlich gegeniliber dem geplanten Vorhaben.

Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung als mittel zu
bewerten, AusgleichsmalRnahmen erfolgen schutzgutiibergreifend beim Schutzgut Pflanzen
und Tiere. Die Durch- und Eingriinung des Plangebiets mit Laubbdumen, die 6ffentlichen
Grinflachen und die festgesetzte Dachbegriinung lassen gemeinsam mit der Bebauung ein
neues Landschaftsbild entstehen.

I.B.2.1.2  Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher

3 Klimaatlas der Region Stuttgart, Verband Region Stuttgart
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Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Im Folgenden wird die Betroffenheit der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie
der EU-Vogelschutzgebiete hinsichtlich des jeweiligen Erhaltungsziels und Schutzzwecks im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) aufgezeigt.

Tab.9: Europdische und nationale Schutzgebietskategorien und deren Betroffenheit in punkto Erhaltungsziel und
Schutzzweck aufgrund der Planung.

Erhaltungsziel und Schutzzweck betroffen
JA NEIN

Schutzkategorie Begriindung

europaische Schutzgebietskategorien

Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet/Vogelschutzgebiet) X -

nationale Schutzgebietskategorien

Naturschutzgebiet / Naturdenkmal
Landschaftsschutzgebiet

Naturpark

Besonders geschiitzte Tiere und Pflanzen (§ 30-Biotope)

Wasserschutzgebiete

X X X X X X

Uberschwemmungsgebiete

Wie bereits im Vorfeld dargelegt, werden weder Européische Vogelschutzgebiete, noch
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung tangiert. Darliber hinaus sind keine
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt und/oder Kulturgliter und sonstige Sachglter gegeben.

Angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich nach §30 BNatSchG geschiitzte Biotope
(Biotop-Nr. 170221198173 - Hecke bei der Seemiihle, Biotop-Nr. 170221198172 - Hecken N
Cottenweiler, Biotop-Nr. 170221198171 - Hohlweg Il N Cottenweiler) sowie das
Naturdenkmal ,Hohlweg im Mittleren Hart” (Schutzgebiets-Nr. 81190830014). Diese werden
durch das Vorhaben nicht beschadigt oder zerstort. Mit der Gebdudebebauung wird ein
Abstand zu den Biotopen / Naturdenkmal von mindestens 15 m eingehalten.

1.B.2.1.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Infolge der geplanten Eingriffe sind keine negativen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu erwarten. Durch das geplante
Wohngebiet wird vielmehr dringend bendtigte Wohn- und Gewerbeflache fir die
ortsansassige Bevolkerung an einem stadtebaulich geeigneten Standort geschaffen.
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1.B.2.1.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzend liegen die als
archdologisches Kulturdenkmal gem. §2 DSchG ausgewiesene Seemiihle (Obere Mihle), das
abgegangene herrschaftliche Seehaus und der abgegangene Seedamm des
Weissacher/Cottenweiler Sees. Die Hinweise unter I1.D 1 sind zu beachten.

Im Planungsgebiet gelten die Einschrankungen von Allgemeinen Wohngebieten und Urbanen
Gebieten nach den Immissionsrichtwerten der TA Larm 2058. Dadurch gelten folgende
Beschrankungen:

e Allgemeines Wohngebiet: 55 db(A) tags und 40 db(A) nachts
e Urbanes Gebiet: 63 db(A) tags und 45 db(A) nachts

Abfalle werden - wie in der Gemeinde Weissach im Tal Ublich - getrennt gesammelt und
durch die AWG Rems-Murr entsorgt. Abwasser werden (iber ein Kanal-Trennsystem
gesammelt und Gber die Klaranlage in Unterweissach aufbereitet.

I.B.2.1.6  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist anzustreben. Solaranlagen sind
moglich, werden empfohlen und sind von der Gemeinde erwiinscht.

1.B.2.1.7 Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Flachen sind im Landschaftsplan 2005 - 2015 der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Backnang in Teilen als Flache fir AusgleichmafRnahmen und als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

I.B.2.1.8 Erhaltung der bestmodglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden
diirfen

Solche Gebiete sind nicht betroffen.
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1.B.2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
1.B.2.1.1,1.B.2.1.3und I.B.2.1.4

Dem Verlust von Ackerflichen steht die Schaffung und Bereitstellung von dringend
bendtigter Wohn- und Gewerbeflache fir die ortsansdssige Bevolkerung gegentiber. Durch
die Bebauung werden die Grundwasserneubildung und die Kalt- und Frischluftproduktion
nur unerheblich reduziert. Die Eingriffe in die Bodenfunktionen, sowie in den Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere werden z.T. im Plan ausgeglichen und z. T. tiber das Okokonto der
Gemeinde kompensiert.

Durch MaBnahmen der Grinordnung werden die Auswirkungen im Gebiet minimiert. Der
Eingriff in das Landschaftsbild kann infolge der angewandten grinordnerischen Mallnahmen
teilweise innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgeglichen werden.

1.B.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (sog. Nullvariante)

Beim Bebauungsplan ,,Zur Fuchsklinge” handelt es sich um eine MaRRnahme zur Deckung des
Wohn- und Gewerbeflaichenbedarfs in Weissach im Tal, OT Unterweissach. Bei der
Durchfiihrung der Planung wiirde dies in erster Linie einen Verlust von Ackerflachen
bedeuten. Der Ausgleich fir die Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Pflanzen und Tiere
erfolgt z.T. im Plangebiet und durch Kompensation iiber das Okokonto der Gemeinde
Weissach im Tal. Da bereits auf dem Rombold-Areal eine Bebauung mit mehreren Gewerbe-
und Wohneinheiten realisiert wurde, ist eine Erweiterung im Gebiet "Zur Fuchsklinge"
umsetzbar und wire eine sinnvolle Anderung zur Schaffung und Bereitstellung dringend
bendtigter Wohn- und Gewerbeflachen. Auch in Bezug auf den Schutz der Landschaft, unter
dem Aspekt der Zersiedelung, ist das Planungsgebiet als richtiger Standort anzusehen. Die
ErschlieBung ist liber die Anschlussstelle ,Alte ZiegelstralRe” sowie die StralRe ,An der
Tongrube” gesichert.

Die Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) hatte den Erhalt landwirtschaftlich
genutzter Flache, beschriankt auch als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zur Folge. Der
Flachenbedarf fir die Siedlungsentwicklung miisste an andere Stelle befriedigt werden. Im
raumlichen Zusammenhang ware dies derzeit nicht moglich.

1.B.2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des rdaumlichen Geltungsbereichs des Plans

Das Plangebiet steht in einem guten stadtebaulichen Zusammenhang mit dem bestehenden
Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet "Rombold" und stellt eine stddtebaulich sinnvolle
Erweiterung dar. Andere Planungsmoglichkeiten bzw. Erweiterungsmoglichkeiten ergeben
sich aufgrund der rdumlichen Situation nicht.
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1.B.3 Zusatzliche Angaben

1.B.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei UP und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung der
Angaben

In der nachfolgenden Tabelle sind die Verfahren dargestellt, welche als Untersuchungs- bzw.
Planungsgrundlage herangezogen wurden sowie relevanten Hinweise in Bezug auf die
Zusammenstellung der Ergebnisse.

Tab.10: Untersuchungs- und Planungsgrundlagen

Grundlagen Beschreibung

Bodeniibersichtskarte von Baden-W irttemberg

1:200 000, CC 7118 Stuttgart Nord (Geolog. Landesamt Baden-W iirttemberg 1992)

Bodenschdtzungskarte

1:10.000, Blatt 7022, Backnang NW (Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau)
Geologische Karte von Baden-W iirttemberg

1:25 000, Blatt 7022 Backnang (Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbhau 2000)

Landschaftsplan 2005-2015 der vVG Backnang
HEITZMANNPLAN 2006

Flachennutzungsplan 2005-2015 der vVG Backnang

HEITZMANNPLAN 2006
allg. Datengrundlagen
Regionalplan Verband Region Stuttgart 2009, rechtswirksam 12.11.2010

Verband Region Stuttgart 2010

LUBW Daten-und Kartendienst [UDO]

Landesanstalt fir Umwelt, Messung und Naturschutz Baden-W Urttemberg

Biotoptypenbewertung

O kokonto-Verordnung OKVO (2010), Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefihrter MaRnahmen zur Kompensation
von Eingriffsfolgen (O kokonto-Verordnung — OKVO). - vom 19. Dezember 2010.

Bodenbewertung

Heft "Bodenschutz 23" von 2010 - "Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit", sowie
"Bodenschutz 24" von 2012 - "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung"
von der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-W Girttemberg (LUBW)

gebietsbezogene Umweltbilanz W eissach im Tal
Datengrundlagen HEITZMANNPLAN 1990

Arten-und naturschutzfachliche Ubersichtgsbegehung
Biro fur Landschaftsokologie und Gewdasserkunde
i.i.kologische Diplom-Biologen Ute und H.-J. Scheckeler
Ubersichtbegehungen
Allg 6kologische Ubersichtshegehung / Bewertung der Schutzgiiter

roosplan 2017

1.B.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen des Monitoring

Die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen sind mit Einreichen der Baugesuche
darzustellen und im Verlauf der Bebauung auf ihre Umsetzung zu Gberprifen.
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1.B.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Weissach im Tal plant eine stadtebauliche Erweiterung am siidlichen Ortsrand
des OT Unterweissach, um dringend bendtigte Wohn- und Gewerbeflache zu schaffen. Durch
den unmittelbaren Anschluss zum nérdlich angrenzenden Rombold-Areal, auf dem bereits
eine Bebauung mit mehreren Gewerbe- und Wohneinheiten realisiert wird, ist eine
Erweiterung an dieser Stelle stdadtebaulich sinnvoll. Das Untersuchungsgebiet ist
gekennzeichnet durch Acker-, Griinland und Griinflachen.

Mit der geplanten Umsetzung des Bebauungsplans finden Eingriffe in Natur und Landschaft
statt. Hierbei handelt es sich um die Uberbauung bzw. Veridnderung von hauptsichlich
landwirtschaftlich genutzten Flachen einhergehend mit Eingriffen in die Schutzgiter
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaftsbild und Erholung. Der
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen in Bezug auf die verschiedenen
Schutzgiter kommt im Umweltbericht eine zentrale Bedeutung zu. Die Verdnderungen
treten dabei in erster Linie durch Neuversiegelung von ca. 6.832 m? Flache und dem damit
verbundenen Verlust natiirlich gelagerter Boden auf. Der Anspruch an eine behutsame
Einflgung in die Landschaft wird durch die griinordnerischen Festsetzungen im Plangebiet
gelost. Die ErschlieRung erfolgt (iber die Anschlussstelle ,Alte ZiegelstraRe” sowie die Strale
»An der Tongrube” im Rombold-Areal.

Es konnten auf dem Geldnde keine Hinweise auf das dauerhafte Vorkommen gemaR §7 Abs.
2 Nr.14 BNatSchG streng geschiitzter Tierarten gefunden werden. Fiir nach europédischem
Recht geschiitzte Arten besteht ebenfalls keine dauerhafte oder essentielle Bedeutung in
Bezug auf diesen Teil der Planflache. Allerdings miissen zur Vermeidung der Fernwirkung
geeignete MalRlnahmen (siehe Anlage A.3) ergriffen werden. Durch diese werden potenziell
mogliche Verbotstatbestande vermieden. Durch das Vorhaben wird es somit unter
Anwendung von §44 Abs. 5 nicht zu einem VerstolRR gegen das Zugriffsverbot §44 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 BNatSchG kommen.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz fir die Schutzglter Boden, Pflanzen und Tiere weist ein
Defizit von 340.887 Okopunkten auf. Dieses Defizit wird lber die vorgezogenen externen
AusgleichsmaRnahmen ,Renaturierung Gruppenbach”, ,Renaturierung Mihlbach”,
»Tonabbaugebiet Blindenreissach” und ,Bau einer Rauen Rampe im Mihlkanal”
kompensiert. Somit sind die Eingriffe durch den Bebauungsplan ausgeglichen.

Zusammenfassen ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung aller MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich die Eingriffe in Natur und Landschaft und die
damit verbundenen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ausgeglichen sind.
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1l Textliche Festsetzungen

IILA  Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)

WA 1-2 = Allgemeines Wohngebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 BauNVO)

In allgemeinen Wohngebieten sind die im § 4 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
genannten Nutzungen nicht zuldssig (der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe). Alle
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

MU 14 = Urbanes Gebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 7 und § 6a BauNVO)

In urbanen Gebieten sind die im § 6a Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
genannten Nutzungen nicht zuldssig (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes). Alle Ausnahmen
gem. § 6a Abs. 3 i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes  (Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind,
Tankstellen).

2. MahR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO)

Das Mall der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die GRZ entsprechend
Planeinschrieb:

WA 1-2 GRZ=0,4 nach § 17 i.V.m. § 19 BauNVO als Hochstgrenze;
vgl. Planeinschrieb

MU1, 2,3 GRZ =0,8 nach § 17 i.V.m. § 19 BauNVO als Hochstgrenze;
vgl. Planeinschrieb

MU 4,5 GRZ =0,65 nach § 17i.V.m. § 19 BauNVO als Hochstgrenze;
vgl. Planeinschrieb
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3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

offene Bauweise, es sind jedoch nur Einzelhduser (E) und Doppelhduser
(D) zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hauptfirstrichtung gemaR Eintragung im Lageplan.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die tiberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 Satz 1 und
2 BauNVO festgesetzt. Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebiudeteilen
entsprechend den Regelungen gemafR § 5 Abs. 6 LBO ist zulassig.

6. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 14 BauNVO)

Garagen und Carports
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Tiefgaragen
Tiefgaragen sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatze
Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der (iberbaubaren Grundstilicksflachen
zulassig.

Ausnahmen

Ausnahmsweise konnen auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen Carports
mit einem Mindestabstand von 0,50 m zu den Grundstiicksgrenzen von 6ffentlichen
Verkehrs- und Griinflachen zugelassen werden, wenn dies stadtebaulich erforderlich
und gestalterisch vertretbar ist.

roosplan 15.017 Weissach im Tal - Bebauungsplan ,Zur Fuchsklinge 13.07.2017/21.09.2017/08.02.2018/17.05.2018 26



10.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdaudehodhen
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 und 2 BauNVO
in Verbindung mit § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

e Die im Planteil eingeschriebene ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH). Diese kann
um +/- 0,50 m bzw. +/- 1,00 m nach oben oder unten abweichen.

e Die maximale Gebdudehdhe (GH). Diese wird definiert durch den Dachhochpunkt.
Die maximal mogliche Gebdudehdhe (GH) betragt im WA1 9,00 m im WA2 8,50
m, im MU1 12,50 m, im MU2, MU3 und MU4 10,50 m und im MU5 9,50 m Uber
der gewdhlten EFH. Es gilt die Oberkante der Dachhaut bzw. der Attika als
Dachhochpunkt.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24, Abs. 5 Nr.1 BauGB)

Im Bereich der markierten Flachen (siehe Planeinschriebe) sind 6ffenbare Fenster von
Aufenthaltsrdumen nicht zulassig. In diesem Bereich sind Nebenrdaume, z.B. Kiichen
(keine Wohnkiichen) oder Badezimmer, anzuordnen. Aufenthaltsrdume in diesem
Bereich sind ausnahmsweise zuldssig, wenn in den betreffenden Raumen Fenster
vorhanden sind, die nicht zur Verladezone des Sondergebiets weisen.

Im Ostlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebiets in Richtung "Seemduhle", im
Bereich der Uberschreitung des stidtebaulichen Orientierungswertes (siehe
Planeinschrieb) sollen Schlafraume in Gebduden mit schallgedampften
Luftungseinrichtungen versehen werden, damit wahrend des Betriebes der Anlage
zur Getreidetrocknung eine Fensterliftung nicht erforderlich ist.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB)

Im Plangebiet sind dargestellt: Offentliche StraBen und Feldwege sowie 6ffentliche
Stellplatze und FuB- und Radwege. Die Unterteilung der Verkehrsflaichen in
Fahrbahnen, Wege etc. einschlieBlich deren Planungshéhen sind rein nachrichtliche
Wiedergaben ohne Festsetzungscharakter.

Fldchen fiir die Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkorpers erforderliche unterirdische Stiitzbauwerke
(Hinterbeton von Randeinfassungen) sowie entstehende Bdschungen sind auf den
angrenzenden Baugrundstlicken entschadigungslos zu dulden und zu erhalten. Sie
verbleiben weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstiickeigentiimer.
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11.

12.

13.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Nr. 26 BauGB)

Es sind Stltzmauern in der erforderlichen Hohe (maximal 1,50 m) zugelassen. Auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Aufschittungen, Abgrabungen,
Gelandemodellierungen sowie Stiitzmauern bis zu 1,50 m Hohe zuladssig.

Das verbleibende Gelande um die Gebdude ist so zu terrassieren, dass maximale
Gelandespriinge von 1,50 m entstehen. Zur Herstellung der Gelandeliberginge
zwischen den einzelnen Baugrundstiicken ist das Gelande mit Bdschungen im
maximalen Boschungsverhiltnis 1:1 zu modellieren, oder ggf. mit Stiitzmauern das
Niveau anzugleichen. Es muss ein solcher Abstand von der Grenze eingehalten oder
solche Vorkehrungen getroffen und unterhalten werden, dass eine Schadigung des
Nachbargrundstiicks durch Absturz oder Pressung des Bodens ausgeschlossen ist.
Boschungen sind zu bepflanzen.

Das bestehende sowie das geplante Geldnde einschlieflich aller
Gelandeveranderungen muss in vollem AusmalR in den Bauvorlagen dargestellt
werden. Zur Geldandemodellierung soll der im Gelande anstehende Boden verwendet
werden. Im Bereich der Griinflachen ist zur Gelandemodellierung nur kultivierbarer
Oberboden zuldssig. In diesem Bereich gilt das Verschlechterungsverbot gemal
BBodSchG und BBodSchV.

Hauptversorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Plangebiet wird eine Transformatorstation (Netzstation) errichtet, um die
bisherige 20 KV Oberlandleitung zu ersetzen. Die Flache fir die Transformatorstation
wird im Nordosten an der Welzheimer Strale ausgewiesen.

Zur Realisierung des geplanten Nahwarmekonzepts wird ein Blockheizkraftwerk im
Plangebiet festgesetzt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR1: Das im Sudwesten aulerhalb des Geltungsbereichs gelegene
Retentionsbecken kann Uber einen Kanal an die Regenwasserleitung des 6ffentlichen
StraRenraums angeschlossen werden. Die hierzu notwendige Flache auf privatem
Grundstiick wird Uber ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Weissach im Tal
gesichert (siehe Planeintrag).

LR 2: Der im Westen gelegene 6ffentliche Grinstreifen dient zur Aufnahme von
Kanélen sowie Leitungen der KAWAG AG & Co. KG. Im Nordosten des Planbereichs
dient das Leitungsrecht ebenfalls der Leitungsfihrung der KAWAG AG & Co. KG.
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14.

15.

Der Eigentlimer gestattet in diesen Bereichen der KAWAG AG & Co. KG mit Sitz in
Pleidelsheim, die vorbezeichneten Grundstiicken fiir den Bau, den Betrieb und die
Unterhaltung einer elektrischen Anlage mit Zubehoér zu nutzen und zu diesem
Zweck zu betreten und gegebenenfalls zu befahren. Die Auswechslung der Anlagen
ist zulassig.

In einem Schutzstreifen von je 0,50 m Breite rechts und links der Mittelachse der
Anlage dirfen Baulichkeiten nicht erstellt und anlagengefdahrdende Verrichtungen
nicht vorgenommen werden. Die KAWAG AG & Co. KG wird jedoch auf Antrag des
Eigentiimers die Bebauung des Schutzstreifens nach den VDE-Bestimmungen
zulassen. Baume und Straucher dirfen die Anlage nicht gefdahrden. Ggf. ist die
Entfernung und Kurzhaltung des anlagengefahrdenden Bewuchses zuldssig, auch
soweit dieser in den Schutzstreifen hineinragt. Die KAWAG AG & Co. KG ist
berechtigt, die Ausiibung der Dienstbarkeitsrechte Dritten zu liberlassen.

LR3: Um das BHKW an das offentliche Netz anzuschlieRen und den nérdlich
gelegenen Lebensmittelmarkt mit Energie zu versorgen, ist eine hierzu notwendige
Flache auf privatem Grundstiick UGber ein Leitungsrecht zu Gunsten des Betreibers
festgesetzt.

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grinflachen dienen der landschaftlichen Einpassung des Baugebiets
sowie der Lenkung und Riickhaltung anfallender Oberflaichenwasser. Die 6ffentlichen
Griunflaichen sind als artenreiche Wiesen anzulegen und dauerhaft extensiv zu
pflegen. Zur Ansaat dient eine standortgerechte, artenreiche Wiesenmischung mit
mindestens 30% Blumen- und 70% Grdseranteil. Im Bereich des offenen
Wassergrabens und des Retentionsbeckens ist eine Ansaat mit einer Ufermischung
aus Hochstauden fir feuchte Standorte mit mindestens 50% Blumen- und 50%
Grdseranteil zu verwenden.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Pflanzgebote von Pflanzen aus gebietsheimischer
Herkunft (autochtone Geholze) nach den folgenden Listen sind anzupflanzen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Die
Pflanzstandorte konnen von den im Plan eingezeichneten Standorten um bis zu 5 m
abweichen.
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Fur Einzelbaumpflanzgebote gilt dabei, dass mindestens 4 m? zusammenhéangende,
belebte Bodenschicht pro Baum als Baumscheibe vorgesehen werden miissen. Die
Baumscheibe muss mit Rasen, Wiese, Bodendeckern oder Strauchern bepflanzt sein.
Nicht zulassig sind im Bereich der Baumscheibe befestigte Oberflachen, Schotter,
Pflasterung oder andere nicht belebte Bodenabdeckungen. Der durchwurzelbare
Bodenbereich muss mindestens 12 m3® Bodenvolumen aufweisen und ist vor
Verdichtungen und Schadstoffeintragen (Streusalz, Mineraldleintrage etc.)
entsprechend zu schitzen. Bei Pflanzungen sollte die natirliche Art ohne
Sortenziichtung zum Einsatz kommen. Bei Standorten im direkten Straenraum kann
die Auswahl von Sorten sinnvoll sein. Fir die Auswahl von geeigneten Sorten der
aufgefihrten Baumarten wird auf die jeweils aktuelle Liste der Deutschen
Gartenamtsleiterkonferenz zu Strafenbdumen (GALK-Liste) verwiesen.

Mindestens 15 % der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen einschlieBlich der nicht
Uberbauten Tiefgaragendachflachen sind mit einheimischen und standortgerechten
Strauchern entsprechend Pflanzenliste 3 zu begriinen. Die Standorte der Straucher
auf den Baugrundstiicken sind freigestellt.

Pflanzenliste 1 (Pfl.1):

Klein - mittelkronige, hochstammige Laubbdume, Stammumfang: mindestens 15 cm,
der Abstand der Baumkronen muss mindestens 3,50 m betragen. Aus diesem Grund
sind ausschlielRlich sdulenformige Baume zu pflanzen.

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeilRdorn (Baumform)

Pflanzenliste 2 (Pfl.2):
Klein - grolRkronige, hochstammige Laubbdaume, Stammumfang: mindestens 15 cm

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche (Baumform)
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeilRdorn (Baumform)
Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Quercus petrea - Traubeneiche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Echte Mehlbeere

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata - Winter-Linde
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Pflanz-Qualitdten / Mindestanspruch an die Laubbdaume:

An allen Gehdlzen ist ein Verdunstungsschutz um den Stamm bis zum Kronenansatz
anzubringen. In Bereichen des Ubergangs zur offenen Landschaft sind an allen
Geholzen ein Verbissschutz und ein Wihlimausschutz anzubringen. Die Gehdlze sind
von lokalen Baumschulen mit Nachweis des Ursprungsgebiets 11 — Stidwestdeutsches
Bergland nach VWW — Regiosaaten® zu beziehen.

Pflanzenliste 3:

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Viburnum lantana

Feldahorn

Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Eingriffeliger WeiRdorn
Zweigriffeliger WeiRdorn
Gemeiner Liguster
Heckenkirsche
Vogelkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Hundsrose

Wolliger Schneeball

Pflanz-Qualitdten / Mindestanspruch an die Gehdlze:

2x verpflanzt und im Container oder als Ballenware 60-100cm.
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II.LB  Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO)

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften sind als eigene Satzung beschlossen.

1. AuRere Gestalt der baulichen Anlage
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a)

b)

c)

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung:
zugelassen sind fur Hauptdacher:

° Flachdacher (FD), Dachneigung bis 4°, extensiv begriint
° Pultdacher (PD), Dachneigung 5 - 15°, extensiv begriint
. Satteldacher (SD), Dachneigung 30 - 40°

(zur Differenzierung der jeweils zuldssigen Dachformen vgl. Planeinschrieb)

Nicht zugelassen sind Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Zink, Blei oder
Kupfer und andere Materialien, bei denen durch Auswaschung Schadstoffe in
den Untergrund gelangen kénnen. Dacheindeckungen aus glanzenden oder
stark reflektierenden Materialien sind unzuldssig.

Garagen- und Carportdacher sind als Flachdach (FD) oder Pultdach (PD)
anzulegen. Sie sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Der Aufbau der
Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen und wenigstens eine
Vegetation von Wildkrautern und Grasern ermoglichen. Zur Ansaat dient eine
niederwiichsige, artenreiche Saatgutmischung mit mindestens 50% Blumen-
und 50% Gradseranteil bzw. eine Sedumsprossenmischung.

Staffelgeschosse

Bei Ausnutzung der maximalen Gebdudehdhe ist das oberste Geschoss in den
Teilbereichen MU1, MU2, MU3, MU4 und MUS5 als Staffelgeschoss
auszubilden. Die AuBenwdnde von Staffelgeschossen missen dabei auf der
zur ErschlieBungsstraRe zugewandten Seite hinter die AuRenkante des
darunterliegenden Geschosses mindestens 1,50 m zurickspringen. Im MU3
missen die AuBenwidnde der obersten Geschosse zusatzlich auf der
nordostlichen Grundstlicksseite, zur Welzheimer Stralle hin, gegeniiber den
darunterliegenden Geschossen zurlickspringen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Die Summe aller Aufbauten und Einschnitte darf zusammen 50 % der
jeweiligen Lange des Gebaudes (bei Doppel- und Reihenhdusern jeder
Wohneinheit bzw. jeden Teiles des Gebdudes) nicht Uberschreiten. Der
senkrechte Abstand zum First muss mindestens 0,50 m, der waagerechte
Abstand zur duBeren Giebelwand des Gebdudes bzw. der Hausgruppe und zu
anderen Aufbauten oder Einschnitten mindestens 2,00 m betragen.
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d) Fassadengestaltung:

Bei der Fassadengestaltung ist zu beachten, dass keine hochgldanzenden
Metalle und keine grellen, leuchtenden Farben verwendet werden.
Zugelassen sind Holzfassaden, verputzte Fassaden in ortstypischen Farben
sowie Naturstein und Glas. Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der
Totung von artenschutzrechtlich geschiitzten Tierarten ist flr Glasflachen und
-fassaden mit einer GréRe von mehr als 5 m? ausschlieBlich die Verwendung
von Vogelschutzglas zuldssig. Es muss reflexionsarmes Glas verwendet werden
(Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %), das entweder
transluzent ist, flachige Markierungen auf den Scheiben oder eine UV-
reflektierende, transparente Beschichtung aufweist.

2. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr.2 LBO)

Je Betrieb oder Institution ist maximal eine Werbeanlage am Ort der Leistung an der
Gebdudefassade zuldssig. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschossbereich zuldssig.
Einzelne Werbeanlagen sind bis zu einer Lange von 3,00 m zuldssig. Werbeanlagen
bzw. Einzelbuchstaben diirfen generell eine Hohe von 0,40 m nicht Gberschreiten.

3. Einfriedigungen, AuBBenanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen (Zaune, Hecken) sind bis zu einer Hohe von maximal 1,30 m
zugelassen, Gartenmauern sind bis 0,50 m zuldssig. Zur o6ffentlichen
StraRenverkehrsflache ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten. Bei
offentlichen Gehwegen ist kein Mindestabstand einzuhalten.

Stellplatze und Garagenzufahrten sowie Hofflaichen und Wege sind mit
wasserdurchlassigen Beldagen (offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) anzulegen. Der Unterbau ist
entsprechend wasserdurchlassig anzulegen (Abflussbeiwert > 0,5).

4. Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflaichen sind gartnerisch anzulegen. Mit dem
Einreichen des Baugesuchs ist mittels Schnitten durch das gesamte Grundstiick das
Einfligen des Gebdudes, mogliche Stitzmauern oder Aufschittungen bzw.
Abgrabungen und die Grenzausbildung zu den Nachbargrundstiicken nachzuweisen.
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5. Gestaltung der Tiefgaragen

Bei der Gestaltung von Tiefgaragen sind die aus dem Geldnde ragenden und
freiliegenden Geb&dudeteile als Natursteinmauer (heimische Natursteine z.B.
Kalkstein, Sandstein) und/oder als begriinte Betonmauer herzustellen.

6. Stellplatze
(8§37, 74 Abs. 2 Nr.1 und 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 Nr. 1 LBO wird die Stellplatzverpflichtung fir
Wohnungen in Abhdngigkeit von der WohnungsgrofRe wie folgt festgesetzt:

° Einfamilienhaus: insgesamt 2 Stellplatze

. Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bis 50 m?: insgesamt 3 Stellplatze

. Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung ab 50 m?: insgesamt 4 Stellplatze

° Mehrfamilienhaus (ab 3 WE) mit Wohnungen bis 50m?: 1 Stellplatz / WE

(der Gemeinde nachgewiesene Wohnungen als bezahlbarer Wohnraum:
0,5 Stellplatz / WE)

° Mehrfamilienhaus (ab 3 WE) mit Wohnungen ab 50 m?: 1,5 Stellplatze / WE
(der Gemeinde nachgewiesene Wohnungen als bezahlbarer Wohnraum:
1 Stellplatz / WE plus zuséatzlich 2 Gberdachte Fahrradstellplatze)

Halbe Stellplatze sind im Ergebnis aufzurunden.

7. Geldndeverdnderungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mit dem Einreichen der Baugesuche ist anhand von Schnitten durch das gesamte
Grundstlick das Einfligen des Gebaudes, moégliche Stiitzmauern oder Aufschiittungen
bzw. Abgrabungen und die Grenzausbildung zu den Nachbargrundstiicken
nachzuweisen.

8. Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Es wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von Dé&chern in Behéltern
(Retentionszisternen) auf dem Baugrundstiick zurlickgehalten wird. Pro angefangene
100 m? Dachflache werden 2 m3® Speichervolumen bendtigt. Dieses Volumen dient
der Pufferung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen. Fir die
Retentionsbehalter kénnen vorzugsweise Zisternen mit einem zusatzlichen Speicher
zur Regenwassernutzung eingesetzt werden. Dieser zusatzliche Speicher darf fiir das
Rickhaltevolumen nicht angerechnet werden. Es muss sichergestellt sein, dass das
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Speichervolumen Uber eine Drosseleinrichtung leerlauft, um das Volumen vor dem
nachsten Regen wieder zur Verfliigung zu haben. Der Ablauf der Zisternen wird an
den Regenwasserkanal angeschlossen. Bei der Wahl eines, bis auf die notwendigen
Dachaufbauten oder Einschnitte, vollstindig extensiv begriinten Dachs mit
mindestens 10 cm  Substratschicht zur verzégerten Abgabe des
Niederschlagswassers kann auf die Anlage einer Retentionszisterne verzichtet
werden.

Hinweis:

e Sofern mit diesem Wasser lediglich eine Bewadsserung der Aullenanlagen
vorgesehen ist, ist zu beachten, dass an den Wasserentnahmehahn ein
Hinweisschild "Kein Trinkwasser" angebracht wird und gemdll & 17 der
Trinkwasserverordnung ein Verbot einer Verbindung zwischen Trinkwasser- und
Nichttrinkwasserleitung beachtet wird.

e Sollte dariber hinaus eine Verwendung des Wassers innerhalb des Gebaudes
vorgesehen sein, hat die Sammlung des Regenwassers Uber eine Filterung zu
erfolgen; hierzu wird auf die DIN 2001 Gber den Bau von Zisternen verwiesen.

e Der Vorratsbehilter muss eine Uberlaufleitung erhalten. Das Uberlaufwasser
wird dem Regenwasserkanal zugeleitet. Bei einer Befiillung mit Trinkwasser muss
die Zuleitung Uber einen freien Auslauf nach DIN 1988, Teil 4 erfolgen. Der
Betreiber der Brauchwasseranlage muss sich gegeniliber der Bauverwaltung
schriftlich  verpflichten, keine Verbindung zwischen Trinkwasser und
Nichttrinkwasserleitung herzustellen und jederzeit eine entsprechende Kontrolle
zuzulassen. Etwaige Wasseruntersuchungen gehen zu Lasten des Betreibers. Die
Brauchwasseranlage wird in allen Teilen in der ausschlieBlichen Verantwortung
und Haftung des Grundstiickseigentiimers betrieben.

e Das Merkblatt des Landratsamts Rems-Murr-Kreis zur "Speicherung von
Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke" ist zu beachten (siehe Anlage A.2).

e Die Nutzung einer Wasseranlage mit Nicht-Trinkwasserqualitdt ist dem

Landratsamt nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung anzuzeigen (Formblatt
siehe Anlage A.2).

I.C Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

- keine-
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I.D

Hinweise
Denkmalschutz

Unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzend liegen die als
archdologisches Kulturdenkmal gem. §2 DSchG ausgewiesene Seemihle (Obere
Muhle), das abgegangene herrschaftliche Seehaus und der abgegangene Seedamm des
Weissacher/Cottenweiler Sees. Der See wurde in diesem Bereich um 1231 durch
Anlage eines Dammes aufgestaut, und bis 1245 eine erste Mihle errichtet.
Archdologische Funde und Befunde, die bis in mittelalterliche Zeit zurlickreichen
konnen, sind grundsatzlich auch im ndaheren Umfeld nicht auszuschlieBen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemadl § 20 DschG umgehend einer
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DschG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanzen ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Ablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet. Oberflaichenwasser der
Landschaft und der Dacher sind dem Regenwasserkanal bzw. Retentionsbecken
zuzuleiten. Von dort aus werden sie im Falle von starkeren Niederschlagen in die
Weissach weitergeleitet. Damit stehen sie dem Landschaftswasserhaushalt wieder zur
Verfligung.

Bodenschutz
(BBodSchG, LBodSchAG, § 1 a BauGB)

Die Regelungen: , Bodenschutz bei BaumaBnahmen" des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis sind zu beriicksichtigen.

Wiederverwertung von Erdaushub:

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zuldssig. Zu Beginn der Baumalnahmen ist der
hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben. Er ist vom Gbrigen Erdaushub
bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern. Erdaushub unterschiedlicher Eignung
ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.
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Bodenbelastungen:

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdnkt bleiben.
Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfille und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial auszuschlieBen sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten
stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder belastete Bdoden sind von
verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufiihren.

4. Boschungen

Die fur die Herstellung von Verkehrsflaichen notwendigen Bdschungen sind auf den
angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

5. Erdarbeiten

Werden bei Erdbewegungsarbeiten Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist
das dem zustindigen Umweltschutzamt sowie Gesundheitsamt des Landratsamts
Rems-Murr-Kreis mitzuteilen.

6.  Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zuldssig und von der Gemeinde erwiinscht.

7. Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

8. Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen sind blendfrei zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und
Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung
ausgeschlossen ist. Da von der Beleuchtung, vor allem im Ubergangsbereich zur
offenen Landschaft, negative Auswirkungen auf die nachtaktiven Insekten zu erwarten
waren, sind nur die Verkehrs- und Stellflachen direkt zu beleuchten. Eine Streuung auf
die angrenzenden Griinflichen ist zu vermeiden. Es sind nur tierfreundliche
Leuchtmittel (streulichtarm, insektenvertraglich) zu verwenden. Beleuchtungsanlagen
zur grofflachigen und dauerhaften Ausleuchtung von AuRenanlagen sind nicht
zulassig.
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9. Leitungszone

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

10. Barrierefreiheit

Die Gemeinde weist darauf hin, dass es zweckmaRBig ist, moglichst frihzeitig bei der
Gebdudeplanung auf eine notwendige Barrierefreiheit und auf eine Eignung fir
Behinderte zu achten.

11. Klimatische Verdanderungen

Bei der Gestaltung von Gebauden ist auf die klimatischen Veranderungen Ricksicht zu
nehmen, d. h. es sollte bei Mehrfamilienhdusern und Gewerbegebduden eine
Fassadenbegriinung in Betracht gezogen werden, um einer klimatischen Anpassung
der Bebauung in der Gemeinde einen Impuls zu geben.
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1] Rechtsgrundlagen

BauGB (2004) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.06.2017 (BGBI. I S. 2193) m. W. v.
05.01.2018.

BauNVO (1990): Verordnung ({ber die bauliche Nutzung der Grundstilicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) m. W. v.
13.05.2017.

LBO (2010): Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.
2010 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Verordnung vom 21.11.2017 (GBI. Nr. 23 S. 606 u.
GBI Nr.23S.612) m.W.v. 01.12.2017.

PlanzV 90 (1990): Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05. 2017 (BGBI. I S. 1057).

WG BW (2013): Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg (WG) vom 03. Dezember 2013
(GBI. Nr. 17 S. 389); zuletzt gedndert durch Artikel 65 der Verordnung vom 23. Februar 2017
(GBI. Nr. 5, S. 99) in Kraft getreten am 11. Marz 2017.

BNatSchG (2009): Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009; zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. I S. 2193) m. W. v. 05.01.2018.

NatSchG (2015): Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur
Pflege der Landschaft vom 23.06.2015; in Kraft getreten am 14.07.2015 (GBI. S. 585)

Okokonto-Verordnung OKVO (2010): Verordnung des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO). — vom
19. Dezember 2010. — Gesetzblatt fiir Baden-Wirttemberg. - S. 1089 — 1123.

FFH-Richtlinie (1992): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdaume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom
22.7.1992, S. 7); zuletzt geandert durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013
(ABI. L 158 vom 10.06.2013, S. 193).
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Vogelschutzrichtlinie (2009): Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 30. November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten.

BBodSchG (1998): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. |
S. 502); zuletzt gedndert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S.
1474).

BBodSchV (1999): Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. |
S. 1554); zuletzt gedndert durch Artikel 102 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474).

WHG (2009): Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585); zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

BImSchG (2013): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz) vom 17. Mai 2013; zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

TA Luft (2002): Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 24. Juli 2002.

TA Larm (1998): Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Ldrm) vom
26.08.1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) zuletzt geandert durch die Bekanntmachung des
BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) am 09. Juni 2017.

DSchG - BW (1983): Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale des Landes Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 6. Dezember 1983; zuletzt gedndert durch Artikel 37 der Verordnung
vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von
Bebauungspldanen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.
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v Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss am am 13.07.2017
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

2. Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung am 13.07.2017

3. Ortslibliche Bekanntmachung von Nr. 1 und Nr. 2 am 20.07.2017
(§ 2 Abs. 1 BauGB) im Amtsblatt

4. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 28.07.2017
(§ 3 Abs. 1 BauGB) bis 29.08.2017
Informationsveranstaltung fiir die Blirger am 22.08.2017

5. Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger vom 28.07.2017
Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) bis 29.08.2017

6. Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 21.09.2017

7. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 6 am 05.10.2017
(§ 3 Abs. 2 BauGB) im Amtsblatt

8. Offentliche Auslegung des Planentwurfs vom 13.10.2017
(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis 14.11.2017

9. Einholung der Stellungnahmen der Behoérden und vom 13.10.2017
sonstigen Trager offentlicher Belange bis 14.11.2017
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

10. Erneuter Auslegungsbeschluss zur 2. Auslegung am 08.02.2018
(§ 3 Abs. 2i.V.m. §4a Abs. 3BauGB)

11. Ortslbliche Bekanntmachung von Nr. 10 am 01.03.2018
(§ 3 Abs. 2 BauGB) im Amtsblatt

12.  Offentliche Auslegung des Planentwurfs vom 12.03.2018
(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis  13.04.2018

13. Einholung der Stellungnahmen der Behérden und vom 12.03.2018
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bis 13.04.2018
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

14. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der am 17.05.2018
ortlichen Bauvorschriften (§ 10 BauGB + § 74 LBO)

15. Genehmigung durch das Landratsamt (§ 10 Abs. 2 BauGB) am 12.09.2018

16. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 15 am 29.08.2019
(§ 10 Abs. 3 BauGB) im Amtsblatt

17. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 3 BauGB) ab  29.08.2019

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemafl nach den §§ 1 — 10 BauGB
durchgefihrt wurde und der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderats ibereinstimmt.

Gemeinde Weissach im Tal, den

lan Scholzel
Blrgermeister
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A Anlagen

A.l Bodenschutz bei BaumaRhahmen

, REMS-MURR-KREIS

Bodenschutz bei BaumaBnahmen

1. Durch fast jede BaumaBnahme werden Béden als Baugrund in Anspruch genommen und
verlieren dabei weitgehend ihre tkologischen Bodenfunktionen. Bei der Planung und Ausfih-
rung von Bauvorhaben muss deshalb insbesondere auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbei sind die Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes
(LBodSchAG) zu berticksichtigen.

2. Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen Verwertung zuzufih-
ren. Dadurch werden sowohl wertvolle Rohstoffvorréte, als auch knapper werdendes Deponie-
volumen geschont. Bei gréBeren Aushubmengen ist eine Verwertungskonzeption zu erstellen
und dem Landratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ort-Verwertung" ist grundséatzlich Vorrang einzu-
rAumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der Planungsphase (z. B. Minimierung der Einbinde-
tiefen, Massenausgleich) Rechnung zu tragen. Ein Entsorgen des Bodens durch Deponierung
ist nur in Ausnahmefallen zulassig.

3. Zu Beginn der BaumaBnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzuschieben
und vom (brigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern. Wei-
terer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu
verwerten.

4. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Sie sind am Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Baustoffe, Baustellenabfélle und Be-
triebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial aus-
geschlossen werden.

5. Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen bzw. schédliche Bo-
denveranderungen angetroffen, ist unverziiglich das Landratsamt, Geschaftsbereich Umwelt-
schutz, zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder schadlosen und ordnungsgemaBen Entsorgung zuzuflih-
ren.

7. Fir den Umgang mit Bdden, die fiir eine technische Verwertung bzw. eine Erdaufflillung vor-
gesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 19731 und der Vollzugshilfe zu § 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Die Hefte 10, 24 und 28 "Luft-Boden-
Abfall" des Ministeriums flr Umwelt Baden-Wirttemberg bieten weitere wichtige Informationen.
Auf das Merkblatt "Erdaufflllungen” des Landratsamtes wird hingewiesen.

8. Grundlage flr die Beurteilung von Béden zur Nutzung bzw. Verwertung sind die BBodSchV
sowie die Verwaltungsvorschrift ,Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterial* des
Umweltministeriums des Landes Baden-Wurttemberg vom 14.03.2007.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http://www.rems-murr-kreis.de.

MB_Bodenschutz_Bau.doc Stand: 06.02.2009
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A.2  Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke

Landratsamt

, REMS-MURR-KREIS

Speicherung von Regenwasser fir Brauchwasserzwecke

1. Die Nutzung von Regenwasser kann sowohl zur Entlastung der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung als auch der orilichen kommunalen Kildranlagen beitragen. Die Verwendung von
Regenwasser ist jedoch nur dort zuldssig, wo auf Trinkwasserqualitdt verzichtet werden kann (z.B.
bei der Hausgartenbewasserung oder der WC-Spiilung). Die Verwendung von Regenwasser im
Haushalt erfordert aus hygienischer Sicht hdheren technischen Aufwand. In diesem
Zusammenhang wird ausdriicklich auf die Gefahr von Fehlanschliissen hingewiesen.

2. Niederschlagswasser wird in der Regel tber Dachflichen gesammelt und sollte erst nach
mechanischer Vorreinigung (Siebe, Filter) einem Speicher (Zisterne) zugefihrt werden. Der
Speicher sollte kiihl und dunkel aufgestellt bzw. unterirdisch eingebaut werden. Der Speicher muss
zudem mit einem Uberlauf ausgestattet sein, iiber den das anfallende Uberlaufwasser entweder
oberflichennah versickert oder der ortlichen Kanalisation zugefihrt werden kann. Fir
Regenwasserspeicheranlagen sind vorzugsweise fugenlose und wasserdichte Fertigteilbehalter zu
verwenden. Diese Anlagen werden in der Regel mit Vorfilter, Zu- und Uberlauf geliefert und sind fir
den Erdeinbau vorgesehen. Die Anlage sollte durch eine Fachfirma errichtet und regelméBig
gewartet und gereinigt werden.

3. Bei der Regenwassernutzung sind die DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen), das DVGW-
Arbeitsblatt W 555 (Nutzung von Regenwasser im hduslichen Bereich) sowie die Trinkwasser-
verordnung vom 21.05.2001 (TrinkwV) zu beachten. Insbesondere sind folgende technischen
Regeln einzubalten:

e Eine Verbindung zwischen einer Trinkwasser- und einer Nicht-Trinkwasserleitung (hier
Behalter- oder Zisternenwasserleitung) ist verboten (§ 17 Abs. 8, Satz 1 TrinkwV).

e Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme missen dauerhaft farblich
unterschiedlich gekennzeichnet werden (§ 17 Abs. 6, Satz 2 TrinkwV).

e An jedem eventuell fir das Regenwasser installierten Entnahmehahn ist ein Hinweisschild
JKein Trinkwasser* anzubringen (§ 17 Abs. 6, Satz 3 TrinkwV).

e Fiir eine eventuelle Befilllung des Behalters bzw. der Zisterne mit Trinkwasser muss die
Zuleitung Uber einen freien Auslauf nach DIN 1989, Teil 1 (Regenwassernutzungsanlagen)
erfolgen. Ein Rohrtrenner ist als unzureichend abzulehnen.

4. Die Regenwassernutzungsanlage ist dem Geschéftsbereich Gesundheit im Landratsamt bei
Inbetriebnahme mit beiliegendem Vordruck nach § 13 Abs.4 TrinkwV anzuzeigen.

5. Bei der Nutzung von Regenwasser sind auBerdem die Anforderungen der &rtlichen Satzungen
for die offentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu beriicksichtigen. Die
Regenwassernutzung im Hausbereich ist deshalb auch der Stadt oder Gemeinde bzw. den
jeweiligen Unternehmen fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu melden.

6. Weitere Informationen zur Regenwasserspeicherung kénnen dem Leitfaden Naturvertragliche
Regenwasserbewirtschaftung® des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg
entnommen werden.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http://'www.rems-murr-kreis.de.

MB_Speicher_Regen.doc Stand: 25.01.2013
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A.3  Artenschutzrechtliche Untersuchung

Artenschutzrechtliche Untersuchung
Projekt ,,Fuchsklinge“ Gemeinde Weissach im Tal,
OT Unterweissach

Spezielle artenschutzrechtliche
Tagfalter-, Reptilien- und Vogeluntersuchung

Bericht, Stand 18.3.2017

Auftragnehmer:
Biiro fiir Landschaftsokologie und Gewisserkunde

Dipl-Biologen Ute und Hars-Joachin Scheckeler
Wemstialle 32
69231 Rauenberg
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1. Einleitung und Zielsetzung

Im Rahmen der Planungen zum Projekt , Fuchsklinge™ Gemeinde Weissach 1m Tal, OT Unter-
weissach wurden Untersuchungen zum Astenschutz beauftragt. Neben einer allgemeinen arten-
schutzrechtlichen Begehung wurden erginzend spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen
zir moglichen Betroffenheit von Tagfaltern, Reptilien und Végeln durchgefithet. Zusatzlich fand
eine Uberpriifung zur Quartiersituation fiir die Artengruppe Fledermause statt.

Ziel der Untersuchungen war es festzustellen, ob von der Plamung arten- oder naturschutzfach-
lich relevante Tier- oder Pflanzenarten betroffen sind und ob durch das Vorhaben moglicherweise

Verbotstatbestinde nach dem Bundesnaturschutzgesetz ausgeldst werden konnen.

2. Material, Methodik, Vorgehensweise

Im Rahmen der Untersuchungen wurde am 02.06.2015 eine erste Begehung zur
artenschutzrechtlichen Einschiatzung und ein erster Kartierdurchgang zur Avifauna und zu
Reptilien durchgefithit. Dabel winden Habitat- und Biotopstrukhuen begutachtet und
dokumentiert. Spezielle artenschutzrechtliche Begehungen fanden am 02.06.2015, 25.06.2015,
12.08.2015, 14.04 2016, 05.05.2016 und 25.05.2016 statt. Hierbei wurden
Kartienmgsdurchgange beziiglich der Avifauna und eine intensive Nachsuche nach streng
geschiitzten Tagfaltern und streng geschiitzten Reptilien, insbesondere Zauneidechsen (Lacerta

agilis), durchgefithrt.

Reptilien: Das Gelande wurde in relevanten Bereichen intensiv nach streng geschiitzten Repfi-
lienarten (insbesondere Zauneidechse) und deren Spuren (z.B. Hautungsresten) abgesucht. Am
02.06.2015, 25.06.2015 und 12.08.2015 wurden vor allem die Bereiche der Wegrander und Bé-
schungen intensiv abgesucht. Die Nachsuche fand bei geeigneten Witterungsbedingungen und
zu Zeiten statt, die eine hohe Prasenz der moglichen Arten erwarten lassen. Die Nebenbeobach-

tungen der anderen Kartierungstage wurden ebenfalls bei der Auswertung beriicksichtigt.

Viogel: An fimf Terminen (02.06.2015, 25.06.2015, 14.04.2016, 05.05.2016 und 25.05.2016)
wurde die Avifauna, bei geeigneten Witterungsbe dingungen (kein Niederschlag, kein starkerer

o
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Wind) in den frithen Morgenstunden erfasst. Die Arten wurden optisch und akustisch spezifisch
fiir die einzelnen Teillebensraume nach Art und Anzahl registriert und in vorbereitete Karten-
grundlagen eingetragen. Die Nebenbeobachtungen der anderen Kartierungstage wurden ebenfalls
bei der Auswertung beriicksichtigt.

Streng geschiitzte Falterarten: Entsprechend der bei der Ubersichtsbegehung vorgefunden Ha-
bitatvoraussetzungen konnte sich die gezielte Nachsuche auf den Grofien Feuerfalter (Lycaena
dispar) beschranken. Die Bereichen mit mcht sauren Ampfer-Pflanzen liegen entlang des Stich-
weges oberhalb der Seemiihle. Hier wurde in der ersten Flugzeit (25.05.2016. - 21.6.2016) ge-
zielt nach adulten Tieren gesucht. Ergénzend wurden an diesen Terminen die Ampfer-Pflanzen

nach Eiern und Raupen abgesucht.

3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Stiden von Unterweissach und schlieBt siidlich an das Rombold-
Areal an. Die Ostseite wird von einem Einkaufsmarkt mit groBem Parkplatz eingenommen. Im
Siidosten liegt die Seemiihle. Im Westen reicht das Gebiet an die offene Landschaft. Die Fliche
selbst wird iiberwisgend intensiv ackerbaulich genutzt. Nur im Ubergangsbereich zum Rom-
boldg- Areal und an der der Béschung zum Einkaufsmarkt standen bzw. stehen einige Gehdlze.
Zwischen der nach Nordosten geneigten Boschung oberhalb des Einkaufsmarktes und der Acker-
flache verliuft emn befestigter Feldweg. In diesem Bereich 1st eimge Ruderalvegetation vorhan-
den.
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Abbildung 1: Nordwestlich stehendes Randgeh(‘il

Abbildung 2: Ubergangsbereich zwischen Acker und Einkaufsmarkt mit Fahrweg

und Boschung
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4. Naturschutzflachen

Gesetzlich geschiitzte § 30/33-Biotope, NSG oder Natura 2000 Flachen sind nicht direkt betrof-

fen.

5. Flora

Streng geschiitzte Pflanzenarten konnten nicht gefunden werden.

6. Wirbellose Tiere

Es konnten keine Hinweise auf Vorkommen von nach ewropaischem Recht oder gemall §7 Abs. 2
Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten Wirbellosen im Eingriffsgebiet gefimden werden. Dies gilt
auch fir die im Folgenden genannten Artengruppen Heuschrecken, Libellen, Schmetterlinge, Ka-
fer und Hautfliigler.

6.1 Heuschrecken
Heuschreckenarten mit besonderem Schutzstatus (besonders oder streng geschiitzt gemab § 7
Abs. 2 Nr. 13 oder 14 BNatSchG) sind nicht zu erwarten, da entsprechende Habitate fehlen. Es
sind keine ausreichend ungestorten, offenen, warmen, entweder sehr trockenen oder vernassten
Areale vorhanden, die fiir diese Arten essentiell sind. Im Rahmen der Begehung konnte diese
Einschitzung bestatigt werden; es wurden keine besonders oder streng geschiitzten Heuschre-
ckenarten festgestellt, Fiir die Artengruppe Heuschrecken kénnen somit im Untersuchungsbe-
reich keine Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG ausgelost werden.

6.2 Libellen
Es sind keine Gewasser vorhanden. Fir streng geschiitzte Libellen essentieller Landlebensrawun
fehlt ebenfalls, daher 1st das daverhafte Vorkommen von Libellen im Eingriffsbereich auszu-
schliefen. Fiir die Artengruppe Libellen kénnen somit im Untersuchungsbereich keine Verbots-
tatbestande nach §44 BNatSchG ausgeldst werden.
willis
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6.3 Schmetterlinge/Tagfalter
Es wurden keine fiir Schmetterlinge der meisten streng geschiitzten Arten (Heller und Dunkler
Wiesenknopf-Ameisenblauling, Macidinea teleius bzw. Maculinea nausithous oder Nachtker-
zenschwarmer, Proserpinus proserpina) notwendige bzw. bevorzugte Raupenfutterpflanzen (z.B.
Grofier Wiesenknopt, Sanguisorba officinalis oder Nachtkerzen, Oenothera sp.) gefunden. Es
sind keine fiir diese Arten interessante Strukturen vorhanden.

Einzig vom Grofien Feuerfalter als Raupenfutterpflanzen eventuell nutzbare nicht saure Amp-
fer-Pflanzen sind entlang des Stichweges oberhalb der Seemiihle im Bereich des Ruderalstreifens
vorhanden. Im Rahmen der Begehung konnten jedoch keine adulten GroBen Feuerfalter beo-
bachtet werden. Die wenigen Ampfer-Pflanzen liegen in trockenen Bereichen, wo hingegen Gro-
Ben Feuerfalter feuchter stehende Pflanzen zur Eiablage bevorzugen. Eine Nachsuche nach Eiemn
oder Raupen erbrachte ebenfalls keine Nachweise Es wurden bei den Begehungen auch keine

anderen streng geschiitzten Falterarten festgestellt,

Fiir die Artengruppe Schmetterlinge kénnen somit im Untersuchungsbereich keine Verbotstatbe-

stande nach §44 BNatSchG ausgeldst werden.

6.4 Kafer
Fiir wasserbewohnende streng geschiitzte Kéaferarten fehlen geeignete Strukturen. Fiir die bawmn-
bewohnenden FFH-Arten Hirschkifer (Lucanus cervus), Heldbock (Cerambyx cerdo) und Ere-
it (Osmoderma eremita) sind notwendige Habitatsbéume wie alten Eichen oder Bawmne mt ge-
eigneten mulmreichen Héhlen nicht vorhanden. Ebenso fehlen dltere Buchen oder Ulmen, die in
seltenen Fillen vom Heldbock besiedelt werden kénnen. Fiir die Artengruppe Kiéfer kénnen so-

mit im Untersuchungsbereich keine Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG ausgeldst werden.

6.5 Hautfliigler/Wildbienen
Fiir seltene Bienen- oder Hurmmelarter, vor allem solitdare erdbewohnende Arten, fehlen die
weitgehend ungestorten, ausreichend besonnten, grabbaren Bereiche. Im Bereich des Stichweges

kénnen je nach Mahd und Wittenmgsverlauf kleinraumig offenere Bereiche auftreten. Entspre-

e
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chend dem zu erwartenden Eintrag von Pestiziden aus dem direkt oberhalb verlaufenden intensiv
gemutzten Acker und der fir wirmeliebende Arten ungiinstigen Hangexposition nach Nordosten,
kénnen jedoch in keinem Fall seltenere Arten oder allgemein hiaufigere Arten in gréfierer Indivi-
duendichte auftreten. Es ist auf keinen Fall mit sonstigen seltenen oder streng geschiitzten Haut-

fliiglern zu rechnen.

Die in Frage kommenden Arten sind entsprechend dem BNatSchG besonders geschiitzt, eine
rechtliche Relevanz besteht aber nicht, da fir das geplante Projekt die Legalausnahme
BNatSchG §44 Abs. 5 zir Anwendung kommen kann. Fir die Artengruppe Hautfliigler kénnen

somit im Untersuchungsbereich keine Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG ausgelost werden.

Ein dauerhaftes Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter wirbelloser Tierarten im Pla-
nungshereich, sowie eine essentielle oder populationsrelevante Nutzung sind auszuschlie-
Ben. Fiir die Artengruppe Wirbellose kinnen somit im Untersuchungsbereich keine Ver-
botstatbestiinde nach §44 BNatSchG ausgelist werden.
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7. Wirbeltiere

7.1 Amphibien
Das dauerhafte Auftreten von Amphibien der nach §7 Abs.2 Nr. 13 oder Nr.14 BNatSchG ge-
schiitzten Arten ist aufgrund fehlender Laichgewisser auszuschlieBen. Durch die Gelandestruk-
tur und -nutzung -auch des Umfeldes- ist eine essentielle Nutzung des tiberplanten Bereichs als
Landlebensraum fiir besonders oder streng geschiitzte Arten auszuschliefen. Dies gilt auch fiir
die im Rombold-Areal gefundene Gelbbauchunke (Bombina variegata).

Fiir die Artengruppe Amphibien konnen somit im Untersuchungsbereich keine Verbotstat-
bestinde nach §44 BNatSchG ausgelist werden.

7.2 Reptilien
Fiir die Zauneidechse und andere streng geschiitzte Reptilienarten gibt es aktuell auf der Ein-
griffsflache keine geeigneten Fortpflanzungshabitate. Die Fliche ist insgesamt wegen der acker-
baulichen Nutzung nicht fir das daverhafte Auftreten dieser Arten geeignet. Die Randbereiche
(Boschung, Ruderalstreifen) sind zwar strukturell besser geeignet, durch die Hangexposition
nach Nordosten sind die klimatischen Bedingungen fiir die wirmeliebenden streng geschiitzten
Arten jedoch nicht gegeben. Zur Absicherung dieser Einschitzung wurde das Gelinde am
02.06.2015, 25.06.2015 und 12.08.2015 bei geeigneten Witterungsbedingungen im Ruderalbe-
reich intensiv nach Reptilien abgesucht. Es wurden keine streng geschiitzten Reptilien gefunden.
Das zeitweise Vorkommen von besonders geschiitzten Arten (wie Ringelnatter und Blindschlei-
che) v.a. im Bereich der Ruderalstreifen oder im Grenzbereich zium Romboldg-Areal 1st nicht
vollstandig auszuschlieBen, eine essentielle Betroffenheit der Population ist jedoch nicht gege-
ben, da diese Bereiche weitgehend erhalten bleiben. Unter Anwendung von §44 Abs. 5 (Legal-
ausnahme) besteht finr diese besonders geschiitzten Arten keine rechtliche Relevanz fiir das un-
tersuchte Vorhaben.

Fiir die Artengruppe Reptilien kinnen somit im Untersuchungsbereich keine Verbotstathe-
stinde nach §44 BNatSchG ausgelost werden.

=1
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7.3 Vogel

Es wurden bei den Begehungen neun Vogelarten beobachtet, davon konnten vier Arten als Brut-

vogel eingestuft werden. Fiinf weitere Arten traten als Nahrungsgéste im Untersuchungsbereich
oder in dessen direktem Umfeld auf

Artmame wissenschaftl. Name | RL RL| B Status
BW| D | G gesamt
Amsel Thrdhis merula n |n|b N
Elster Pica pica n n|b B direktes U
Goldammer Emberiza citrinella Vo |n b B
Grimfink Carduelis chloris n n|b B
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros n n b N
Haussperling Passer domestictis Vinl|lb N
Miusebussard Buteo buteo n n| s N
Monchsgrasmiicke Svivia ctricapilla n n|b B direktes U
Rabenkrihe Corviis corone corone n n b N

Rote Liste: 1 =Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefithrdet 3 = Gefihrdet,
V = Vorwamliste, n = nicht in der Roten Liste gefiihrt
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): s = streng geschiitzt, b = besonders geschitzt.

Status im Gebiet: B = Brutvogel, BV = Brutverdacht, N = Nahrungssuche, U=Umfeld, U = Uberflug

Vogelbruten von streng geschiitzten oder im Urnfeld selteneren Vogelarten im Planungsbereich
konnten ausgeschlossen werden. Bei der Begehung wurden keine Hinweise auf Greifvogelhors-
te, Eulen- oder aktuelle Spechthéhlen gefunden. Allerdings wurden junge Mausebussarde mit El-
terntieren beobachtet, diese waren vom Rombold-Areal auf der Nahrningssuche in die Geholze
im Siidwesteck der Planungsfliche ausgewichen.

Alle wildlebenden Vogel sind zur Umsetzung der EU-Vogelschutzrichtlinie geméll §7 Abs. 2 Nr.
13 BNatSchG besonders geschiitzt. Bei den Begehungen in der Brutsaison 2015 und 2016
konnten nur zwei aktive Bruten im geplanten Eingriffsbereich festgestellt werden. Zwei weitere
Bruten fanden im direkten Anschluss in der Gehélzstruktur im Nordwesten auf dem Rombold-
Areal statt. Der Standort ist nicht als essentiell fir die groBen lokalen Populationen dieser Arten
einzustufen. Allerdings kann es durch einen Summationseffekt im Zusammenhang mit anderen
Projekten im Umfeld durchaus zu relevanten Habitatverlusten komumen. Diesem sollte durch ent-
sprechende Reduktion des Gehdlzeinschlags und der Anlage von Gehélzen in Zusammenhang

mit landschaftspflegerischen Malnahmen vorgebeugt werden.
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Auf der Nahrungssuche traten kurzzeihg weitere Arten in der Flidche auf. Die Dauer und Inten-
sitit war jedoch relativ gering, dies liegt mit Sicherheit darin begriindet, dass die Flache iiber-
wiegend intensiv als Ackerflédche genutzt wird und nur wenige sehr junge Gehélze im Bereich
zwischen dem Acker und dem Einkaufsmarkt im Nordosten vorhanden sind sowie nur geringe
Anteile der Gehélzbereich am Westrand zar Planungsfliache zahlen. Auch die auf der Vorwamlis-
te zur Roten Liste stehende Art Haussperling nutzte das Areal auf der Nahrungssuche nur kwrz.
Es erfolgte keine Nutzung der Flache durch Feldlerchen (dlauda arvensis). Auf Grund der Niahe

der Geholzstrukturen und Gebéude 1st generell eine Nutzung unwahrscheinlich.

Fiir die beobachteten streng geschiitzten Art Miusebussard kann aufgrund der sehr groBen
Jagdreviere eine negative Auswirkung von Eingriften auf der kleinen untersuchten Flache ausge-

schlossen werden.

Fiir die Artengruppe Vigel kann somit im Untersuchungsbereich, bei entsprechenden Mi-
nimierungsmafnahmen (Vgl. Kap.8), ein Verbotstatbestand nach §44 BNatSchG ausge-

schlossen werden.

7.4 Kleinsduger
Europaisch und streng geschiitzte Kleinsaugerarten sind aufgrund fehlender geeigneter Struktu-
ren und der Stérungsintensitit im Eingriffsbereich auszuschlieBen. Besonders geschiitzte Arten
wie z.B. Igel (Erinaceus europaeus) sind in den anschlieBenden Randbereichen moglich, es wur-
den aber aktuell keine Hinweise auf das langerfnistige Vorkormmen dieser Arten gefunden. In
keinem Fall ist das Gelinde als essentiell fin die lokale Population zu bewerten. Unter Anwen-
dung von §44 Abs. 5 (Legalausnahme) besteht fiir diese Arten keine rechtliche Relevanz fiir das

untersuchte Vorhaben.

Fiir die Artengruppe Kleinsiiuger konnen somit im Untersuchungsbereich keine Verbots-
tatbestiinde nach §44 BNatSchG ausgelist werden.
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7.5 Fledermduse
Winterquartiere oder Fortpflanzungsstatten sind im Planungsbereich auszuschliefien. Fiir die
Nahrungssuche 1st das Gelande mit iiberwiegend reiner Ackerfliche ungeeignet. Leitlinien fiir

Fledermausflugrouten werden durch das besprochene Vorhaben nicht essentiell beeinflusst.

Fiir die Artengruppe Fledermiiuse konnen somit im Untersuchungsbereich keine Verbots-
tatbestinde nach §44 BNatSchG ausgelost werden.

8. Minimierungs- und landschaftspflegerische
BegleitmaBnahmen

4 Der Ethalt der Geholze ist prionitir.
A Die Féllungen miissen auerhalb der Vogelbrutsaison (Oktober bis Februar) erfolgen.

S Zwr Vermeidung von Fernwirkung durch Lichtemission in die offene Landschaft sind geeig-
nete Vorkehrungen zu treffen (z.B. Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung, Vermeidung von

Lichtabstrahlungen nach oben und in AuBenbereiche).

9. Artenschutzrechtliche Einschatzung

9.1 Streng geschiitzte Arten
Es kamen 2015/16 keine streng geschiitzten Arten dauerhaft im Eingnffsbereich vor. Durch den
Eingriff werden streng geschiitzte Arten weder direkte Verluste erleiden noch essentiell gestort.
Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen wird nicht negativ beeinflusst werden. Sormit

sind VerstoBe gegen die Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1 N 1-3 BNatSchG) auszuschlieBen.

< ]0=
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9.2 Besonders und europdisch geschiitzte Arten
Es kommen keine selteneren besonders und nach europiischem Recht geschiitzten Arten dauver-
haft im Eingn ffsbereich vor. In den Gehélzen kommt es zu wenigen Bruten allgemein und im
Umfeld haufiger Arten, daher muss die Falling auBerhalb der Vogelbrutsaison erfolgen (vgl.
Kap. 8), um einen Verstof gegen §44 BNatSchG Abs.1 Nr.1 (Totungsverbot) und §44 BNatSchG
Abs.1.Nr.2 (Storungsverbot) zu vermeiden. Es sind keine Dauemester vorhanden, daher wird es
bei einer Fillung auBerhalb der Vogelbrutsaison nicht zur Zerstérung von Fortptlanzungsstitten
gemil §44 BNatSchG Abs.1 Nr.3 kommen. Da nur einzelne Bruten im Umfeld haufiger Arten
erfolgten, 1st davon auszugehen, dass es nicht zu einer essentiellen negativen Beeinflussung der
lokalen Population kommen wird und die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang

erhalten bleibt (§44 BNatSchG Abs.5).

Zur sicheren Vermeidung von maoglichen Totungen besonders und européisch geschiitzter Arten
sind die 1n Kap. 8 aufgefithrten MimmierungsmabBnahmen (Fallung aufferhalb der Brutzeit) ge-

eignet.

Hierdurch ist sichergestellt, dass durch den Eingriff besonders und nach europiischem
Recht geschiitzte Arten weder direkte Verluste erleiden oder essentiell gestort, noch der
Erhaltungszustand ihrer lokalen Populationen negativ beeinflusst werden. Somit sind unter
Anwendung der Legalsausnahme (BNatSchG § 44 Abs. 5) Verstofie gegen die Zugriffsver-
bote (§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG) auszuschlieBen.

«1}. =
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10. Fazit

Auf dem Geliinde wurden keine Hinweise auf das dauerhafte Vorkommen gemif §7 Abs. 2

Nr.14 BNatSchG streng geschiitzter Tierarten im Eingriffsgebiet gefunden.

Fiir nach europiischem Recht geschiitzte Arten besteht ebenfalls keine dauerhafte oder
essentielle Bedeutung in Bezug auf diesen Teil der Planungsfliche. Allerdings miissen zur
Vermeidung der Fernwirkung geeignete Mafnahmen (Vgl. Kap. 8) ergriffen werden.
Durch diese und die weiteren in Kap. 8 aufgefiihrten Minimierungsmafnahmen werden

potenziell mogliche Verbotstatbestinde vermieden.

Durch das Vorhaben wird es somit unter Anwendung von § 44 Abs. 5 nicht zu einem

VerstoB gegen das Zugriffsverbot §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG kommen.
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