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Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) 1 BauGB und BauNVO

1. Bauliche Nutzung - Entsprechend den Einschrieben im Plan -

Art der Baulichen Nutzung
(88 1 - 15 BauNVO)

Ma3 der baulichen Nutzung
(§§ 16 -21 a BauNVO)
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Zuldssig sind nach § 4 (2) BauNVO nur Nr. 1 Wohngebiude. Nicht

zulassig sind nach § 4 (2) Nr. 2 und Nr. 3.

2. Ausnahmen i.S. von Abs. 3 Nr. 1 - 5 des § 4 BauNVO sind gemiB

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

somit nicht zuldssiqg.

3. Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO, § 20 (1) BauNVO und

9 2 Mes. 5 ILIRO)

Entsprechend den Einschrieben im Plan als Hdchstgrenze.

4. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Plan (Einzel- und Doppelgebiude).

Die offene Bauweise wird fiir das gesamte Planungsgebiet festge-

setzt (§ 22 (2) BauNVO).

5. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit sie einer Genehmigung

bedlirfen, sowie Gebaude, sind in den nicht tUberbaubaren Grund-

stucksflachen nicht zugelassen.

6. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die im Plan dargesteliten Pfeileintragungen zeigen die

verbindliche First- und Gebdudehauptrichtung an.

Flachen fir Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Die Erstellung von Garagen ist nur innerhalb der lberbaubaren

Grundstiicksflachen zulissiq.

Gegenliber den offentlichen Verkehrsflichen ist bei direkter Zufahrt

cin_Mindestabstand von 5,60 m (Stauraum) einzuhaiten.

Stellpldtze sind auch auf den nicht tiberbaubaren Grund-

sticksflachen nur in wasserdurchldssigen Beldgen zugelassen.

/. Private Grinflichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(59 (1) Nr. 10 BauGB)
Diese Fldchen sind im Lageplan gekennzeichnet.

8. Pfilanzzwang (Pfzl (& 9 (1) Nr. 28 a BauGB)
Die im Lageplan mit Pflanzzwang ausgewiesene Flache ist mit standort-
gerechten, heimischen Strauchern zu bepflanzen (s. Pflanzliste)
Nadelgehélze sind nicht zugelassen.
Beim Pflanzgebot fir Einzelbdume sind groBkronige, heimische Laub-
bdume (Hochstdamme) und Obstb&ume (alte, hochstdamm ge Sorten)
anzupflanzen.
Hinweis: s. Grindordnungsplan

9. Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
Die im Lageplan ausgewiesenen Flichen sowie Einzelbiume sind zu
erhalten und zu pflegen.

10. Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 (2) BauGB)
Die ErdgeschoBfulbodenhohen (EFH) sind im Lageplan festgesetzt.
Abweichungen bis zu +/- 20 cm sind zuldssig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und
& 75 LSO

1. AuBere Gestavltung baulicher Anlagen (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform — Entsprechend den Eintragungen im Plan -
Satteldach mit 35° - 45° Neigung.
Garagen mit Satteldach und 35° - 45° Neigung.
Dachaufbauten (Dachgaupen) sind zuldssig und diirfen in ihrer
Gesamtabwicklung nicht ldnger als 30% der horizontalen Dachlange sein.
Einschnitte, Aufklappungen etc. sind bis maximal 1/3 der Trauflinge
zulassig.
Firstrichtung: entspricht der Stellung der Hauptgebaude.

b) Deckung der Satteldicher mit rot bis rotbraunen Dachziegeln

c) Anlagen zur Nutzung von Solare nergie sind zuldssig.

d) Fassadengestaltung: Die Farbgebung der Fassaden orientiert sich

an der Palette erdgebundener Téne.Verblendungen mit Asbest-

zementplatten und &dhnlichem sind nicht zulissig. Blanke Metallelemen-

te, grelle, sehr helle und sehr dunkle Farbténe sind zu vermeiden.

e) Aufschuttungen und Abgrabungen gegeniiber dem vorhandenen

nattirlichen Geldnde sind im Baugebiet bis zu einer H8he von maximal

0.5 m zulassig.

Gebidudehohen der baulichen Anlage (§ 73 (1) Nr. 7 LBO)

Il (I + DG), Traufhche max. EFH + 4,25 m

Traufe: Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die Gebaudehohe von EFH bis First darf 8,75 m nicht Uberschreiten.

Antennenanlagen (§ 73 (1) Nr. 3 LBO)

Pro baulicher Anlage ist nur eine Gemeinschaftsantenne flir Rundfunk

und Fernsehen zuldssiq.

Niederspannungszuleitungen (§ 73 (1) Nr. 4 LBO)

sollen nach Méglichkeit im Erdreich verlegt werden.

Einfriedungen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Das Grundstiick kann mit einem Sockelmaue chen bis 30 cm Hohe

begrenzt werden.
Die Vorgarten gegentiber dem o&ffentlichen StraBenraum sind offen ohne

Einfriedungen zu gestalten.

Sonstige Einfriedungen gegeniiber dem Nachbargrundstiick kénnen
einem Maschendrahtzaun (HShe 1,2 m), einer geschnittenen Hecke
(z.B. Liguster, Hainbuche, Bux), Hohe 1,5 m oder einer freiwachsenden

Hecke mit heimischen Strduchern (s. Pflanzliste) durchgefiihrt

werden.

C. Hinweise

Die Flachen von Aufenthaltsrdaumen einschlief3-
lich der zu ihnen gehérenden Treppenridume
in Nichtvollgeschossen sind den Geschofflichen

der Vollgeschosse zuzurechnen. (§20(3) BauNVO).

Zisternen: Um eine ressourcenschonende Bewdsserung der Aulen-
anlagen und eine Entlastung der Klaranlage mit Regen-
wasser sicherzustellen, wird die Verwendung von
Regenwasserauffangbehiltern (Zisternen) empfohlen

(s. Forderprogramm der Cemeindeverwaltung).

Energie-

versorqung: Flr die Heizung der Gebaude ist der Anschiul3 an das

offentliche Gasleitungsnetz mdoglich.

VERFAHRENSVERMERKE

a.
. Biirger (8§ 3 BauGB)

b

AufstellungsbeschluBl gemidB § 2 BauGB durch den Gemeinde-
rat am 11.017.1990

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1)
BauGB am 17.01.1990 durch das Nachrichtenblatt der
Gemeinde Weissach i.T. Nr. 3

Vorgezogene Beteiligung
Tréager offentl. Belange (§ 4 BauGB) am 05.07.1990

Information am 11.07.1990 durch das NBI. Nr. 28
Erérterung am 17.07.1990
Anhdrung vom 11.07.1990 bis 10.08.1990 (einschl.)

Feststellung des Entwurfs durch den Gemeinderat am 13.09.1990

ortsiubliche Bekanntmachung der Auslegung am 20.09.1990
durch das NBI. der Gemeinde Weissach i.T. Nr. 38

Offentliche Auslegung des Entwurfs (§ 3 (2) BauGB)
vom 28.09.1990 bis 31.10.1990 (einschl.)

Satzungsbeschlu gem. § 10 BauGB durch_.den Gemeinderat
am 29.71.1990 /(]

Ausgefertigt am /’7/&30 z S G s

Anzeigeverfahren gem GB an das Land¥atsamt
Rems-Murr-Kreis am Aé}ﬁ-%a

Erlall des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis vom -Z'Z '2,; ?/,
AZ he -re

Bekanntmachung gem. § 12 BauGB am'2039” im
NBI. der Gemeinde Weissach i.T. Nr.42. und damit
rechtskraftig.

Entschadigungsanspriiche erloschen am 3’7429?
§ 44 (4) BauGB.

Diese Planfertigung war Grundlage des Satzungsbeschlusses.

Er wird hiermit anerkannt.
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C. Hinweise: Fortsetzung
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Grundwasser: 1. MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in Caninsdhtiez

den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet
werden muf3, sind der unteren Wasserbehdrde (Landrats-
amt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzei-

gen.

2. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung ge-
flihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landrats-
amt Rems-Murr-Kreis als untere Wasserbehorde sowie das
Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

3. Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig

flir die Dauer der Bauzeit zuldssig.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder
in ein Oberflachengewdsser ist unzulédssig.

4. Die Erteilung weiterer Auflagen zum Schutz des Grundwassers
bleibt vorbehalten.

5. Weitere hydrogeologische Hinweise zur Beachtung wdhrend
der Bauzeit sind dem hydrogeologischen Untersuchungs-
bericht zu entnehmen, der im Rathaus eingesehen werden
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Bei den Gebduden 1, 2, 3 und 27 werden Grinordnungsplan

die Orientierungswerte eines ausreichenden

Schallschutzes nicht erreicht.

Aus stadtgestalterischen und 6kologischen

Grinden kann eine Lirmschutzwand nicht

errichtet werden. Deshalb miissen an den

betroffenen Gebduden bauliche Schallschutz-

maBnahmen (z.B. GrundriBgestaltung, Schall-

schutzfenster) getroffen werden. D e

Entsprechende Hinweise sind dem Larmschutzgutachten zu
entnehmen, das im Rathaus eingesehen werden kann.
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vom 13.09.1990 im M 1:500 ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.
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GEMEINDE WEISSACH IM TAL
ORTSTEIL UNTERWEISSACH

BEBAUUNGSPLAN
"BRUDENER STRASSE”
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Art der baulichen
Nulzung

Grundflachenzahl
(GRZ)

offene Bauwecise

* 4 § W) a .-
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Rechtsgrundlagen:

6ffentliche Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) || BauGB vom 8.12.1986
BauNVO vom 23.1.1990
LBO vom 1.4.1984
NatSchG vom 21.10.1975

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
offentliche Verkehrsfliche (8§ 9 (1) 11 BauGB)

allgemeines Wohngebiet (WA)

(8§ 4 BauNVO)
Garagen (§ 9 (1) 11 BauGB)
offentliche Stellplatze (& 9 (1) 11 BauGB)

Pflanzzwang zum Anpflanzen von Strduchern
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

Pflanzrehot fiir Einze!biume
({8 ROE((T8) 525 af BaulGmy)

Pflanzgebot flr Strducher
(59 (1) 25 a [BeeE)

Pflanzbindung fir die Erhaltung von Bdumen
(&9 (70)" 25 5 BauGB)

Pflanzbindung ftr die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(8 9 (1) 25 b BauGB)

geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)
(8§ 9 (1) 3 BauGB)

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 11) 2 BauGB)
verbindliche First- und Gebdudehauptrichtung

Naturdenkmal (§ 24 NatSchG)

Crenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(8 9 (7) BauGB).

Zahl der Vollgeschosse

\"!A II(I" DG ) - nicht zwingend -

DG = Vollgeschof3 im Dachraum

Gescholflichenzahl
0, 4 (GFZ)

Satteldach
& SD 35'45 < Dachneigung

13.09.1990

M=1:500
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BRUDENER STR. 5 7153 WEISSACH IM TAL




