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Textteil

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), geandert durch
EAGBau, Gesetz vom 20.07.2004, BGBI. | S. 1359

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132); geandert durch
Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i.V. mit Gesetz vom 23.9.1990 (BGBI. Il S. 885, 1124) sowie
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI.
. S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58)

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617); geandert durch Gesetz
vom 15.12.1997 (GBI. S. 521); geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760)

Gesetz iiber Naturschutz- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
in der Fassung vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205); geandert durch Gesetz vom 20.06.1990
(BGBI. | S. 1080); zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. | S.1950)
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Allgemeines Wohngebiet
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend den Eintragungen
im Lageplan als Hochstgrenze

Die im Plan eingetragenen Bezugshdhe (BZH) legt
die Erdgeschoss-RohfuRbodenhohe fest.

Die Traufhdhe, gemessen von der festgesetzten

Bezugshohe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der

Dachhaut wird auf 3,80 m beschrankt. Die Firsthohe wird
auf 7,80 m beschrankt, gemessen von der festgesetzten
Bezugshdhe bis zur Oberkante Firstziegel.

Eine Veranderung der Erdgeschossfubodenhdhe ist
maglich, jedoch darf die auf die festgesetzte BZH
bezogene Trauf- u. Firsthdhe nicht iberschritten werden.

Bauweise
Es gilt die offene Bauweise.

Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptfirstrichtung des Wohngebaudes entsprechend
den Eintragungen im Plan ist verbindlich.

Garagen und Stellplatze

Garagen u. lUberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Vor Garagen ist auf der privaten Grundstiicksflache ein
Stauraum von mindestens 5,0 m anzulegen.

Notwendige Stellplatze sind auch in der nicht-
uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

§9(1) 1. BauGB
1.V.m. § 4 BauNVO
und § 1 (6) BauNVO

§9 (1) 1. BauGB,
§ 16-21a BauNVO

§9 (1) 2. BauGB,
§ 22 BauNVO
§ 22 (2) BauNVO

§9(1) 2 BauGB

§9 (1) 4 BauGB
i.V.m. § 12 (6)
BauNVO
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Baume u. Straucher anzupflanzen §9 (1) 25. BauGB

Auf den im Lageplan bezeichneten Standorten sind Il Hinweise

standortgerechte Einzellaubbaume bzw. Straucher

anzupfianzen und dauerhaft zu unterhalten. 1. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster:

Die ,Satzung Uber ortliche Bauvorschriften, hier: Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
Dachfenster* der Gemeinde Weissach im Tal vom 13.01.2000, mit Anderung vom
4.10.2002, ist zu beachten.

2. Bodenschutz bei Baumalinahmen (Hinweise des Landratsamtes Rems-Murr):
Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumalinahmen sind die Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Bodenschutzgesetzes des Landes (BodSchG)
zu berUcksichtigen. Insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.
Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Bei groReren
Aushubmengen ist eine Verwertungskonzeption zu erstellen und dem Landratsamt vorzulegen.
Einer ,Vor-Ort-Verwertung“ ist dabei grundsatzlich Vorrang einzuraumen. Diesem Erfordernis
ist bereits in der Planungsphase (z.B. Minimierung der Einbindetiefen, Massenausgleich)
Rechnung zu tragen. Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zulassig.
Zu Beginn der BaumalRnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom (brigen Erdaushub bis zur weiteren Verwendung getrennt zu lagern.
Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu
verwerten.
Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind
am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.
Baustoffe, Baustellenabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden konnen.
Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen angetroffen, so ist
unverzlglich das Landratsamt Rems-Murr-Kreis zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete
Bdden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder schadlosen
und ordnungsgemalen Entsorgung zuzuflihren.
Fir den Umgang mit Baden, die fiir Erdauffiillungen vorgesehen sind, gelten die Vorgaben der
Hefte 10 und 28 ,Luft — Boden - Abfall* des Ministeriums fiir Umwelt Baden-Wrttemberg. Auf
das Hinweisblatt Nr. 11 ,Erdaufflillungen® wird verwiesen.
Grundlage fir die Beurteilung von Béden zur Nutzung bzw. Verwertung sind die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie die ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen* (Technische Regeln) der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall.

3. Grundwasser:
MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehérde
(Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfilhrung anzuzeigen.
Wird im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung geflihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt als untere
Wasserbehdrde zu benachrichtigen.
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Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fiir die Dauer der Bauzeit zulassig.
Sie bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine standige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig.

. Um einen sparsamen Wasserverbrauch zu erreichen wird empfohlen, das Dachwasser in
einer Zisterne zu sammeln und zur Bewasserung der AuRenanlagen, ggf. auch fiir die
Toilettenspllung zu benutzen. Dabei sind die Trinkwasserverordnung und einschlagigen
DIN-Vorschriften zu beachten.

. Forderprogramme der Gemeinde:

Auf verschiedene Forderprogramme der Gemeinde Weissach im Tal wird hingewiesen;
beispielsweise zu den Themen

— Thermische Solarenergienutzung, Brennwerttechnik, Niedrigenergiehauser

— Regenwasseranlagen sowie Fassadengestaltungen und Dachbegriinung.

Die jeweils aktuellen Forderrichtlinien sind beim Blirgermeisteramt zu erhalten.
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1l Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 (4) BauGB i. V.
mit § 74 LBO

Satzung uiber ortliche Bauvorschriften

fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sandberg -1. Anderung* der Gemeinde

Weissach im Tal entsprechend § 74 LBO

§1

Ortliche Bauvorschriften

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Dachform

Zulassig sind Satteldacher.

Dachneigung entsprechend dem Einschrieb im
Lageplan

Dachaufbauten und Dachausschnitte sind zulassig,
soweit sie nicht zwei Drittel der Dachlange
uberschreiten und der Abstand vom Ortgang
mindestens 1,5 m betragt. Es gilt die Satzung Uber
ortliche Bauvorschriften der Gemeinde Weissach im
Tal vom 13.01.2000 mit Anderung vom 4.10.2002.

1.2 Dachmaterialien

Als Dachbedeckung fir die Satteldacher sind
ausschlielich Dachbedeckungen mit Ziegel und
anderen Dachsteinarten in roter bis rotbrauner
Tonung zulassig. Wellfaserzementplatten, Schiefer
oder gleichartige Materialien sind nicht zul&ssig.
Flachdachgaragen und iberdachte Stellplatze sind
zu begrinen.

1.3 Gestaltung der Fassaden

Folgende Materialien sind zulassig: Putz, Sichtmauer-
werk, Sichtbeton, Holz.

Zur flachigen Farbgebung sind Farben in den Hellbe-
zugswerten zwischen 20 und 80 zu verwenden.
Grelle und reflektierende Materialien diirfen nicht
verwendet werden.

§ 74 (1) 1. LBO
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Gelandeveranderungen § 74 (1) 2. LBO
Abgrabungen und Auffillungen sind, bezogen auf das
vorhandene Gelande, bis max. 1.00m zulassig.

Einfriedigungen §74 (1) 3.LBO
Als Einfriedigungen sind folgende Alternativen zulassig:

1) Drahtzaune bis max. 1,2m Hohe.

2) Holzzaune in naturfarbener senkrechter Holzlattung

(Staketenzaun) bis max. 1,2m Héhe.

3) geschnittene Hecken bis max. 1,2m Hohe
Generell ist mit Einfriedigungen und Stiitzmauern von der
privaten ErschlieBungsstrale ein Abstand von 0,5m
einzuhalten.

Gestaltung nicht {iberbaubarer Grundstiicksflachen §74(1)3.LBO
und Stellplatze :

Innerhalb der Vorgarten sind Wege, Stellplatze und

Garagenzufahrten mit offenporigen, wasserdurchlassigen

Belagen anzulegen.

(z.B. Rasengittersteine, Pflasterbelage mit breiten Fugen,

Spurplatten, Schotterrasen u. a.)

Erhohung der Stellplatzverpflichtung fiir § 74 (2) 2. LBOi.V.m.
Wohnungen §37(1)LBO
Bei der Errichtung von Wohnungen sind fiir jede Wohnung

zwei geeignete Stellplatze herzustellen (notwendiger

Stellplatz). Fiir Wohnungen mit einer Wohnflache unter

50 m? ist ein geeigneter Stellplatz herzustellen.

(Siehe Stellplatzsatzung der Gemeinde)

§2

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer dieser Satzung zuwiderhandelt.

§3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gefertigt:

Ausgefertigt:

13.06.2005

Ing. Biiro fiir Vermessung Siegel und Ostermann
Talstr. 25

71554 Weissach i.T.

Gemeinde Weissach im Tal, den
Birgermeister Deuschle
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