Gemeinde Unterweissach 7
Kreis Backnang
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Bezugspléane: 3

Lageplan: M 1 : 500 vom 12. Dezember 1969
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Die Pline wurden vom Vermessungsblro Hancke gefertigt.

Textliche Festsetzungen
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Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 der BauNVO sind gemidss § 1 Abs. 4
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

7 GRZ GFZ
s WLl O 0,7
WR II 0,4 0,8

1.13 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BaulNVO und § 2 Abs. 4 LBO)
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1.2 Bauweise (§ 22 BauNvD)

Offene Bauweise filir das ganze Plangebiet. Nur Einzel- und
Doppelhduser sind zul&ssig.

Fiir die Stellung der Gebdude ist die Einzeichnung im Plan maB-
gebend (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 b BBauB)

1.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den nicht Uber—
baubaren Grundsticksfldchen nicht zugelassen.

1.4 Baragen und Stellplédtze (§ 12 BauNVvO)

Bei allen Bauvorhaben ist fir jede Wohnung
gine Garage oder ein Stellplatz nachzuwei-
sen. Nach PriUfung des Einzelfalles kdnnen
Garagen auf nicht Uberbaubaren Grundstlicks—
fldchen zugelassen werden.

1.5 Elektrische Energieversorgung

Qie elektrische Energieversorgung muB flr die Wohngeb&ude durch
Erdverkabelung erfolgen.

Z I, I UG bergseitig max. 3520 i
talseitig max. 5,50 m

Z I bergseitig max. 6,00 m
talseitig max. 7,00 m

gemessen von der fertigen Gelindeoberflidche bis
Oberkante Dachrinne.
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sind bis hiichstens + 0,50 m
zugelassen.

Bei Z I + I UG bis hdchstens + 1,00 m,
.3 Dachform_ (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
WR fir I + I UG Satteldach mit Dachnmeigung mit 20° bis 30°
WR flur IT it Dachboicimg mit 20 bi- 68
S e Eeeelee (5 00 s AN 0 LED)

NI

Auffallende Farben sind zu vermeiden. Dachdeclung
mit engobierten Ziegeln.

5 Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

N

Entlang der offentlichen StraBen sind fir die Ein-
friedigungen zugelassen:

Scheren— oder Lattenzaun mit max. Hohe von 0,80 m

auf 15 — 30 cm hohen Steinsockeln.

AuBerdem Rabattensteine dahinter Hecken mit max.

Hhe von 1,10 m oder Hecken hinter 15 — 30 cm hohen
Steinsockeln mit max,. Hohe von 1,10 m (Hohe ein-
schliesslich der Rabattensteine oder Steinsockel und
der Hecke )

Die Steinsockel kdnnen aus Naturstein oder aus natur-—
steindhnlichen Steinen und aus Waschbetonsteinen zu-
gerassen werden. Andere ZEune als Scheren~ oder Latten—
zZune kdnnen nach der Vorlage von Planzeichnungen und Be-
schreibung vom Gemeinderat genehmigt werden.



3. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauB)
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ZedeRencnsl nding
7 : Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 — 21 BauNVO)
BrReZie: Grundfléchenzahl (§§ 16 ~ 21 BauNvO)
GF 2 Geschossfldchenzahl (§§ 16 — 21 BauNvO)
fZéIS G Offene Bauweise (nur Einzel- und Doppel-

hiuser zuldssig)

WR Reines Wohngebiet ( § 3 BauNVO )

Grenze des réumlichen Gelteungshereiches
( §9 Abs. 5 BBauG)

Baugrenze { § 23 Abs. 3 BauhVO)

Verkehrsflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BBauG)
Offentliche Parkfléche
Firstrichtung der Gebéude

Umformerstation

Unterweissach, den 12. Dez. 1989

gez. Hancke



Gemeinde Unterweissach
Kreis Backnang

Begriindung
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Die Aufstellungsbeschliisse fir den Bebauungsplan links des Kelterwegs
nStarkenfeld I" wurden in den Gemeinderatssitzungen vem 24.11.1966, § 1
und 26.4.1967, § 2 gefasst. Gleichzeitig wurde em 24.11. 1966 be-
schlossen, daB die Bauleitplanberatungsstelle des Regierungsprésidiums
Nordwlirttemberg zur Beratung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
nStarkenfeld” und fiir das Gebiet rechts des Kelterweges bis zum
Aichholzhof einzuschalten ist. Die Bauleitplankeratungsstelle hat

am 3.11.1967 eine Besichtigung dieser obigen Plangebiete durchgefihrt
und einen Entvurfsvorschlag em 28.12.1967 ausgearbeitet. Auf der
Grundlzge dieses Entwurfs wurde der jetzige Planentwurf "Starkenfeld I"
mit Erweiterung susgearbeitet.

Nachdem die Verkehrsfiihrung flr das Plangebiet Friedhofstrasse und links
des Keltervegs (Starkenfald) bezliglich der Versorgung und Entsorgung
und wegen der StraBenplanung mit Herrn Dipl.Ing. Haisch und Regierungs-—
baumeister Cantz sowie Verm.Ing. Hancke und Architekt Abele bearbeitet
waren, wurde der erste - Planentyurf & am 22.1.1969 vom Vermessungs—
bliro Hancke gefertigt. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 2E.Al G155
{lber diesen Bebauungsplanentvurf beraten. Es wurde dabei festgelegt,
daB zunichst der Bebauungsplan "Starkenfeld" und dann der Bebauungs—
plan "Friechofstrasse" ausgearbeitet werden soll. AuBerdem sollte

im Baugebiet "Starkenfeld" die geplante StraBe nicht mit einer Wende-
platte bei Parzelle 1752/2 enden, sondern entsprechend dem Vorschlag
der Bauleitplanungsstelle beim Regierungsprésidium eine DBurchgangs-—
straBe werden. Die Erweiterung des Plangebiets bis zum FW 15 wird

der Gemeinderat beschliessen.

Das Plangebiet "Starkenfeld I" umfasst die Parzellen 1263/4, 1763/2,
1763/3 und Teilfldchen der Parzellen 1765, 1766, 1767, 1768, 1770,

1992, 1773, 1774, 1775/1, 1764 und die ganze Parzelle 1775/2,

insgesamt rd. 162 ar. Die Erweiterung mit Teilfl&chen von den Parzellen
1776, 1777, 1778, 1779, 1780, 1782, 1783, 1784 und 1785 bis FW 15
umfasst rd. 56 ar. Die Bemeinde hat die Parzellen 1770, 1723, 1774,
1775/2 erworben. Die Gemeinde war bereits Eigentimerin der Parzelle 1764.

Im Ubrigen wurde mit den Grundstilickseigentimern von Parzelle 17263/

bis einschliesslich Parzelle 1775/2 Vertrdge zur Durchflhrung einer
freiwilligen Baulandumlegung abgeschlossen. Die Grundstlicksverhandlungen
begannen am 4.4.1968. Der letzte Kaufvertrag flr die Durchfihrung der
freiwilligen Baulandumlegung konnte erst am 15.12, 1969 abgeschlossen
werden.,

Der jetzt vorliegende Planentwurf vem 12.12.1969 berlicksichtigt alle
Empfehlungen des Bau— und Planungsausschusses nach der Beratung
ven 25.4. 1969,
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Art des Baugebiets und Bauweise

In der Regel bezahlen die Teilnehmer an der Baulandumlegung 2,-~ D/gm.
der endgliltig zugeteilten Bauplatzfl&che. Der Fl&échenabzug der in der
Baulandumlegung eingebrachten Fldche betrigt 22 % und wird mit

13,— DM/om in der Regel entschédigt. Flr die Erschliessung des
Baugebiets flr StraBe, StraBenbeleuchtung, Gehweg, Kanal, Kl&ranlage
und Wasserleitung werden die satzungsm&ssigen Beitrdge erhoben.

Auf die satzungsméssigen Anliegerleistungen werden in zwei Raten
Vorschisse in HBhe von insgesemt 10,—— DM/gm erhoben. Fiir das
Bebauungsgekiet "Starkenfeld I' ist ein Kostenvoranschlag von
Regierungsbaumeister Cantz am 21.11.1969 gefertigt worden.

Im Kostenvoranschlag sind die Kosten fur Kanal-, Wasserhaus—
anschluBleitungen, Telefonverkabelungen, Stromversorgung und
StraBenbeleuchtung sowie Flurentschéddigung und Grunderwerb richt
enthalten. Nach dem Kostenanschlag betrégt der laufende Meterpreis
ohne BaustraBe im freien Gel&nde 240,-— DM/1fcm.

Die Kanalleitung mit StraBeninstandsetzung im befestigten Kelterweg
betrégt 320,-~ DM/1fdm. Der Wasserleitungsbau ohne StraBenwieder—
herstellung betrégt 90,-- DM/1fcdm. Die Kanalbaukosten chne StraBen—
instandsetzungskosten betragen 62.500,—- DM, die Kanalbaukosten

mit StraBeninstandsetzung im Kelterweg 54.500,-— DM, der Wasser—
leitungsbau ohne StraBenbau in StreBe 1 20.700,-- DM, insgesamt
137.700,—- DM. StraBenbau flr StraBe 1 125.000,—— DM, Erschliessungs—
kosten "Starkenfeld" ohne die obigen Kosten und chne die hdalftigen
Nosten des StraBen— und Gehwegaushaues und StraBenbeleuchtung

flr Kelterweg 252.700,-~ DM.

Die H&lfte der Kosten flr den Ausbau des Kelterweges einschliesslich
beidseitiger Gehwege und der StraBenbeleuchtung miissen den Er—
schliessungskosten flr das Baugebiet "Starkenfeld" noch zugerschnet
und flr diesen Zweck noch ermittelt verden.

Die Gemeinde hat zur Durchfihrung der freiwilligen Baulandumlegung
einen Teil der Grundstiicke oder Teilfl&chen erworben und mit den
anderen Brundstiickseigentimern Vertrége zur Durchflhrung einer
freiwilligen Baulandumlegung abgeschlossen. Die Erweiterung des
Jjetzigen Bebauungsplanentvwurfs "Starkenfeld I" wird 7 Bauplé&tze
umfassen, wdhrend "Starkenfeld I'" 21 Baupldtze umfasst. Fiir die rest—
lichen Grundstiicke ist beabsichtigt, ebenfalls eine freiwillige
Unlegung durchzufiihren.

Unterweissach, den 23, Januar 1970
Blrgermeisteramt:

gez. Halter,
BlUrgermeister.



Verfahrensverme?r k e

pufstellung des Beb.Planes BeschluB des Gemeinderats vom . 26,4, 1967, .

Feststellung des Entwurfs durch Gemeinderat vom e LERge 1070 e
Als Entwurf gem&B § 2 Abs. 6 BBauG ausgelegt vom 16:2: 1970, bis., 17:3:15978.C,
Auslegung bekannt gemacht am . LSl IS Bl el s ST R L L S
IR0 X SR RIESIE MBI X o 0 0 0 0 s aa oo s XBEE covonccnnoons durchNaghrichtenblatt,
Als Satzung gem&B § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen am aooon?:g:jg?gann
Genehmigt gem&B § 11 BEAUE Vom Lendratsant imiks ExlaB vom .25, 11,1970, .. :

NEcodplezes . . ..

* s ,
Ausgelegt gemdB § 12 BBaub vom . ¢id2.870 bis SRl R R

e

Benehmigung und Auslegung bekanntgérﬁacht‘a‘m-‘ﬂ@;ﬂ?:ﬂ??@° im Naghrichtenblatt.
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Tn Kraft getreten am 10..Dezember. 1970,
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der obengenannte Bebauungsplan
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wurde mit Verfiigung des Landratss
amts von heute genehmigt,

2%-Bov. 1970

Backnong, den

w j,‘.




