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. Rechtsgrundlagen

BauGB (2017): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. 1 S. 1726)
gedndert worden ist.

BauNVO (2017): Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S.
1802) gedandert worden ist.

PlanzV 90 (1990): Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) gedandert worden ist.

LBO (2010): Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch
Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

Der Bebauungsplan setzt die rdumlichen Grenzen fest (§ 9 Abs. 7 BauGB). Innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs gelten die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs.6 LBO).
Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen oder ortliche Bauvorschriften sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde Weissach im Tal werden aufgehoben.
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Textliche Festsetzungen

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Planteil zum Bebauungsplan.

ILA

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1, 2 und 3 BauGB,
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

ILA.1.

ILA.2.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)

SO1 = sonstige Sondergebiete: Vereinsheim FuBball (§ 11 BauNVO)

Zulassig sind alle Einrichtungen und Baulichkeiten, die dem Sportler-Vereinsheim,
Schank- und Speisewirtschaften zuzuordnen sind. Zuldssig ist max. eine in der Flache
untergeordnete Wohneinheit fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Raume fiir eine Physiotherapeutische
Behandlung.

SO2 = sonstige Sondergebiete: Vereinsheim Tennis (§ 11 BauNVO)

Zulassig sind alle Einrichtungen und Baulichkeiten, die dem Sportler-Vereinsheim,
Schank- und Speisewirtschaften zuzuordnen sind.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Siehe Einschrieb im Planteil.

2.1 Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.3 BauGB, § 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO)

ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) in Metern Gber Normal Null (NN):
Die festgesetzte EFH kann im SO 1 und SO 2 um +/- 0,30 m, entsprechend dem
Planeintrag lGiberschritten werden

Héhe baulicher Anlagen:

Die maximale Gebaudehodhe (GH) wird definiert durch den Dachhochpunkt. Es gilt die
Oberkante der Dachhaut bzw. der Attika als Dachhochpunkt. Die maximal mdgliche
Gebdudehohe (GH) betragt 6,5 m Uber der festgesetzten EFH.

2.2 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Planteil.
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ILA.3.

ILA.4.

ILA.5.

ILA.6.

ILA.7.

2.3 Anzahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 4 und § 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist gemal Einschrieb im Planteil festgesetzt.
Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

Entsprechend Einschrieb Nutzungsschablone im Planteil sind gemal der offenen
Bauweise:

o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hauptfirst- und Gebdudehauptrichtung gemal Eintragung im Planteil.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie § 23 BauNVO)

Die liberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.
Offene Stellplatze sind in den (berbaubaren wund nicht {berbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Sind innerhalb und auRerhalb der Baufenster zulassig, sofern sie einen Mindestabstand

von 0,5 m parallel zu den Verkehrsflachen einhalten. Insgesamt sind Nebenanlagen bis
zu einem Gesamtvolumen von 80 m3 zuldssig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Im Planteil sind dargestellt:
Offentliche Verkehrsflachen:

Die Unterteilung der Verkehrsflachen in Fahrbahnen, Wege etc. einschlielllich deren
Planungshohen sind rein nachrichtliche Wiedergaben ohne Festsetzungscharakter.

roosplan WiT Sport und Freizeitanlagen Unterweissach Vereinsheim FuBball - 1. Anderung und Erweiterung mit

Vereinsheim Tennis 14.07.2022 / 27.04.2023 3



IILA.8 Flachen fiir die Herstellung des StraRenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkorpers erforderliche unterirdische Stitzbauwerke
(Hinterbeton von Randeinfassungen) sowie entstehende Boschungen sind auf den
angrenzenden Baugrundstiicken entschadigungslos in einer Tiefe von 0,5 m hinter
Bordstein / Rabattstein zu dulden und zu erhalten.

roosplan WiT Sport und Freizeitanlagen Unterweissach Vereinsheim FuBball - 1. Anderung und Erweiterung mit
Vereinsheim Tennis 14.07.2022 / 27.04.2023 4



I.B

I.B.1.

I1.B.2.

Ortliche Bauvorschriften
(§74 LBO)

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften sind als eigene Satzung beschlossen.

AuRere Gestalt der baulichen Anlage
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a) Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung:
festgesetzt sind flr Dacher von Hauptgebduden:

° Satteldacher (SD), Dachneigung 10° bis 15°
° Pultdacher (PD), Dachneigung bis 15°
° Flachdacher (FD), Dachneigung bis 10°

Nicht zugelassen sind Dachdeckungen aus unbeschichtetem Zink, Blei oder Kupfer und
andere Materialien, bei denen durch Auswaschung Schadstoffe in den Untergrund
gelangen kdnnen.

Fiir Dacher von Garagen und Carports sowie Nebenanlagen:

Garagen- und Carportdacher sind als dauerhaft begriintes Flachdach (FD) mit bis zu 5°
Dachneigung anzulegen. Auf den begriinten Flachddachern von Garagen und Carports
sowie auf Dachern von Nebenanlagen sind haustechnische Anlagen wie Photovoltaik-
und Solarthermieanlagen zulassig.

b) Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Fiir untergeordnete Gebaudeteile und Haustechnik darf die max. Gebdaudehohe (GH)
auf maximal 20 %, bei Solaranlagen auf maximal 90 %, der Flache des darunter
liegenden Geschosses um max. 1,50 m Gberschritten werden.

c) Fassadengestaltung

Bei der Fassadengestaltung ist zu beachten, dass keine hochglanzenden Metalle und
keine grellen, leuchtenden Farben verwendet werden. Zugelassen sind Holzfassaden,
verputzte Fassaden in ortstypischen Farben sowie Naturstein und Glas. Zur
Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von artenschutzrechtlich
geschutzten Tierarten ist fir Glasflachen und -fassaden mit einer Grof3e von mehr als
5 m?, ausschlieRlich die Verwendung von Vogelschutzglas zuldssig. Es muss
reflexionsarmes Glas verwendet werden (Gldser mit einem AulRenreflexionsgrad von
maximal 15 %), das entweder transluzent ist, flachige Markierungen auf den Scheiben
oder eine UV-reflektierende, transparente Beschichtung aufweist.

Einfriedungen, Stiitzmauern und Au3enanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Einfriedigungen sind zugelassen als Doppelstabmatten-, Maschendraht- und Holzzaun
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I1.B.3.

I1.B.4.

Il.B.5.

inkl. Sockel bis 2,5 m und als freiwachsende und geschnittene Hecken mit heimischen,
standortgerechten Laubgeholzen bis 2,0 m. Die Hecken sind zu pflegen und dauerhaft
zu unterhalten.

Stellplatze sowie Hofflaichen und Wege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
(wasserdurchlassiges  Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
Schotterrasen, etc.) anzulegen. Die Tragschicht ist entsprechend wasserdurchlassig
anzulegen (Abflussbeiwert > 0,5).

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten und nicht zu ErschlieBungszwecken dienenden
Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft als flachig begriinte
Vegetationsflache zu unterhalten. Schottergarten sind unzulassig.

Bei der Gestaltung von nicht Uberbauten und nicht zu ErschlieBungszwecken
dienenden Grundstlicksflaichen sind die Grundformen des naturlichen Geldandes
weitgehend zu erhalten. Lose Material- und Steinschittungen (Schottergarten) sind
unzulassig.

Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Nach § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung: Fir Wohnungen < 50 m? ist
jeweils ein Stellplatz pro Wohneinheit nachzuweisen, fir Wohnungen > 50 m? sind zwei
Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

Die Anzahl der Stellplatze fiir betriebliche Einrichtungen sind gemaR der VwV
Stellplatze nachzuweisen.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Niederschlagswasser von Dachern ohne extensive Dachbegriinung ist in
Retentionszisternen zuriickzuhalten. Pro angefangene 100 m? Dachfliche sind 2 m?
Speichervolumen herzustellen und mit einem Drosselabfluss von héchstens 0,15 1/s
pro 100m? in den Regenwasserkanal zu versehen.

Aufgrund der Ortlichen Kanalhthe koénnen ggf. an geplanter Stelle keine
Retentionszisternen mit ausreichendem Volumen realisiert werden, weshalb eine
einfache Zisterne mit Ein- und Uberlauf errichtet wird. Diese wird kann in
Sommermonaten auch zur Bewdsserung abgepumpt werden.
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Die Herstellung von weiteren Zisternen oder Zisternenvolumen zur Brauchwasser-
nutzung oder Gartenbewasserung ist zulassig.

I.LB.6. Werbeanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Es sind nur Werbeanlagen zuldssig, die im Zusammenhang mit einem
Sportvereinssponsoring, dem Namen des dortigen Sportvereins oder der Gastronomie
stehen. Werbeanlagen mit grellem, bewegtem oder wechselndem Licht, sowie mit
automatisch wechselndem Motiv sind unzuldssig. Werbeanlagen an oder auf Dachern
sind unzulassig. Werbeanlagen sind mit einer Schrifthohe bis 0,5 m auf max. 2/3 der
Gebadudelange zuldssig. Als Ausnahme sind Werbeanlagen bzw. Einzelbuchstaben bis
max. 4,0 m Lange mit einer H6he bis 0,8 m zulassig.
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.1

1.2

.3

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

ErschlieBen von Grundwasser und -absenkung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehoérde
beim Landratsamt rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen. Wird bei Bauarbeiten
unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemall § 43 Abs. 6 Wassergesetz
(WG) der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen
einzustellen. Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist
nicht zuldssig. Dran- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation eingeleitet
werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, dirfen nicht ins Grundwasser
gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Klaranlage zuzuleiten.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpen oder Erdwarmeenergieanlagen
bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist frihzeitig
beim Landratsamt des Rems-Murr-Kreise zu erfragen.

Brauchwassernutzung

Wird Regenwasser gesammelt und als Brauchwasser genutzt, ist dies dem Landratsamt
nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) anzuzeigen. Das Landratsamt
des Rems-Murr-Kreises halt ein Merkblatt "Speicherung von Regenwasser fir
Brauchwasserzwecke” bereit.

Niederschlagswasser

Auf § 45 b Abs.3 WG (Ableitung von Niederschlagswasser) wird hingewiesen. Bei der
Ausfiihrung sind die Vorgaben des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der
Niederschlagswasserverordnung zu beachten, wonach Niederschlagswasser ortsnah
Uber die belebte Bodenzone mit einer Machtigkeit von mindestens 30 cm breitflachig
versickert, verrieselt oder in ein oberirdisches Gewdsser gedrosselt eingeleitet werden
soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Fiir den Fall, dass
eine Versickerung nicht moglich ist, hat eine Regenwasserriickhaltung Uber ein
Grindach oder Uber eine entsprechend bemessene Retentionszisterne zu erfolgen.
Sollte zur Rickhaltung des Niederschlagswassers kein Griindach umgesetzt werden, ist
fir die Einleitung von Regenwasser in die Mischwasserkanalisation oder in den
Regenwasserkanal eine Retentionszisterne mit Uberlauf in die jeweilige Kanalisation
vorzusehen. Da der Niederschlagsabfluss aus dem Gebiet nicht hdher sein darf, als
natirlicher Weise abflieBen wirde, ist pro 100 m? angeschlossene Dachfldche ein
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.4

.5

1.6

Zisternenvolumen von 2 m32 und ein Drosselabfluss von 0,15 |/s umzusetzen. Diese
MaBnahme hat den Hintergrund der Verringerung des Hochwasserscheitels im
Gewasser, dient der hydraulischen Entlastung des Vorfluters sowie einer Verringerung
der Schmutzfracht beim Entlastungsfall der Regeniiberlaufbecken.

Wasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet. Oberflachenwasser der
Zufahrten, Hofbereiche und Stellplatze missen vor Ort versickert werden. Die
Niederschlagswasser der Dachflichen werden (iber Retentionszisternen mit
Drosseleinrichtung zeitverzégert dem Regenwasserkanal zugefiihrt.

Bodendenkmale

Es wird auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen: Sollten bei der
Durchfiihrung von Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Grdaber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§
27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), hat jeder, der
auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen
nicht hervorgerufen werden. Der Grundstiickseigentimer und jeder, der
Verrichtungen auf dem Grundstiick durchfiihren lasst, die zu Veranderungen der
Bodenbeschaffenheit fihren konnen, ist verpflichtet, Vorsorge gegen schadliche
Bodenverdanderungen zu treffen. Auf die §§ 4 und 7 BBodSchG wird hingewiesen. Die
Inhalte des Merkblattes ,,Bodenschutz bei BaumalRnahmen” des Landratsamtes sind
zu beachten.

AulRerdem wird auf § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) hingewiesen.
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1.7  Abfallbeseitigung - Altlasten

Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei BaumaRnahmen Altablagerungen angetroffen
werden, so ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt sofort zu verstandigen.

I11.8 Erdmassenausgleich

Gemall § 3 Abs.4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LkreiWiG) gilt: Im Falle eines
verfahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als
500 Kubikmetern Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen AbbruchmalRnahme oder
einen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen Baumalnahme ist im Rahmen
des Verfahrens der Baurechtsbehorde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und
durch die zustdndige Abfallrechtsbehdrde zu prifen.

Gemal § 6 Abs. 2 LBOAVO (Ausfiihrungsverordnung zur Landesbauordnung) sind in
den Bauzeichnungen zum Baugesuch die Ansichten der geplanten baulichen Anlage
unter Angabe des vorhandenen und kiinftigen Gelandes darzustellen.

1.9  Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) hingewiesen. Danach sind Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten von besonders geschiitzten Arten (dazu zahlen auch die meisten
Vogelarten) insoweit geschiitzt, als Eingriffe den Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kénnten. Das Landratsamt empfiehlt, bei BaumaRnahmen
rechtzeitig durch qualifizierte Personen mogliche Vorkommen zu untersuchen und die
erforderlichen ArtenschutzmaRnahmen (Kontrolle von Baum- und/oder Gebdude-
hohlen und -spalten auf Fledermause, Beachtung von Brutzeiten, die Schaffung von
Nist- und Brutmoglichkeiten fir gefahrdete Gebaudebriiter) durchzufihren.

Die Rechtsgrundlage fiir den Schutz von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten ist § 44 Abs. 1 Nr. 3 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Hierbei kommt es nicht auf den Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art an und ob sich dieser durch einen Verstol} gegen § 44
Abs.1 Nr.3 verschlechtert. Solange die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten regelmaRig -
wenn auch nicht standig - genutzt werden, sind diese geschiitzt und ein Zugriff
verboten. Nach Ende der Nutzzeit ist ein Zugriff auf Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht mehr verboten, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.

Zudem ist das Totungsverbot bei der Planung zu beachten (hier gilt Individuenbezug):
es ist zu priifen, ob sich das Toétungs- oder Verletzungsrisiko ,signifikant” erhéht. Alle
geeigneten Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen sind bei Bedarf grundsatzlich
zu ergreifen. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten diirfen nur entfernt werden, wenn
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11.10

.11

deren 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Dazu sind vorgezogene Malinahmen zuldssig. Die anderen, unter den weniger strengen
Schutzstatus fallenden ,besonders geschiitzten Arten” sind gemalR § 44 Abs. 5
BNatSchG zu behandeln. Diese Arten sind in der Planung z.B. durch Vermeidungs-,
Minderungs- und (artenschutzrechtliche) AusgleichsmafRnahmen zu bericksichtigen.

Geholze dirfen gemadlR § 39 Abs.5 S.1 Nr.2 BNatSchG lediglich in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt
werden, auf die Ausnahmen in Satz 2 wird hingewiesen. Fiir alle zu erhaltenden
Geholz- und Vegetationsflachen ist die die Einhaltung der DIN 18920 (insbesondere ein
stabiler Bauzaun, Wurzelschutzvorhange) zu beachten. Um einen dauerhaften Schutz
der Geholze und der Pflanzgebote zu gewahrleisten, werden entsprechend grole
Baumscheiben mit Schutz vor Bodenverdichtung empfohlen.

Bauliche Anlagen, insbesondere Entwasserungseinrichtungen wie Kanaleinlaufe, sind
so zu gestalten, dass Kleintierfallen vermieden werden.

Gemal § 40 Abs. 4 BNatSchG, bedarf es der Genehmigung der zustandigen Behorde,
wenn Geholzen und/oder Saatgut in der freien Natur aulRerhalb ihrer Vorkommens-
gebiete verwendet werden sollen.

Vermeidung von Vogelschlag

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verbietet das Toten oder Verletzen aller wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten, zu denen die einheimischen Vogelarten gehoéren.
Durch Verwendung von Glas in der Fassadengestaltung, insbesondere hinsichtlich der
Lage des Plangebietes im Ubergang zur freien Landschaft, kann es zu einem signifikant
erhohten Totungsrisiko kommen, das den Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
auslésen kann. Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Végeln an Glas- und
Fensterfronten von Gebauden, Gebaudeteilen und Anbauten sind diese vogelschlag-
sicher zu gestalten. Entsprechende Hinweise zu Gestaltung, Materialitat und
Dimensionierung sind der Fachliteratur im Sinne der anerkannten Regeln der Technik,
der erforderlichen Sorgfalt und der guten fachlichen Praxis zu entnehmen.

Insektenvertragliche AuBenbeleuchtung

Es wird auf den neuen § 21 Naturschutzgesetz zur insektenfreundlichen Beleuchtung
hingewiesen, aus dem sich u.a. eine Verpflichtung fiir neu zu errichtenden
Beleuchtungsanlagen ableiten lasst (s. Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes
und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes vom 23.07.2020, GBI. vom 30. Juli
2020, S. 651 ff.): Die AuBRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich zu installieren. Es gilt der jeweilige Stand der Technik. Emissionen
im Blau-, Violett- und UV-Spektrum sind nicht zuldssig. Die Lichtwirkung darf nur nach
unten auf die zu beleuchtende Flache gerichtet sein. Nach Maoglichkeit ist die
Betriebsdauer der Beleuchtung durch Zeitschaltung und Bewegungsmelder dem
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Beleuchtungsbedarf anzupassen. Gebdudefassaden anzustrahlen, Strahlung gegen
den Himmel sowie grof¥flachige Lichtwerbung sind nicht zulassig.

Anforderungen an eine nachhaltige Beleuchtung: s
.' E. + +
viel Lichtverschmutzung - ey , wenig Lichtverschmutzung
+ + + +
+ + + +

*

+
i g + '
+ =3 +
B 4+
{ *
i\ { *
I

+

blendende und verschwenderische Beleuchtung > zielorientierte und effiziente Beleuchtung
> C> >
Zielgerichtet Helligkeit Lichtfarbe  Bedarfsorientiert

beleuchten reduzieren warmweil beleuchten

kein Licht nach oben, HauptstraBen max. 15 Ix, 1800 - max. 3000 X in spaten Nachtstunden
voll abgeschirmte Wohngebiete max. 3 Ix (mit geringem deutlich (mind. 70%)
Leuchten (ULR=0%) Parkplatze: 5-10 x Blauanted) reduzieren

www Yirphaerrmerereat thotn de lereerpark Grabh: Carviem Priygeda | 2018 | www stemenp okt s aebche wb de

I11.12 Verbot von Schottergarten

Auf § 9 Abs.1 LBO und § 21a NatSchG BW wird hingewiesen: Die nicht Gberbauten
Flachen der bebauten Grundstlicke missen Grinflachen sein, soweit diese Flachen
nicht flr eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begriinung oder
Bepflanzung der Grundstlicke nicht oder nur sehr eingeschrankt méglich, so sind die
baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und
Gestaltung es zulassen und die MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist. Es ist darauf
hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden und
Gartenflachen vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung von
privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des §
9 Abs.1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmeféhig belassen oder
hergestellt werden.

I11.13 Nutzung der Solarenergie

Das Uberarbeitete Klimaschutzgesetz Baden- Wiirttemberg (KSG BW) enthilt eine
Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen bei Antragen auf Baugenehmigung, die
ab 01.01.2022 (fiir Nichtwohngebaude) bzw. ab 01.05.2022 (auch fir Wohngebaude)
bei der zustidndigen Behorde eingehen. Auf die genaueren Bestimmungen der
Photovoltaik-Pflicht-Verordnung wird erganzend verwiesen.
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.14 Stellplitze

Nach § 4 der Garagenverordnung (Gbl. 1997 S.332, gedndert 2011 S. 25) sind
Stellplatze mindestens 5,0 m lang und mindestens 2,3 m breit auszubilden und bei
senkrechter Zufahrt mit einer mindestens 6,5 m breiten Fahrgasse zu versehen. Ist die
offentliche Verkehrsflaiche schmaler, sind die erforderlichen Mehrldangen deshalb auf
der privaten Grundstiicksflaiche auszubilden. Dies ist auch bei der Einfriedung zu

beachten.

|

|
1

Stellplatz

A

v

.
\‘““‘*‘ ———1"]

Wohnweg e A
3.5 m breit g I
\,:vffﬂ"’

Abstand 3,0 m mit Ausrundung
auf privater Flache
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\Y} Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss am (§ 2 Abs. 1 und 13a BauGB) am 14.07.2022
2. Ortsilibliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt Nr.29 am 21.07.2022
bzw. im Internet

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 29.07.2022
bis 02.09.2022

4, Einholung der Stellungnahmen der Behérden und Mail vom 28.07.2022
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) bis 02.09.2022
5. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der am 27.04.2023

ortlichen Bauvorschriften (§ 10 BauGB und § 74 LBO)

6. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 5 im Mitteilungsblatt am
7. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 3 BauGB) ab
Ausfertigung:

Hiermit wird bestatigt, dass diese Textteilanderung dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderats entspricht.

Gemeinde Weissach im Tal, den

Daniel Bogner
Blirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften
durch ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
(§ 10 Abs. 3 BauGB) am

Zur Beurkundung

Gemeinde Weissach im Tal, den

Daniel Bogner
Blirgermeister
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