I

CTTTL T T
i B A I L G

1514/5

SD DN 20 - 25°

REMS MURR KREIS
GEMEINDE WEISSACH I. T.
GEMARKUNG UNTERWEISSACH

"WELZHEIMER

SGEFERTIGT: 14.7.1989 / 27.9.1989 /2.2.1990
VERMESSUNGSBURQ

/

7\/0,4;0 L

15

n

(O]

xtteil zum Bebaungsplan

ewerbegebiet Welzheimer StraBe - I. Anderung".
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Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986

- Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977

- Planzeichenverordnung vom 30.07.19381

- Landesbauordnung in der Fassung vom 28.11.1983

In Erginzung der Darstellungen im Lageplan wird folgendes
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I. Planunasrechtliche Festsetzungen (39 BauGB und Baull!

1. Art der haulichen Nutzung (89(1) Nr.l BauiB)
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GE - Gewerbegebiet (88 BaulVJ in V.m. S§1(6)Nr.2 BauNVQ)

eGE- eingeschrénktes Gewerbegebiet (§3BauNVO in.VY.m.
§1(4) u.§1(6)Nr.2 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (8§9(1) Nr.1 BauGB)

Aty rn

MaBgebend fir die Zahl der Vollgeschofe (5138 BauilVQl),
die Grundflichenzahl (§19 BauNV0), sowie die GeschoB -
flichenzahl (8§20 BauNV0), sind die Eintragungen im
Lageplan.

3. Stellung der baulichen Anlagen (8§89 (1) Nr.2 BauGB)

Die Hauptfi
el

trichtungen sind parallel zu den im
Lageplan ¢ et 2

ytragenen Richtungspfeilen anzuordnean.

4. Héhenlage der baulichen Anlagen (89 (2) BauGB

Von der im Plan festgesetztgn ErdgeschofBfuBboden-
héhe sind Abweichungen mit - 0,20m zuléassig.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Fléchen (§9(1)Nr.10 BauGB)

jede sicntbehindernde

Im Bereich des Sichtfeldes ist
[y pflanzung zu unterlassen.

Bebauvung, Einfriedung oder B

S
A
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6. Pflanzgebot und Pflanzbindung (89 (1) Nr. 25 a u. b BauGB3)

6.1 Erhaltung der vorhandenen Uferbepflanzung:

In der, im zeichnerischen Teil gskennzeichneten Pflanz-
fliche, ist die vorhandene Bepflanzung zu erhalten und
rchostandortgerechte Baume und Strducher zu ergdnzen.
ei Abgang ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vor-
nehmen.

6.2 Pflanzgebot filr Striucher an der siidistlichen Be-
granzung des Plangebiets: In der im zeichnerischen Tai
gekennzeichneten Pflanzflachen sind standortgerechte
Straucher zu pflanzen
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II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8§ 73 .LB0O)

1. Dachform und Dachneigung (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Zugelassen sind Flachddcher und Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 20 - 25°.

N

Gebiudehdhen (§ 73 (1) Nr.7 LBO)

Bei Flachdachern: Maximale Hohe bis Oberkante
Attikas 7,9 m
Bei Satteldachern: Maximale Traufhéhe 7,2 m und

-

maximale Firsthdéhe 9,5 m.
Jeweils gemessen ab der festgelegten ErdgeschoffuBboden-
hohe.

Einfriedungen (8§73 (1) Nr.5 LB0)

Einfriedungen sind nur als Hecken, Holzzaun oder Maschen-
drahtzaun bis zu maximal 1,20m Hdhe zuldssig.
Ziune sind grundsdtzlich mit Strduchern ainzugrinen.

n

ufschittunaen und Abarabungen (373(1) Nr.5 LBO)

-
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Geldndeverinderungen auf dem Baugrundstick sind nur bis
+ 0,60 m zull

AuBere Gestaltung (§73 (1) Nr.1 LBO)

Auffallende Farben sind zu vermeiden; fir die Fassaden
sind gebrochene Tdone aus der Reihe der Erdfarben von
hellbeiqe bis rotbraun zu verwenden.

Satteldicher sind mit Ziegel oder &hnlichen Materialien
in hellroter bis dunkelroter Farbe einzudecken.
Eternitplatten sind nicht zugelassen.

Leuchtreklamen bediirfen einer besonderen Genehmigung. (873(2)

: A .B0O)
Hinweise

nNa

. .Auf das Nachbarrecht - inshesondere hinsichtlich der

Benflanzung- wird hingewiesen.

7u allen Bauvorhaben, bei denen mit Anfall von gewerb-
lichen und industriellen Abwdssern und Emulsionen ge-
rechnet werden muB, ist die zustédndige Untere Wasser-
schutzbehdrde und das Wasserwirtschaftsamt zu horen.

Der Bebauungsplan "Welzheimer StraBe" wird aufgehoben
und durch den Bebauungsplan "Welzheimer Strafe
I. Anderung " ersetzt.
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jewerbegebiet (38 3aullV0)
cinaeschrinktes Gewerbeqgebiet

(8] 24 N D { 11t ' 31(4) B8auNV0)

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde betr. Abwasserkanal
(§9(1) Nr.21 BauGB)

0l

o0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

= Fliche fur RKB (Regenkldrbecken Nr. 210) und
gRKB RUS

RU (Regeniiberlaufbecken Nr. 209)

($9(1)Nr.16 BauGB)
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Pflanzgebot fir Strducher (§1(1)Nr.25aBauGB)

Zahl der Vollgeschosse (§18 BauNVO0)

Grundflachenzahl (8§19 BaulNVO)

Geschod3fldchenzanl (820 BaulV0)

Offentliche Verkshrsfliche (39(1) Nr. 11 BauGB)

foentliche Grinfliache (Verkehrsgrin) (§89(1)Nr.11 BauGB

Baugrenze (823 (§) BauNVO0)

Firstrichtung (8§9(1)Nr. 2 BauGB)

Sichtfeld (89 (1) Nr.10 BauGB)

JOffaentliche Parkflache

Fliche fir Versorgungsanlagen, hier: Elektrizitat
(89 (1) Nr. 12 BauGB)

Fliche mit Pflanzbindung und Erhaltung (89(1)Nr.25a+b
BauGB)

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9(7) BauGB)

Genlante Grundstiicksgrenze (nicht rechtsverbindlich)
Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichen Fest-
setzungen

Flachdach

Satteldach mit Dachneigung zwischen 20° - 25°.

ErdgeschoBfuBbodenhdhe in Meter OU.NN

VERFAHRENSVERMERKE

- AufstellungsbeschluB gem. § 2 BauGB durch den Gemeinde-
rat am: 08.06.89

- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1)
BauGB am: 15.06.89 durch das Nachrichtenblatt der
Gemeinde Weissach i.T. Nr. 24

- Vorgezogene Beteiligung
a. Trager 6ffentl. Belange (§ 4 BauGB) am: 26.07.89

b. Birger (§ 3 BauGB)

Information am: 09.08.839 durch das NBL. Nr. 32

- OrtsUbliche Bekanntmachung der Auslequng am: 20;09.89%%022,90

durch das NBL. der Gemeinde Weissach i.T. Nr. 38_/QP

- Offentliche Auslegqgung des Entwurfs (§3(2) BauGB)
vom 29.09.89 bis 30.10.89 (einschl), sowie

vom . 03.50 bis  2.04. 50 (emschl.)
- SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB durch den Gemeinderat

- Ausfertigung: Hiermit wird best@tigt, daB dieser Plan
E}t Textteil dem Satzungsheschl des Gemeinderats vom

2. £994 _zugrunde gelg
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(Datum

Rems-Murr-Kreis am: 4p9¢A%?¥

- ErlaB des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis vom:

- Bekanntmachung gem. § 12 BauGB am: _-432/8.;91 -

NBL. der Gemeinde Weissach i.T. Nr. 57 wund damit

rechtskraftiqg.

Er wird hiermit anerkannt.

Weissach i.T., den _ Jéa_:ﬂézV(xA<z£?’

(Birgermeister Deuschle)
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