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Ausfertigung

TEXTTEIL

PLANZEICHENERKLARUNG

-§ 2 (4) Planzeichenverordnung-

RECHTSGRUNDLAGEN

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§

WA

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

T-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1§ 9 (1) 1 BauGB u. § 16 BauNVvO)

03

Grundflichenzahl als Hochstgrenze, z.B. 0,3 (§ 19 BauNv0)

GeschoBflachenzahl als Hochstgrenze, z.B. 0,6 (§ 20 (2) BauNV0)

Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

BAUWEISE UND BAUGRENZE

(§ 9 (1) 2 BauGB u. §§ 22-23 BauNVO)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

abweichende Bauwelse
of fene Bauweise ohne Ldngenbeschrankung

Baugrenze (§ 23 (1) u. (3) BauNVO u. § 9 (1) 2 BauGB)
uberbaubare Grundstucksfldche
nicht uUberbaubare Grundsticksflache

08.12.1986 (BGBI. 1 S. 2253), geandert durch Gesetz vom 25.07.1988
(BGBI. S. 1093) durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m. Ge-
setz vom 23.09.1990 BGBI. Il S. 885), geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) durch Gesetz zui Erleichterung von In-
vestitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22 025019985

- Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht

sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-
Frleichterungsgesetz - WoBauerlG) vom 17.05.1990 (BGBI. I S. 926)
Artikel 2 - MaRnahmengesetze zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaRnahmenG), geandert durch Artikel 15 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 04811998
(BGBI. 1 S. 466) - MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaknahmenG) bekanntgemacht am 06.05.1993 (BGBI. | 623)

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Einigungsvertrag vom
31.08.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI. Il S. 885, 1124),
sowie durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58)

- Die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung

VOIROSH OB N9 95N(CR] SAGIIZ)-

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen
von Bebauungspldnen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt

mit dem Satzungsbeschluf des Gemeinderates

Giberein.

Weissach im Tal, den 06\1041997
Biirgermeisteramt

Deuschle
Biirgermeister

vom 25.09.1997

Art der baulichen Nutzung

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Gehweg (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

Flachen fiir Stellpldatze (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)

Fliachen fir 6ffentliche Parkpldtze (§ 9 (1) Nr. 11 3auGB)

Verkehrsgrin (§ 9 (1) 15 u. (6) BauGB)

Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
groBkronige Laubbdume (siehe Textteil)

hochstdmmige Apfelbdume (sieh¢ Textteil)

Hecken und Feldgehdlze (siehe Textteil)

Flache fiir Versorgungsanlagen -Umspannstation- (SO
Nr. 12 BauGB)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
-Firstrichtung-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaBes
der Nutzung (§ 16 (5) BauNVvO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung (§ 16 (5) BauNVvO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl der Vollgeschosse

Grupndflachenzahl (GRZ) GeschoRflachenzahl (GFZ)

Bauwelse siehe Planeinschrieb

Anzeigeverfahren und Auslegung Qes
Bebauungsplans Luntere Briudenwiesen -
Zweite vereinfachte Anderung nach. § 13
BauGB* mit allen seinen Bestandteilen
(Lageplan mit zeichnerischem un
Teil) durch Nachrichtenblatt vom 06.1
offentlich bekanntgemacht. ‘
Der Bebauungsplan ist damit am
06.11.1997

rechtswirksam geworden.

eisteramt:

meister

d textlichem
1.1997 Brettacher. Gellerts Rambur, Engelsberger zu pflanzen.

Planes aufgehoben.

In Erganzung der Darstellungen im Lageplan wird folgendes festgesetzt:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN §9 (1) BauGB u. BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNYO
Festsetzung nach § 1(6) Nr. 1 BauNVO: Nicht Bestandtell des
Bebauungsplanes sind die nach § 4(3) BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9(1) BauGB, §§ 16-21a BauNVO

entsprechend Planeinschrieb, es bedeuten:

GRZ Grundflachenzahl nach § 17 i.Vv.m. § 19 BauNVO
als Hochstgrenze
GFZ GeschoRflachenzahl nach § 17 i.V.m. § 20(2)

BauNVO als Hochstgrer ze
1.3 Zahl der Vollgeschosse § 20 (1) BauNVO i.V.m. § 2(6) LBO

entsprechend Planeinschrieb, es bedeuten:
z.B. Il = drei Vollgeschosse (als Hochstgrenze) zulassig.

1.4 Bauweise § 9(1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO (offene
Bauweise ohne Langenbeschrankung)

Innenhofe sind zulassigy
1.5 Stellung der baulichen Anlagen § 9(1) Nr. 2 BauGB
firstrichtung entsprechend Planeinschrieb.
1.6 Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebaude § 2(2) LBO
handelt, in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht

zulassig.

1.7 Garagen und Stellplatze § 9(1) Nr. 4 BauGB und §12 BauNVO
Oberirdische Stellplatze und Garagen sind nur in den uber-
baubaren Grundstiicksflachen bzw. in den dafur vorgesehenen
Flachen zuladssig.

1.8  Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung § 9(1)
Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dient der
Andienung der Gemeinbedarfsflache und der ErschlieRung der
landwirtschaftlichen Flachen.

1.9 Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 9(1) Nr. 25a BauGB

An den mit A bezeichneten Standorten sind grofSkronige
| aubbaume wie: Salix alba, Fraxinus excelsior, Quercus
robur, Fagus silvatica, Acer platanoides, Acer pseudo-
platanus, Tilia platyphyllos, Tilia cordata zu pflanzen.

An den mit B bezeichneten Standorten sind hochstammige
Apfelbaume wie: Bittenfelder, Hauxapfel, Kardinal Bea,

An den mit C bezeichneten Standorten sind Hecken und
Feldgeholze wie: Prunus spinosa, Rosa canina, Lonicera
xylosteum, Viburnum opulus, Euonymus europea, Cornus
sanguinea, Ligustrum vulgare, Corylus avellana, Rhamus
catharticus, Frangula alnus, Crataegus monogyna, Mespilus
germanica, Acer campestre, Carpinus betulus, Sambucus
nigra, Malus communis, Cornus mas, Sorbus ancuparia zu
pflanzen.

FntﬂneﬁhmuiGn"undHUMQﬂﬂanvnn1111Mi199?
mit Anderung vom 26.08.1992 / 25.09.199/

1.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9(1) Nr. 21 BauGB

Gr.. Fr. Lr 1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
westlichen Teils der Parzelle 1812.

K 2 Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Weissach
im Tal.

Flache fir Versorgungsanlagen § 9(1) Nr. 14 BauGB

Im gekennzeichneten Bereich ist eine Umspannstation vor-
gesehen.

> BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9(4) BauGB und
§ 74 LBO

2.

2.2

2.3

2.4

255)

AuBere Gestaltung § 74(1) Nr. 1 LBO

Dachform entsprechend Planeinschrieb.

Die Hauptfirstrichtung und Dachneigungen sind in der
Planzeichnung festgesetzt. Bei untergeordneten
Gebaudeteilen sind Abweichungen zulassig.

Flachdicher sind, soweit sie nicht als Terrassenflachen die-
nern, zu begrunen.

Dachdeckung: Geneigte Dacher sind mit Ziegeln oder Pfannen
in roten bis braunen Farbtonen zu decken.

Bei der Gestaltung der Aufenwandflachen sind auffallende
Farben zu vermeiden.

Aufenanlagen § 74(1) Nr. 3 LBO

Oberirdische Stellpiatze, Garagenzufahrten bzw. Wege durfen
nicht mit einem durchgehend geschlossenen
Oberflachenbelag versehen werden.

Milltonnenabstellplatze § 74(1) Nr. 3 LBO

Miilltonnenabstellplatze sind gegen Einblick abzuschirmen.
Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder zu um-
pflanzen.

Im Baugesuch ist die Lage der Mulltonnenabstellplatze und
die Art der Abschirmung anzugeben.

Aufschuttungen und Abgrabungen § 74 (3) Nr. 1 LBO

Aufschittungen und Abgrabungen van weniger als 0,5 m aus-
gehend vom nattrlichen Gelandeverlauf sind zulassig.

Gebiudehohe § 74(1) Nr. 1 LBO 1.V.m. § 16(3) Nr. 2 BauNVO

Die Hohe der baulichen Anlagen darf die maximale Firsthohe
von 278,00 m uber N.N. nicht uberschreiten.

3. HINWEISE

3.1 Die im Lageplan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das
neue System.

3.2 MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen zu rechnen ist, sind
der unteren Wasserbehorde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis)
rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge der BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung ge-
flihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt
als technische Fachbehorde zu benachrichtigen.

Fine Ableitung von Grundwasser ist hochtens kurzfristig
wahrend der Ausfiihrung der BaumaBnahme zulassig.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder
in ein Oberflachengewasser ist unzulassig.

3.3 Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverzuglich einer
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
belassen, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen ist (§ 20 DSchG)

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG
wird hingewiesen.

3.4 In den Bauzeichnungen zum Bauantrag sind Material und
Farbgebung der AufRenwande (Fassadengestaltung) anzugeben.
(§ 3(6) BauVorlVO)

3.5 Fuir Erdarbeiten wird auf § 202 BauGB verwiesen.
Mutterboden ist ggf. der Landwirtschaft zur Verfugung zu
stellen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des

Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesonders auf § 4, wird

hingewiesen.

In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die getrof-

fenen Regelungen zum Schutze des Bodens (s. "Beiblatt” des

Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Besighemm).
3.6 Der Eigentumer hat das Anbringen von :

- Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper
der Strakenbeleuchtung einschlieBlich der
Beleuchtungskorper und des Zubehors und

~ Kennzeichen und Himweisschilder fur
ErschlieRungsanlagen auf seinem Grundstuck zu dulden.
§ 126(1) BauGB.

AUSFERTIGUNGS- UND VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf durch Gemeinderat(§ 2(1) BauGB) vom 09.04.1992
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses (§ 2(1) BauGB) vom 15.04.1992

Birgerbeteiligung (§ 3(1) BauGB)

Offentliche Bekanntmachung entfillt gem § 2(2) WoBauk

Erorterungstermin am 22 091992
Beteiligung Trager offentliche Belange vom 261069972
bis 26071992
Offentliche Ausiegung (§ 3(2) BauGB)
Auslegungsbeschluf am 26.08.199¢
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung am 020911992
Auslegung vom 115 @911 992
bis 29 09 1196)2
Benachrichtigung der Trager offentlicher
Belange (§ 3(2) BauGB) am IR0 1992
Beschluf uber die eingegangenen Bedenken
und Anregungen (§ 3(2) BauGB) am 510511992
frgebnismitteilung (§ 3(2) BauGB) am 22 L0997
durch BMA Weissach im Tai
Als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB) am 15.10.1992

Es wird bestatigt, daR der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe und Text mit den hierzu ergan-
genen Beschlussen des Gemeinderats ubereinstimmt und daR die fur
die Rechtswirksamkeit mafgebenden Verfahrensvorschriften beach-
tet wurden.

Weissach im Tal, den 12. November 1992
gez. Deuschle
(Blrgermeister)

Anzeigeverfahren (§ 11(3) BauGB) durchgefthrt beim Landratsamt
Rems-Murr-Kreis

und mit Verfugung vom 19.11.1992
Nr. 4013 Weissach im Tal genehmigt.
Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens
bekanntgemacht (§ 12 BauGB)

durch Nachrichtenblatt.
In Kraft getreten (§ 12 BauGB)

am 2.12. 11992

2l 2. 124 1992

Rems-Murr-Kreis
Gemeinde Weissach tm Tal

Gemarkung Unterweissach

BEBAUUNGSPLAN

Untere Brudenwiesen

Malbstab 1:500
Zweite vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB

Anderungsbeschlufl vem ot
Satzungsbeschluld vom -250\9‘97

Bekanntmachung 1111064/[435?

und damit m Kralt getreten.

\ R Arbhertsgruppe tur Stadtentwicklung
/‘\ l : ) Diplomingenteur  Helmut Trudel
( ) — Frerer Architekt + Stadtplancr SR

Stuttgart, den 28.08.1997 / 25.09.1997



