Rems-Murr-Kreis Gemeinde Weissach i.T, Gemarkung Unterweissach

Bebauungsplan fir das Gebiet "Westliche Ortserweiterung - 2. Anderung"

Kreis Rems -Murr : ‘
Gemé/nde WEl.SsaCh im ral . { ; | Lageplan Ma@Blstab 1:500

' o A MaBgebende Rechtsgrundlagen: Bundesbaugesetz vom 18.8.76, Landesbau-
GE} , ,ark Ung Un ter We, Ba Ch ordnung vom 20.6,.72 und Baunutzungsverordnung vom 15.6.1677.

Vorgang: Bebauungsplan Westliche Omserweiterung - Anderung

2

Beb. Pl " Westl Ortserweilérung — 2. Anderung

—~— =

Textliche Festsetzungen

In Ergingung der Plangeichen und Farben wird festgesetzi:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG + BaulNVO)

g B 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 ‘Abs, 1 Ziff. 1 DBauG)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVo) (wa)

LAGEPLAN

152 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG + § 17-20
BauNVo0)

GRZ Grundflichenzahl (§ 19 Bau¥Nvo) 0,4
GFZ = Geschofiflichenzahl (§ 20 BauNVO0)
Z Zahl der VollgeschoBie (§ 18 BauNvV0)} I + UG max.
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1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG + § 22 BauNV0)

o -~

o = offene Bauwelse

Todt Stelluns der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG)

MagBgebend fiir die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung
sind die Eingeichnungen im Lageplan.
LS Hohenlace der baulichen Anlagen (& 9 Abs. 2 BBauG)

Die Erdgeschofifuibodenhthen werden von der Baugenehmigungsbehdrde
im Einvernehmen mit der Gemeinde im Fingelfall aufgrund vorzu-
legender Gelidndeschnitte festgelegt.

Auf § 3 Abs, 2 Ziff. 4 BauVorlVO wird besonders hingewiesen.
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{550 Garagen und Stellplitze ( § 9 a1 Wen 4§ 152 "Banh NVOF)

Fiir jede Wohnung ist eine Garage oder ein Einstellplatz nachzu-
weisen, Garacen diirfen im Regelfall nur innerhalb der bebau-
baren Grundstiicksflichen erstellt werden., Ausnahmen kénnen im
Einvernehmen mit dem Gemeinderat erteilt werden,

Die Garagen sind mit Pult- oder Flachdach zu versehen,sausge-
nomrien Garagen mit gesetzlichem Grenzabstand, Vor den

Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten,
Die Zufahrten von der Beethovenstrafle aus iiber den Griinstreifen,
sind im Bebauungsplan mit einer Breit ven 3 m an der nordwest-
lichen Grundstiicksgranze ausgewiesen,

; Lrelzunuwlivende Gruinnds tucke 7 SR T o e G (6 55 e L)

Innerhalb der Sichtflichen sind Anpflanzungen und Bfauc)
Einfriedigungen bis max. 0,60 m iiber Strafenhthe zulissig.

Lo/ yUIL el DCDauull,

1.8 Lr mit Leitungsrecht belegte Fliichen (8§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BBauG)

20 KV Hochspannungsfreileitung zu Gunsten der EAWAG Ludwigs-
burg

2. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs., 1 Ziff. 2 BBauG +
§ 111 LBO)

2.1 Dachform und Dachneigung (§ 111 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Die FEintragungen im Lageplan zur Dachform und Dachneigung sind
zwingend.

202 Dachaufbauten (§ 111 Abs, 1 Ziff, 1 LBO)

Dachaufbauten sind nicht zugelassen.

2.3 Dachdeckung (§ 111 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Die Dachflédchen sind mit rotbraunen, kleinformatigen Materialien
zu decken,

& Aust o 2,4 AuBere Gestoltung (§ 111 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
Ngp 29447 SFam 5102 :
: zgmgﬁjjvggugg Die Auflenwidnde sind in hellen Farben zu halten. Grelle Farben
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sind zu vermeiden.

2.5 Gebiudehshen (§ 111 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Traufhshen bergseitig max. L,o m
talseitig max. 6,0 m gemessen von der fertigen
Geldndeoberfliche bis Schnittpunkt Hauswand/Dachhaut.

2.6 Gelindeverdnderungen (§ 111 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Gelandeverinderungen von mehr als o,50 m sind genebkmigungspflich-
tig. Sie miissen grundsiitzlich in vollem Ausmafl in cden Bauvorlagen
dargestellt werden. Béschungen und evtl. notwendige Stiitzmauern
entlang der Strafen und VWege, gehen zu Lasten der Anlieger.

2,7 Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1 Ziff. 6 LBO)

Einfriedigungen entlang der Grfentlichen Verkehrsflichen sind
als lHecken, max. Hohe 1,20 m, oder als Scherenziune mit einer
Héhe von 0,60 m herzustellen.

2.8 Niederspannungsleitungen (§ 111 Abs. 1 Nr, 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im gesamten Plangebiet nicht
gestattet.

e 2v9% Pflanzgebot ( Q79 Abs, 1 Zief, 25 a BBauG )

Auf dem Griinstreifen entlang der Beethovenstrafle ist eine
Pflanzung von hochwachsenden, standortsgerechten, einheimischen
Laubbdumen in einem Mindestabstand von 10 m und einem Mindest-
durchmesser von 5 cm mit Zwischenpflanzung von einheimischen,
standortgerechten Stiriuchern ( keine Nadelhdlzer ) vorgeschrieben,
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Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG)
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e ] AnschluBbeschrinkung (8§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG)
Einfriedigung ohne Tiir und Tor
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. Uberbaubare Grundstiicksfilche
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG)
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Baugrenze
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(§ 23 Abs. 3 BauNVo)

/A wit Leitungsrecht belegte Flichen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BBauG)
20 KV Hochspannungsfreileitung zu Gunsten der KAWAG
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e emam my Penze des r@umlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(¢ 9 Abs. 7 BBauG)

( > pfe < ’ Pflanzgebot ( § 9 Abs, 1 Ziff, 25 a BBauG )
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Als Satzung gemdB § 1o BBauC vom Gemeinderat beschlossen

am ;34“!?53::44242Z.
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Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von
§ 112 LBO handelt, wer den
aufgrund von § 111 LBO er-
gangenen Bestandteil an dieser
Satzung zuwiderhandelt.
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