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0. BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG IM
VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH
§ 13 BAUGB

0.1 Anlass

Bei der Gemeindeverwaltung Weissach im Tal liegen einige Bauanfragen vor,
von denen einige kleinere Teilbereiche nicht in den dargestellten Baugrenzen
zu realisieren sind. Da es um eine fiir den Bauherrn optimale Stellung der
Gebdude oder Garagen geht, bei dessen die stddtebauliche Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden, soll der Bebauungsplan ,Wannengrund” im
vereinfachten Anderungsverfahren gem. § 13 BauBG als ,Wannengrund - 1.
Anderung” gedndert werden. Fine etwas hdhere Flexibilitdt soll auch dadurch
erreicht werden, dass fiir das nordliche Grundstiick bei einer festzusetzenden
offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO Einzelhduser, Doppelhduser oder
Hausgruppen mdglich sind.

Der fiir die Entwdsserung erforderliche Verlauf der Leitungen wird auf privaten
Grundstiicksflichen durch ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde

dargestellt.
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0.2 Anderungen

0.2.1 Baugrenzen

Bereich nordlich der SchwabstraRe:

Bei der dstlichen Bauzeile wird die dstliche Baugrenze dem Verlauf der
BeethovenstralRe angeglichen.
Bei der mittleren Bauzeile wird die Baugrenze um ca. 2,0 m nach Osten
verschoben.
Bei den nordlichen Baugrundstiicken wird die Baugrenze wie folgt
erweitert:

im Osten um 2,5 m

im Siiden um 1,0 m

im Westen um 2,0 m

im Norden entlang des dargestellten Erdwalls in ca. 0,5 m

Entfernung.

Bereich siidlich der SchwabstralRe:

Bei der Ostlichen Bauzeile wird die dstliche Baugrenze um ca. 2,0 m
nach Osten ( BeethovenstraRe) vergroRert.
Beim stidGstlichen unteren Baugrundstiick wird die Baugrenze um 2,5 m
nach Westen vergroRert.
Bei der mittleren Bauzeile wird

beim siidlichen Grundstiick die Baugrenze um 2,0 m nach Osten

vergrolert;
bei den beiden ndrdlichen Grundstiicken wird die Baugrenze um

3,0 m nach Osten vergréRert;
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bei der westlichen Baugrenze wird der Bereich beim Wohnhof

etwas vergroRert.

o Bei der westlichen Bauzeile wird die Baugrenze um 2,0 m nach Osten
vergroBert; im Bereich des Wohnhofes wird die Baugrenze in einem

kleinen Abschnitt um 1,5 m nach Siiden vergroRert.

Bereich nordlich der GartenstralRe:

o Zur Darstellung des Leitungsrechtes wird die Baugrenze um ca. 4,0 m

unterbrochen.

Bereich siidlich der GartenstraRe:

o Die unterbrochene Baugrenze wird hier zusammengefiihrt.

0.2.2 Lleitungsrechte

o Im Mischgebiet wird ein Leitungsrecht fiir die Regenwasser- und
Kanalentwdsserung eingetragen.
o Im siidlichen Hofbereich des Gewerbegebiets wird ein Leitungsrecht fiir

die Ableitung von Regenwasser eingetragen.

0.2.3 Gehweg

o Im Einmiindungsbereich BeethovenstraRe / Stuttgarter StraRe wird der
Gehweg entsprechend den Vermessungsplinen des Biiros HENN

ibernommen.
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0.2.4 Bezugshdhen und Bauweise

° Bei den nordlichen Baugrundstiicken wird eine einheitliche Bezugshdhe
von 299,70 m festgesetzt; die neu festgesetzte offene Bauweise
ermdglicht den Bau von Einzelhdusern oder Doppelhdusern oder

Hausgruppen.

0.2.5 Baumstandorte

Die von der Anderung der Baugrenzen betroffenen Baumstandorte werden

entsprechend verandert; die Anzahl der festgesetzten Biume bleibt erhalten.

0.2.6 Legende

In der Legende werden die Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde wie folgt
prazisiert:

Leitungsrecht 1 (Lr 1):  Regenwasser- und Kanalentwdsserung

Leitungsrecht 2 (Lr 2):  Regenwasser-Entwdsserung

Im Planteil sind die Anderungen zeichnerisch dargestellt.
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Bebauungsplan ,Wannengrund- 1. Anderung”
Vereinfachte Bebauungsplandnderung nach § 13 BauGB

Verfahrensvermerke:

1. Anderungsbeschluss

(§ 2 BauGB) am 23.07.2003
2. Auslegungsbeschluss
(§ 3 BauGB) am 23.07.2003
3.  Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1+ Nr. 2 .
(82 BauGB) im Amtsblatt am 31.07.2003
4.  Satzungsbeschluss
(§ 10 (1) BauGB + § 73 LBO) am 11.09.2003
5. Genehmigungsverfahren o A0 03
(8 10 (2 + 3) BauGB) am 0”(4(’63
6. Ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung O 5%
(& 10 (3) BauGB) 243.46.03
7. Inkrafttreten des Bebauungsplans a2 47 02
(5 10 (3) BauGB) 23.1¢-93
8. Entschadigungsanspriiche gem. A 2 N
§ 44 Abs. 4 BauGB erldschen am ‘)442(’6

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Rainer Deuschle, Biirgermeister
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1. BEGRUNDUNG GEM. § 9 (8) BAUGB

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Weissach im Tal hat am 13.06.2002 in
offentlicher Sitzung aufgrund von § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, fiir den
Bereich westlich der BeethovenstraRe einen Bebauungsplan aufzustellen und
eine sehr frithzeitige Biirgerbeteiligung und Anhdrung der Triger &ffentlicher
Belange nach & 3 Abs.1 BauGB durchzufiihren.

Fiir den Planbereich ist das Plankonzept ,Wannengrund“ vom 08.01.2002,
gedndert am 16.05.2002 / 13.06.2002 / 12.09.2002 des Biiros HEITZMANNPLAN
malgebend.

Die verschiedenen Daten weisen darauf hin, dass sich der Gemeinderat schon
umfassend mit der Planung auseinandergesetzt hat. Die dort vorgebrachten
Anregungen sowie die Anregungen der Biirgerbeteiligung und der Triger

offentlicher Belange sind in den Entwurf aufgenommen worden.
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1.2 Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, weil in Unterweissach
die Nachfrage nach Wohnbauland fiir die 6rtliche Bevélkerung vorhanden ist
und nur noch wenige freie Baupldtze zur Verfiigung stehen.

Die Gemeinde kauft alle Grundstiicke auf und verduRert diese ausschlieRlich
gemdR Richtlinien an die 6rtliche Bevélkerung.

Der Bebauungsplan ist grotenteils aus dem genehmigten Flachennutzungsplan
(Geltungsdauer bis 2005) entwickelt. Dort ist eine Fliche von ca. 1,7 ha
Wohnbauland ausgewiesen.

Mit der jetzigen Abgrenzung wird das Wohngebiet (WA) ergdnzt durch eine
gemischte Baufldche (MI) und durch ein eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEE).
Insgesamt betrdgt das Plangebiet ca. 2,98 ha. Die Uberschreitung des FNP ist in

die zur Zeit laufende FNP-Anderung eingearbeitet.
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

° im Norden: Backnanger Stralle, K 1843
o im Osten: Beethovenstralie

o im Siiden: Stuttgarter Strafle, K 1907
o im Westen: offene Ackerflachen

Betroffene Grundstiicke:

FL. St. 770

FL. St. 888

FL. St. 889

FL. St. 890

FL. St. 917 (teilweise)

Fl. St. 887/1 (StraRenbdschung, teilweise)

2 Feldwege im Gebiet (teilweise)

Die Flachen im Westen auRerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches des B-
Planes liegen innerhalb der von der Gemeinde erworbenen Grundstiicke. Zur
rechtlichen Absicherung der dort geplanten OrtsrandgestaltungsmalRnahmen
wird ein offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der Gemeinde Weissach im Tal
und dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis (Baurechtsamt und Umweltschutzamt)

abgeschlossen.
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1.4 Vorplanungen

Dem jetzt vorliegenden Bebauungsplanentwurf gingen umfangreiche
stidtebauliche und landschaftliche Voruntersuchungen voraus.

Urspriinglich war entlang der BeethovenstraBe eine einzeilige Bebauung
vorgesehen.

Stidtebauliche Untersuchungen haben aufgezeigt, dass mit einer einzeiligen
Bebauung eine sehr harte Kante als Ortsabschluss und Einfahrtstor zum
Weissacher Tal verbunden ware.

Im Gemeinderat wurde eine Konzeption mit StichstraRen und Wohnhdfen
diskutiert. In den z. Zt. giiltigen Flachennutzungsplan wurde eine geplante

Wohnbauflache von 1,7 ha aufgenommen.

Mit der Fortschreibung des Regionalplanes wurde vom Verband Region Stuttgart
die regionale Griinzasur zwischen Unterweissach und Heininger Kreuzung
abschlieRend ausgeformt. Fiir diesen offenen Landschaftsraum zwischen
BeethovenstraRe und Regionaler Griinzdsur wurde am 23.02.2001 ein
stidtebauliches Gesamtkonzept entwickelt, welches Ansdtze fiir eine
langfristige stadtebauliche Entwicklung aufzeigt.

Aus diesem Gesamtkonzept wird nun mit dem vorliegenden Bebauungsplan ein
1. Abschnitt realisiert.

Fir den Wohnbereich wird die im giiltigen FNP nicht parzellenscharf
festgesetzte Fliche nur geringfiigig Uberschritten (aufgrund einer optimalen
stidtebaulichen Anordnung). Hinzu kommt eine Zeile gemischter Bauweise und
entlang der Stuttgarter StraRe eine Zeile mit eingeschrankter gewerblicher
Nutzung.

Die StraRenfiihrung ldsst die Moglichkeit offen, zu einem spdteren Zeitpunkt,

wenn ein Bedarf gegeben sein sollte, einen weitern Abschnitt anzufiigen.
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1.5 Okologische Grundlagen

Das Plangebiet liegt an einem leicht nach Siiden geneigten Hang.

Der Tiefpunkt bildet im Stiden ein Entwdsserungsgraben, in welchem samtliches
in der Landschaft anfallende und nicht versickernde Oberflichenwasser
gesammelt und ab der Beethovenstrale (iber eine Verrohrung in den
Horbetsbach geleitet wird.

Dieses Oberflichenwasser-Ableitungssystem muss neu geordnet werden.

Im Planentwurf ist vorgesehen, dass das im Wohngebiet anfallende
Oberflichenwasser der Didcher des Wohngebiets in offene Mulden eingeleitet
wird. Diese Mulden werden als Biotop-Vernetzungslinien das Gebiet gliedern
und prigen. Sie werden naturnah gestaltet. Bei normalen Regenféllen kann das

Wasser dort z.T. riickgehalten werden, versickern, verdunsten. Bei Starkregen

wird das Wasser iiber die Verrohrung in die Horbetsbachaue eingeleitet.

Bei einer naturnahen Bepflanzung und Gestaltung mit Natursteinfelsen

entstehen gestalterisch interessante und kologisch wertvolle, wechselfeuchte

Lebensrdume.

Die Ableitung des anfallenden Regenwassers wird vom Ing.-Biiro FRANK, in

Zusammenarbeit mit dem Ing. Biiro HAISCH, Backnang, errechnet und geplant.

Bei der kologischen Ausgestaltung wird HEITZMANNPLAN mit.

Dieses Regenwasserkonzept ist von folgenden Merkmalen bestimmt:

o das in der freien Landschaft anfallende Oberflaichenwasser wird im
vorhanden Graben gesammelt und in einer Rohrleitung unter der
Stuttgarter StraRe zwischen Gértnerei Moser und Fa. Fritz in die
Horbetsbhachaue geleitet.

o In der Horbetsbachaue wird ein Regenriickhaltebereich geschaffen, der
so groR dimensioniert sein wird, dass es sich bei Hochwasser auch

giinstig auf die Ortsmitte von Unterweissach auswirkt.
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Das Dachflichenwasser wird von jedem Grundstiick in die angrenzenden
offenen Mulden eingeleitet.

Das Wasser aus den Mulden wird in einem kleinen Becken gesammelt
und iiber eine Rohrleitung in den Auebereich geleitet. Dieses Konzept
wird mit der Wasserwirtschaftsverwaltung abgestimmt.

Das Niederschlagswasser der WohnstraRen wird getrennt in einem Kanal

gesammelt und ebenfalls in die Horbetsbachaue eingeleitet.

\“ Fir jedes Hausgrundstiick wird von der Gemeinde empfohlen und auch

! geférdert, dass private Zisternen zur Regenwassernutzung - vor allem fir die

| Gartenbewdsserung - eingebaut werden. Der Uberlauf der Zisternen erfolgt in

die Regenwassermulde.

Die Hohenlage der Gebdude wird an die StraBenhdhen und das natiirliche

Gelinde angeglichen. Es wird angestrebt, die Hohenlage der Gebdude so

festzusetzen, dass moglichst viel Boden im Plangebiet belassen werden kann.

Die Orientierung der meisten Gebdude mit geneigten Siidddchern ermdglicht

eine optimale Nutzung der Sonnenenergie.

Im Plangebiet wird eine neue Baumstruktur aufgebaut:

entlang der ErschlieBungsstraBen werden Baumreihen mit grofSkronigen
Laubbdumen gepflanzt; dies kdnnten entlang der Stuttgarter Stralie z.
B. Linden sein.

Entlang der WohnstraRen werden kleinkronige Laubbdume gepflanzt.

In den privaten Wohngédrten werden kleinkronige Laubbdume und
hochstimmige Obstbdume gepflanzt.

Am westlichen Ortsrand wird ein Griinstreifen mit hochstdmmigen
Obstbaumen gepflanzt.

Entlang der Wassermulden werden in Kleingruppen naturnahe Strducher

gepflanzt.
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Die Boden sind intensiv landwirtschaftlich genutzt. Sie gehen als landwirt-
schaftliche Produktionsfldchen verloren. Der belebte Oberboden wird in den
Garten wieder eingebaut. Es sind Losslehmablagerungen mit einer eher

schwachen Wasserdurchldssigkeit.

Als Freibereich ist das Gebiet ein Freiland-Klimatop und ein ndchtliches Kalt-

und Frischluftentstehungsgebiet, dessen Luftmassen - dem natiirlichen Gelande

folgend - nach Siiden in die Tallage des Horbetsbaches abflieRen. Die

angrenzende Wohnbebauung an der Beethovenstrasse partizipiert nur gering an

dieser nach Siiden abflieRenden Kaltluft. Fiir diese Bebauung wirkt sich eine

weitere lockere Bebauung bei Windlagen giinstig aus:

o starke Winde werden durch die Siedlungsrauhigkeit gebremst.

o Staubpartikel aus den offenen trockenen Ackerflichen gelangen nicht
mehr direkt in das Siedlungsgebiet; die neue Baumvegetation im

Siedlungsgebiet wirkt sich positiv als Luftfilter aus.

Eine friihzeitige Umwelterheblichkeitspriifung hat ergeben, dass sich der
Bebauungsplan insbesondere auf die Faktoren Orts- und Landschaftsbild, Boden
(Okosystem belebter Oberboden, landwirtschaftliche Nutzung) und das
Grundwasser (Teilversiegelung) auswirkt. Erheblich nachteilige Umweltaus-
wirkungen konnen nicht festgestellt werden. Im Rahmen der Griinordnung
werden Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen aufgezeigt. Ein
umweltvertriglichkeitspflichtiges Vorhaben liegt nicht vor. Ebenso wird der
untere Schwellenwert von Stddtebauprojekte, der bei 20.000 gm Grundfldche

liegt, nicht erreicht.
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1.6 Stadtebauliche Konzeption

Die intensive Auseinandersetzung mit dem Landschaftsraum und der
angrenzenden  stddtebaulichen  Gesamtsituation hat zu  folgendem
Losungsansatz gefiihrt:

o der westliche Ortsrand soll insgesamt als lockere, durchgriinte
Bebauung das Tor zum Weissacher Tal prdgen.

o Entlang der Stuttgarter StraRe soll das Konzept der gewerblichen
Nutzung weitergefiihrt und ein eingeschranktes Gewerbegebiet
ausgewiesen werden.

° Zwischen gewerblicher Nutzung und Wohnbaunutzung soll aus Griinden
der Abstufung von Emissionen nach der Baunutzungsverordnung ein
Mischgebiet entstehen, welches dem Wohnen dient und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Folgende Einschrankungen werden durchgefiihrt:

o Mischgebiet (MI)

1. Wohngebdude

2. Geschdfts- und Biirogebdude

4. sonstige Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind:

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungshewerbes

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

6. Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

8. Vergniigungsstitten (diese konnen gem. & 6 (3) BauNVO auch

ausnahmsweise nicht zugelassen werden.
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o Eingeschrdnktes Gewerbegebiet (GEE)
Zuldssig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und
offentliche Betriebe,

2. Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgeb&ude.

Nicht zuldssig sind:
3. Tankstellen

4.  Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausgeschlossen sind ebenfalls Lebensmittelmirkte und Geschifte mit

zentrumsrelevanten Sortimenten und Dienstleistungen.

Ausnahmsweise kdnnen gem. § 8 (3) zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse

untergeordnet sind.

Von den Ausnahmen werden nicht zugelassen:
2 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke;

3. Vergniigungsstatten

Das Gewerbeaufsichtsamt hdlt es wegen der Entfernung von 60 m
zwischen Gewerbebetrieben und Wohngebsuden fiir erforderlich, dass im
GEE nur Betriebe zuldssig sind, die im Sinne von & 6 BauNVO "das
Wohnen nicht wesentlich stéren” (§ 1 BauGB i. V. m. § 50 BimSchG).~
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Die nicht zugelassenen Anlagen und Gebdude sind darin begriindet, dass der

Gemeinderat durch den Ausschluss

o die Funktionen in der Ortsmitte (Ortskern) von Unterweissach stirken
will und dass

o die angrenzenden Wohnungen nicht wesentlich gestort werden.

Der Gemeinderatsbeschluss beinhaltet, dass vor allem zentrumsrelevante

Sortimente, Dienstleistungen sowie Post und Bankfilialen nicht zugelassen

werden.

Die Anordnung der Wohngebdude lasst eine ruhige Dachlandschaft entstehen.
Die Siidneigung der Ddcher ermdglicht eine optimale Installation von Solarein-
richtungen, die von der Gemeinde auch gefordert werden. Die Dachneigung
kann zwischen 35° - 42° im WA und zwischen 28° - 35° im MI ausgewihlt
werden. Ein markantes Eckhaus erhdlt mit seinem Zeltdach eine Dachneigung
zwischen 26° - 32° Neigung. Die Dachneigung im Gewerbegebiet liegt zwischen

15° und 25°. Hier sind auch begriinte Flachddcher bis 12° zugelassen.

Die Grundflache betragt im WA 0,4, im MI und GEE 0,6.

Auf die Festsetzung einer Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet. Die Hohe
ergibt sich durch die Festsetzung einer maximalen Traufhdhe (bzw. Attika-H6he
bei Flachdach) und einer maximalen Firsthohe bezogen auf eine Bezugshéhe.

Diese betragen:

WA max. TR = 3,80 m
max. FH = 8,50 m
MI Satteldach
max. TR = 6,00 m
max. FH = 10,00 m
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MI

GEE

Zeltdach

max. TR = 6,50 m
max. FH = 10,00 m
max. TR = 6,50 m
max. FH = 10,50 m
bei FD

max. Attika = 7,50 m

1.7 Erschliefsung

Die HaupterschlieBung orientiert sich am bestehenden StraRennetz der

Wohngebiets-ErschlieRungsstralen:

in Fortsetzung der SchwabstraRe erfolgt die sog. Ringstrale, die zu
einem spdteren Zeitpunkt - soweit es einen Bedarf gibt - weitergefiihrt
werden kann. Von dieser RingstraRe gehen zwei ruhige WohnstralRen
ab, diese enden in Wohnhofen. Nach den Planen des Ing.-Biiros Haisch,
Backnang, betrdagt die Steigung der nordlichen Wohnstralle ca. 5,7 %
und das Gefdlle der siidlichen WohnstraRe (unterhalb der Ringstrafle)
8,5 %. Die Wohnhofe haben eine Neigung von jeweils ca. 3 %. Die
Breite der Ringstraf3e betrdgt 5,5 m mit beidseitigen Gehweg von je 1,5
m. Die WohnstraRe als gemischt genutzte Fldche hat eine Breite von
5,5 m, der Wohnhof einen Durchmesser von 16 m. Die erforderlichen
Stellpldtze sind auf Privatgrund anzulegen.

Die HaupterschlieRung des gewerblich genutzten Bereichs erfolgt in
Fortsetzung der Gartenstrae. Die Fortsetzung auch dieser Strale ist -
soweit der Bedarf vorhanden ist - gegeben und bei der Hohen-

festsetzung beriicksichtigt.
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Zum Wenden wird vorldufig ein provisorischer Wendehammer innerhalb
des Gebiets ausgebaut. Die StraRenbreite betrdgt 6,0 m mit
beidseitigem Gehweg von je 1,5 m.

Eine weitere Zufahrt und Abfahrt zum GEE ist auch von der Stuttgarter
StraRe aus mdglich; auf eine Ausweisung von Parkpldtzen wird dort
verzichtet. Im unmittelbaren Einmiindungsbereich BeethovenstraRe -
Stuttgarter StraRe ist keine Zufahrt méglich.

. Offentliche Parkplitze

Im Wohnbereich werden 18 &ffentliche Parkpldtze gebaut. Aullerdem ist
vorgesehen, in den verkehrsberuhigten Wohnstralen je 5 Stellpldtze zu

markieren.

Auf eine gute FuR- und Radwegeverbindung im Gebiet - auch mit Mdglichkeit
einer Weiterfiihrung - wurde geachtet. Entlang der Beethovenstrale wird ein

neuer Gehweg gebaut.

Die ErschlieRung der westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke
ist auch iiber eine Anbindung an die RingstraRe gegeben. Die StraBenplanung
wird vom Ing.-Biiro HAISCH, Backnang, durchgefiihrt. |

An den Kreuzungspunkten SchwabstraRe und Gartenstralle werden die neuen
Einmiindungsbereiche so gebaut, dass ein Mini-Kreisverkehr mit gepflasterter
Mitte und einen Durchmesser von 16,5 m moglich ist. Damit wird der Verkehr in

der BeethovenstraRe zusdtzlich deutlich abgebremst.
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1.8 Regenwasserbewirtschaftung

Die Kanal- und Entwdsserungsarbeiten werden vom Ing.- Biiro FRANK,
Backnang, geplant. Im Plangebiet ist ein Trennsystem erforderlich. Das
Schmutzwasser wird an das bestehende Kanalnetz angeschlossen. Das im
Plangebiet anfallende Regenwasser wird - entsprechend den Anforderungen des
Wassergesetzes Baden-Wiirttemberg - getrennt abgeleitet, ebenso das
Oberfldchenwasser der angrenzenden Landschaft. Das im Wohngebietsteil
anfallende Regenwasser der Dédcher wird iiber naturnah gestaltete offene Mulden
abgeleitet. Dem einzelnen Grundstiickseigentiimer empfiehlt die Gemeinde, zur
privaten Regenwassernutzung Zisternen einzubauen, deren Uberlauf in die offen

gestalteten Mulden eingeleitet wird.

Uber zwei Rohrleitungen wird das iiberschiissige Niederschlagswasser in die
Talaue des Horbetsbaches bzw. direkt in den Horbetsbach eingeleitet. Dort
werden Regenriickhalte-mdglichkeiten geschaffen, welche auch die Ortsmitte
bei zusdtzlichen Starkregen entlastet. Hierzu werden Planunterlagen angefertigt

und eine wasserrechtliche Genehmigung beantragt.

1.9 Griinordnung und okologischer Ausgleich

Bereits bei der Darstellung der okologischen Grundlagen wund der
stadtebaulichen Konzeption wurde die enge Verflechtung des Landschafts-
raumes mit der Griinordnung, dem Freiraum und dem Stiddtebau deutlich. Es ist
hier von einem okologisch integrierten stadtebaulichen Gesamtkonzept zu

sprechen
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Die herausragenden Merkmale sind:

® die konzentrierte Bebauung der gewerblichen Zeile entlang der
Stuttgarter Stralle sowie die Zeile mit der gemischten Nutzung wirken
gleichzeitig mit ihrer Distanz und den Gebaude-Massen als Ldrmschutz
fiir die dahinterliegende Wohnbebauung. GroRkronige Laubbdume
kennzeichnen hier das herausragende griinordnerische Element, welches
die Funktionen der landschaftlichen Einbindung als auch des
Staubfilters, der Sauerstoffproduktion und der Schattenbildung

tibernimmt.

® Das Wohngebiet wird durch folgende Einzelmerkmale sowohl in das

Landschaftsbild eingefiigt als auch 6kologisch aufgewertet:

o am westlichen Ortsrand wird eine landschaftstypische
hochstdmmige Obstbaumbepflanzung auf o&ffentlicher Flache
durchgefiihrt.

° In groRBeren, privaten Wohngdrten werden ebenfalls
hochstammige Obstbdume gepflanzt.

o Entlang der ErschlieRungsstraRen werden hochstdmmige
Laubbdume gepflanzt.

o Entlang der Wohnwege und der Garten werden an geeigneten
Standorten kleinkronige Laubbdume gepflanzt.

o An den naturnahen offenen Wassermulden werden in lockerer
Anordnung naturnahe, landschaftstypische Straucher gepflanzt.

o Die Hohenentwicklung der StraRen erfolgt geldndenah, die
Bezugsflachen der Gebdude wird etwas angehoben, sodass
moglichst viel Bodenaushub auf dem Grundstiick bleiben kann.

) Der StraRenraum der WohnstraRe soll als Begegnungs- und
Erlebnisbereich mit zentraler Platzgestaltung der Wohnhofe

besonders gestaltet werden.
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° Das Gebiet wird geh- und fahrradfahrfreundlich an das
bestehende Netz angebunden.

° Kinderspieleinrichtungen und ein Kindergarten sind nicht
erforderlich. Ein attraktiver Spielplatz liegt am Rand des
Wohngebiets Sandédcker; ein Bolzplatz liegt nordlich des
Plangebiets an der Backnanger StraRe.

° Naturnahe Gestaltung der offenen Wassermulden.

° Im Plangebiet entsteht eine Baumstruktur aus
0 ca. 60 groRkronigen Laubbdumen
0 ca. 50 hochstammigen Obstbaumen

o ca. 80 kleinkronigen Laubbdumen

Der dkologische Eingriff in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild wird
wie folgt bewertet und der Ausgleich wie folgt hergestellt:

° der Eingriff erfolgt in ein Plangebiet mit ca. 29.800 m2 (ca. 275 m?
FuRweg, ca. 270m? Grasweg, ca. 75 m2 Graben mit Sohlbefestigung und
29.180 m? landwirtschaftlich intensiv genutzter Ackerflachen).

° Durch die Planung entstehen folgende Teilfldchen:

versiegelte Flachen

(Gebdude, Garagen, Stralten, Wege) ca. 11.150 m?
offenporige Beldge ca. 2.250 m2
Verkehrsgriin ca. 500 m2
Wohngarten ca. 12.700 m2
Retentionsflachen ca. 1.500 m?
Streuobstwiese zur Ortsrandgestaltung ca. 1.700 m2
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) AuRerdem werden gepflanzt:
ca. 60 groRkronige Laubbdume
ca. 80 kleinkronige Laubbiume
ca. 20 hochstdmmige Obstbdume in den Wohngérten zusitzlich zu
den Obstbdumen am westlichen Ortsrand.
ca. 450 Ifm naturnahe Wassermulden mit ca. 200 m2 naturnaher
Heckenstrducher in Gruppen.
Mit diesen umfangreichen MaRBnahmen ist der Eingriff in die Biotopstruktur
ausgeglichen.
Der Eingriff in den Wasserhaushalt ist durch die offenen Mulden deutlich
minimiert; das in den Zisternen gesammelte Regenwasser kommt bei der
Gartenbewdsserung ebenfalls z. T. dem Landschaftswasserhaushalt zugute.
Der Eingriff in die landwirtschaftlichen Nutzflichen kann nicht ausgeglichen
werden.
Mit dem gut durchgriinten Baugebiet kann der Eingriff in das Landschaftshild -
vor allem aufgrund der neuen Baumstruktur - als ausgeglichen angesehen

werden.
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1.10  Versorgung

Die Stromversorgung erfolgt {iber die Siiwag Energie AG. Eine neue Netzstation
wird im Bereich der Parkpldtze an der BeethovenstralRe siidlich des Wohngebiets
angelegt. Die Kabel werden im StraRenraum im Erdreich verlegt (aus Griinden

des Landschaftsbildes).
Eine Versorgung des Plangebiets mit Erdgas ist moglich.

Uber die Verlequng der weiteren Leitungen werden sowohl die KabelBW
Goppingen als auch die Deutsche Telekom friihzeitig tiber den Beginn und den

Ablauf der ErschlieRungsmafRnahme von der Gemeindeverwaltung informiert.

1.11  Bodenordnung

Die Gemeinde wird samtliche Grundstiicke aufkaufen. Die Baupldtze werden an
6rtliche Bauinteressenten gem. Gemeinderichtlinien und im Sinne der

regionalen Entwicklung fiir den Eigenbedarf verdufert.
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2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(8 9(1) + (2) BauGB + BauNV0)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNV0)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung:
WA = Allgemeines Wohngebiet (& 4 BauNV0)

Anlagen im Sinne von § 4 (2) 2 + 3 BauNVO ( Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) sind gemdld § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.

MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO0)

GEE =

Anlagen im Sinne von & 6 (2) 3 + 5 + 6 + 7 + 8 BauNVO
(Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen
und sportliche Zwecke, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungs-
stdtten) sind gemdld & 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.

Ebenso sind in Anwendung von § 1 (6) 1. BauNVO die Ausnahmen
nach § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstatten) nicht zuldssig und
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO0)

Anlagen im Sinne von § 8 (2) 3 + 4 (Tankstellen, Anlagen fiir
sportliche Zwecke) sind gemdR § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.
Ebenso sind in Anwendung von & 1 (6) 1. BauNVO die Ausnahmen
nach & 8(3) 2. + 3. BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstdtten) nicht
zuldssig und nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Ausgeschlossen sind ebenfalls Lebensmittelmdrkte und Geschafte
mit zentrumsrelevanten Sortimenten und Dienstleistungen (&8 1 (9)
BauNV0). Aufgrund der Ndhe zum Wohngebiet sind nur Betriebe
zuldssig, die im Sinne von § 6 BauNVO "das Wohnen nicht
wesentlich storen” (§ 1 BauGB i. V. m. § 50 BimSchG).
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2.

2.1

2.2

2.2.1

2.2.2

MaR der baulichen Nutzung

(8 9 (1) BauGB und §§ 16 - 21a BauNV0)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
(Nutzungsschablonen im Lageplan)

Grundfléchenzahl (GRZ)

(8 16 (2) Nr. 1 und & 19 BauNVO0)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung: 0,4 im WA, 0,6 im
MI und im GEE

Hohe der baulichen Anlage
(§ 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNVO0)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung

Die eingetragenen Bezugshdhen z. B. BZH = 285,00 {iber NN sind
empfohlene ErdgeschossfuRbodenhshen. Als ErdgeschossfuRbodenhhen
konnen sie nach oben oder untern verdndert werden.

Hinweis: Bei Unterschreitung der Festsetzung ist auf eine ausreichende
Entwdsserung zu achten, sowohl zum Abwasserkanal, als auch zu den
Regenwasserableitungssystemen.

Die festgelegten und in der Nutzungsschablone eingetragenen
Gebdudehéhen (max. FiH = maximale Firsth6he und max TH = maximale
Traufhéhe) beziehen sich immer auf die Bezugshéhen. Als Traufhéhe gilt
der Schnittpunkt der verldngerten AuRenwand mit der Oberkante
Dachhaut.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNV0)
Entsprechend den Planeinschrieben bedeutet:

0 = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV0)

E = offene Bauweise nur Einzelhduser (§ 22 Abs. 2 BauNV0)

D = offene Bauweise nur Doppelhduser (§ 22 Abs. 2 BauNV0)

E/D = offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser (§ 22 Abs. 2
BauNVO0)
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4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNV0)
Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen
festgesetzt. GemdR § 23 Abs. 3 BauNVO sind Uberschreitungen durch
Balkone, Wintergdrten, Erker und andere untergeordnete Bauteile bis zu
2,0 m zuldssig. Zur offentlichen Verkehrsfldche ist jedoch ein Abstand
von 2,0 m einzuhalten.

5. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Die Hauptfirstrichtung ist entsprechend dem Planeintrag parallel zu den
Richtungspfeilen zu stellen.
Bei wahlweiser Firstrichtung kann die Hauptfirstrichtung alternativ
folgen. Untergeordnete Nebenanlagen sind davon nicht betroffen.

6. Stellpldtze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO0)
Garagen und iiberdachte Stellpldtze (carports) sind innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
Stellpldtze sind in der uniiberbaubaren Grundstiicksflache nicht zulissig,
auBer im direkten Anschluss an die offentliche Verkehrsflache. Vor den
Garagen ist ein Stauraum von 5 m einzuhalten.

7. Nebenanlagen
(8 9 (1) BauGB und & 14 (1) BauNV0)
Nebenanlagen sind auch aufRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zugelassen. Soweit es sich um Gebdude handelt, kénnen diese max. 25
cbm Bruttorauminhalt, jedoch pro Baugrundstiick nur 1 Gebdude, erstellt
werden.

8. Hohenlage der Verkehrsflichen und der Gebdude
(8 9 (2) BauGB und & 16 (2) Nr. 4 und & 18 BauNVO0)

Die Hohenlage der Verkehrsfldachen ist gem. den Pldanen des Ing. Biiros
HAISCH, Backnang, verbindlich festgesetzt und bei der Ausfiihrung der
Bauvorhaben zu beachten. Auf den Baugrundstiicken sind Auffiillungen
bis max. 1,00 m und Abgrabungen bis max. 0,50 m zuldssig. Im GEE sind
die erforderlichen Auffiillungen der Mulde bis zu den StraRenhGhen
zuldssig.
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10.

Die Hohenlage der Gebaude wurde wie folgt festgesetzt:

0 die im Plan eingeschriebene BZH ist die Bezugshdhe und die
empfohlene  ErdgeschossfuBbodenhdhe.  Als  Erdgeschoss-
fuRbodenhshe kann sie nach oben oder nach unten unter
Beriicksichtigung der Lage des Abwasserkanals und des
Regenwasserableitungssystems verdndert werden.

Offentliche Verkehrsfliachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Plan dargestellten Gffentlichen Verkehrsflachen sind verbindlich.

WohnstraRe und Wohnhof =  6ffentliche Verkehrsflache, verkehrs-
beruhigter Bereich mit
Gleichberechtigung fiir FulRganger-
Innen, RadfahrerInnen und KFZ.

Anschlussbeschrankung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Bereich des im Lageplan gekennzeichneten Abschnittes sind keine
Ein- und Ausfahrten zuldssig (Ecke Beethovenstrale - Stuttgarter
StraRe).
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11.

12.

13.

Flachen fiir Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die im Lageplan festgesetzten Flachen fiir das anfallende Regenwasser
werden nach den Pldnen des Ing.-Biiros FRANK in offenen Rinnen und
Mulden abgeleitet.

Offene Ableitungs- und Retentionsmulden werden naturnah ausgebaut
und sind in "Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" gem. & 9 (1) 20 BauGB
integriert.

Dachfldchen aus unbeschichteten Metallen z. B. Kupfer, Zink und Blei
sind unzuldssig.

Flachen fiir die Herstellung des StraRenkorpers
(8 9 (1) 20 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkorpers sind in allen an 6ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke
entlang der Grundstiicksgrenze bis zu einer Breite bis 0,50 m und einer
Tiefe von 30 cm zu dulden (Hinterbeton von Randeinfassungen).

Die bei der Anlage der offentlichen StraRBe entstehenden Boschungen
sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind mit folgenden

Leitungsrechten entsprechend den Einschrieben belastet:

0 LR1 = Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
(Oberflachenentwdsserung)
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14. Pflanzgebote

Standorte fiir das Anpflanzen von Einzelbdumen, Baumgruppen und

Strduchern (§ 9 (1) 25 a BauGB)

14.1 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorte fiir das Anpflanzen

von Einzelbdumen sind entsprechend den Pflanzenlisten 1, 2, 3 und 4
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzenliste 1

Hochstaimmige Obstbdume, z. B.

e Apfelbdaume
Jakob Fischer
Boskoop
Brettacher
Kardinal Bea
Engelsberger

® Birnbdume

Champagner Bratbirne

Gelbmostler

® Veredelte Walnussbdaume
® SiiRkirschen in Sorten und als Vogelkirschen

e Zwetschgenbdume

Hauxapfel

Linsenhofer
Schwaikheimer Rambur
Josef Musch

Teuringer Rambur

Schweizer Wasserbirne
Palmischbirne

Pflanzenliste 2

Kleinkronige, hochstimmige Laubbdume |

Acer platanoides in Sorten

Acer campestre
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus

Crataegus lavallei 'Carrierei’

Crataegus prunifolia
Fraxinus ornus

Pyrus calleriana'Chanticleer'

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia

Spitzahorn
Feldahorn

Kupfer- Felsenbirne
Hainbuche
Apfeldorn

Pflaumendorn
Blumen-Esche
chin. Wild - Birne
Vogelbeere
Speierling
Mehlbeere
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Pflanzenliste 3
GroRkronige, hochstimmige Laubbaume

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde

Sommerlinde

Tilia platyphyllos

Pflanzenliste 4
Kleinkronige Laubbdume im Feuchtbereich der Mulden

Alnus glutinosa - Erle
Prunus padus - Traubenkirsche
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14.2 In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flichen oder MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Mulden) sind naturnahe Strducher entsprechend der
Pflanzenliste 5 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten, je Grundstiick

7 Stiick.

Pflanzenliste 5

naturnahe Straucher

Cornus sanguinea - roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Frangula alnus - Faulbaum
Ligustrum vulgare - gem. Liguster
Lonicera xylosteum - gem. Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Salix viminalis - Korbweide
Viburnum opulus - gem. Schneeball
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15.

16.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

Hier handelt es sich um die Umgrenzung von Flachen zur Schaffung von
wechselfeuchten Wasser- und Retentionsmulden mit Baum- und
Strauchpflanzungen in den Randbereichen.

Offentliche und private Griinflichen
(8 9 (1) Nr. 15 und 16 BauGB)

Die G&ffentlichen Griinflichen sind als Verkehrsgriin gartnerisch zu
gestalten. Die privaten Griinflachen sind gdrtnerisch anzulegen. Aus den
einzelnen Grundstiicken kann die Regenwasserableitung auch in
gestalterisch offenen Mulden erfolgen.
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1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.2

1.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(8 9 (4) BauGB und § 74 LBO v. 8.8.1995 (GBI. S. 617)
in Kraft getreten am 1. Januar 1996)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung
siehe Einzeichnung und Einschrieb im Plan

Die Ddcher der Hauptgebdude sind als Sattelddcher mit der jeweils in der
Nutzungsschablone angegebenen Neigung auszufiihren.

Wenn Garagen mit Flachddchern oder leicht geneigten Ddchern bis 12°
ausgefiihrt werden, sind diese extensiv zu begriinen..

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachfenster

Hierzu gilt die Satzung zur Ortlichen Bauvorschrift der Gemeinde
Weissach im Tal iiber Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster,
beschlossen im Gemeinderat am 13.01.2000 mit Anderung vom
11.07.2002.

Dacheindeckung

Rote bis rotbraune Ziegel- oder Betondachsteineindeckung, Vegetations-
dach bei Flachddchern. Dachflachen aus unbeschichteten Metallen
Kupfer, Zink und Blei sind unzuldssig.

Gestaltung der AuRenwadnde
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuRenwandflachen sind iiberwiegend in den Materialien Putz, Holz
oder Glas (Glasvorbauten) auszufiihren. Unzuldssig sind auffallend grelle
und dunkle Farben, reflektierende Materialien, sowie Verkleidungen aus
Kunststoff oder Faserzementplatten. Besonders empfohlen werden
Rankgeriiste fiir Fassadenbegriinungen, insbesondere fiir grof¥flachige
fensterlose  Fassadenteile. Dies gilt auch flir Garagen und
Gerdteschuppen.
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1.4 Aneinander gebaute Gebdude und Garagen

Sie sind hinsichtlich

0 Dachrandausbildung

0 Dachform und Dachneigung

0 Art und Farbe der Dacheindeckung
zwingend anzugleichen.

2. Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedungen sind folgende Alternativen zuldssig:
Drahtzdune bis max. 1,2 m Héhe
Holzzdune in naturfarbener senkrechter Holzlattung (Staketenzaun)
mit max. 1,2 m Hohe
geschnittene Laubhecken bis max. 1,2 m Hohe; Nadelgehdlze sind
ausgeschlossen.
Zur StraRe hin sind Zdune und Stiitzmduerchen um mindestens 0,5 m
zuriickzusetzen.
Werden natiirlich wachsende Heckenstrducher angepflanzt, so kdnnen
diese ihrem natiirlichen Wuchs entsprechend hoher als 1,2 m werden; die
nachbarrechtlichen Vorschriften sind zu beachten.
Stiitzméduerchen sind zuldssig; max. Hohe ca. 0,5 m und sind 0,5 m
zuriickzusetzen von der StraRe.
Zur besseren Abschirmung kann am Nordrand entlang des Radweges eine
Erdaufschiittung bis 1,5 m zugelassen werden; dieser Erdwall ist mit einer
naturnahen Hecke zu bepflanzen.

3. Gestaltung der nicht ({iberbaubaren Grundstiicksflichen und
Stellplatze
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Innerhalb der Vorgirten sind Wege, Stellpldtze und Garagenzufahrten mit
offenporigen, wasserdurchldssigen Beldgen anzulegen (z. B. Rasensteine,
Pflasterbeldge mit breiten Fugen, Spurplatten, Schotterrasen u. d.).

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind gdrtnerisch anzulegen.
Mit dem Finreichen der Baugesuche sind durch Pflanzpldne die
erforderlichen  griinordnerischen  Festsetzungen iiber das ganze
Grundstiick nachzuweisen. Hochwachsende Nadelbdume sind nicht
gestattet.

Durch Schnitte durch das gesamte Grundstiick sind das Einfligen des
Gebdudes und die Grenzausbildung zu den Nachbargrundstiicken
nachzuweisen.
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4, Gelandeveranderungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschiittungen sind bis 1,0 m zuldssig, Abgrabungen sind bis zu 0,5 m
zuldssig. Bdschungen - auch zu den Grenzen hin - diirffen max. 30°
geneigt sein. Geldndeverdnderungen miissen im ganzen AusmaR in den
Bauvorlagen dargestellt werden. Am Nordrand der Wohngrundstiicke sind
Aufschiittungen bis 1,5 m zuldssig. Diese ist mit einer naturnahen Hecke
gem. Pflanzenliste 5 zu bepflanzen. Der gewerbliche Bereich zwischen der
Stuttgarter StraRe und der GartenstraRe kann bis zu den StraBenrdandern
zum Hohenausgleich aufgefiillt werden.

5. AuRRenantennen
(§ 74 (1) Nr. 4 LBO)
AuRenantennen sind unzuldssig, sofern ein Anschluss an eine
Gemeinschaftsantenne bzw. Breitbandkabel gewdhrleistet ist.
Ist dies nicht der Fall, ist je Wohngebdude max. eine Antenne zuldssig.
Satellitenempfangsanlagen in Verbindung mit einer Antenne zdhlen als
eine AulRenantennenanlage.

6. Niederspannungsleitung
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO)
Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen nicht zugelassen.
Dies ist aus stddtebaulichen und landschaftlichen Griinden
(Landschaftsbild) erforderlich. Die Gemeinde wird sich im Rahmen der
ErschlieRungsarbeiten um eine einvernehmliche und kostengiinstige
Losung bemiihen.

7. Anzahl der Stellplitze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Abweichend von § 27 Abs. 1 LBO wird die Anzahl der notwendigen
Stellplatze je Wohnung wie folgt festgesetzt:

o Einfamilienhaus 2 Stellpl.
o Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bis

50 m2 Wohnfldche 3 Stellpl.
o Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung iiber

50 m2 Wohnfldche und Zweifamilienhaus 4 Stellpl.
0 Mehrfamilienhaus mit Wohnungen bis 50 m?

Wohnfléche 1 Stellpl./Wohneinheit
o Mehrfamilienhaus mit Wohnungen iiber

50 m2 Wohnfldche 1,5 Stellpl./Wohneinheit

Halbe Stellplatze sind im Ergebnis aufzurunden.
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8. Niederschlagswasser
(§ 74 (3 Nr. 2 LBO)

Das Niederschlagswasser wird nach den Planen des Ing.-Biiros FRANK z. T.
in offene Muldenrinnen auf den Freiflichen eingeleitet. Der Uberlauf
erfolgt {iber eine Verrohrung in die Horbetsbhachaue. Es ist nur bei hohen
. Niederschlagsmengen mit einem Uberlauf zu rechnen. Ansonsten
| versickert oder verdunstet das gesammelte Niederschlagswasser im
 Gebiet; zusdtzlich kdnnen zur privaten Regenwassernutzung auf jedem
Grundstiick Zisternen angelegt werden. Die Gemeinde férdert durch ein
Zuschussprogramm den Bau von Zisternen.

Hinweis:

o Sofern mit diesem Wasser lediglich eine Bewdsserung der
AuRenanlagen vorgesehen ist, ist zu beachten, dass an den
Wasserentnahmehahn  ein  Hinweisschild  "Kein  Trinkwasser"
angebracht wird und gemdR § 17 der Trinkwasserverordnung ein
Verbot einer  Verbindung zwischen Trinkwasser- und
Nichttrinkwasserleitung beachtet wird.

o Sollte dariiber hinaus eine Verwendung des Wassers innerhalb des
Wohnhauses vorgesehen sein, hat die Sammlung des Regenwassers
iiber eine Filterung zu erfolgen; hierzu wird auf die DIN 2001 iiber
den Bau von Zisternen verwiesen.

o Der Vorratshehilter muss eine Uberlaufleitung erhalten. Das Uberlauf-
wasser sollte entweder versickern oder dem modifizierten
Trennsystem (Regenwasserleitung) bzw. in die offenen Griben
zugeleitet werden. Bei einer Befiillung mit Trinkwasser muss die
Zuleitung Uber einen freien Auslauf nach DIN 1988, Teil 4, erfolgen.
Der Betreiber der Brauchwasseranlage muss sich gegeniiber der
Bauverwaltung schriftlich verpflichten, keine Verbindung zwischen
Trinkwasser- und Nichttrinkwasserleitung herzustellen und jederzeit
eine entsprechende Kontrolle zuzulassen. Etwaige Wasserunter-
suchungen gehen zu Lasten des Betreibers. Die Brauchwasseranlage
wird in allen Teilen in der ausschlieRlichen Verantwortung und
Haftung des Grundstiickseigentiimers betrieben.

o Das Hinweisblatt Nr. 8 des Umweltschutzamtes beim LRA Rems-Murr-
Kreis zur "Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke" ist
zu beachten.
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9. Solaranlagen
(8§ 74 (1) Nr. 1 LBO

Die Installation von thermischen Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen
wird von der Gemeinde empfohlen und durch ein Forderprogramm
finanziell bezuschusst.

Die iiberwiegende Ausrichtung der Hauptdacher nach Siiden eignet sich
in besonderer Weise fiir diese Energiegewinnungsanlagen. Es wird auch
der Bau von Wintergdrten zur Warmeregulierung und zur Steigerung des
Wohnwertes empfohlen.
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Hinweise:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird
verwiesen.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
der unteren Wasserbehorde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig
vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen
und das Landratsamt Rems - Murr -Kreis als untere Wasserbehorde
(technische Fachbehdrde) zu benachrichtigen.

Fine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fiir die Dauer
der Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Fine stindige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflichengewdsser ist unzuldssig.

Erforderliche Schutzvorkehrungen bei den BaumaRnahmen gegen
Grundwasserbeeintrichtigungen  gem.  Rechtsverordnung  miissen
beriicksichtigt werden.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des

Bodenschutzgesetzes  (BBodSchG) insbesondere auf § 4, wird
hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens (BBodSchG § 4 (1) und

(2)):

Wiederverwertung von Erdaushub:

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung
zuzufiihren.

Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zuldssig.
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Zu Beginn der BaumalRnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser
Boden) abzuschieben. Er ist vom iibrigen Erdaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fiir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen
sind, insbesondere fiir deren Lagerung und Einbringung, gelten die
Vorgaben des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fiir
Umwelt, Baden - Wiirttemberg.

Freiflachen:
Bereiche spiterer Freiflichen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten.

Bodenbelastungen:

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte
unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere
Baufeld beschrankt bleiben.

Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrige bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen
sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche
Bodenbelastungen angetroffen, ist unverziiglich das Landratsamt Rems -
Murr - Kreis zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und / oder belastete Bdden sind von verwertbarem
Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufiihren.

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so
ist das dem Umweltschutzamt - Fachbereich Technik - sowie dem
Gesundheitsamt mitzuteilen.

4, Bei der Bauausfiihrung der Gebédude ist auf den Einbruchsschutz zu
achten. Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen
Beratung durch die kriminalpolizeiliche  Beratungsstelle ~ bei  der
Polizeidirektion Waiblingen, Tel.: 071 51/56 25 86 wird
hingewiesen.
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5.

Neben der Anpflanzung von Obstbdumen, Laubbdumen und naturnahen
Striuchern wird empfohlen, pro Grundstiick Nistmdglichkeiten fiir Vogel
im Garten oder am Haus vorzusehen.

Zisternen

Zur privaten Regenwassernutzung empfiehlt die Gemeinde, Zisternen
einzubauen und deren Uberlauf an die offenen Regenwassermulden
anzuschlieRen.

Forderprogramme
Die Gemeinde fordert neben den Programmen fiir den Bau von Zisternen
und von Energiegewinnungsanlagen (Solaranlagen zur

Brauchwassergewinnung  und Fotovoltaikanlagen)  auch  durch
Bezuschussungsprogramme den Bau von Niedrigenergiehduser und die
Brennwerttechnik beim Heizungsbau.

Fine Versorgung des Plangebiets mit Erdgas ist moglich.
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Gefertigt: Weissach im Tal, 16.05.2002 / 13.06.2002 / 12.09.2002 /
26.09.2002 / 12.12.2002

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(Dipl. Ing. Rainer Heitzmann)

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche Festsetzungen von
Bebauungsplidnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses
Planes aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie der ortlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats
iibereinstimmt, und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(Deuschle, Biirgermeister)

HEITZMANNPLAN  Weissach im Tal  BP und Ortliche Bauvorschriften ,Wannengrund - 1. Anderung" 35



RECHTSGRUNDLAGEN DIESES
BEBAUUNGSPLANES SIND:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997, (BGBL I S.2141, ber. BGBL 1998 I S. 137), geidnd.
durch Art. 7 Abs. 4 G zur Neugliederung, Vereinfachung und Reform des
Mietrechts (MietrechtsreformG) v. 19.6.2001 (BGBL. I S. 1149) und Art.
12 G zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz v. 27.7.2001 (BGBL. IS. 1950).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132); geédndert durch
Einigungsvertrag vom 31. August 1990 i. V. mit Gesetz vom 23.
September 1990, (BGBL. II Seite 885, 1124) sowie durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBL. IS. 466).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.
Dezember 1990 (BGBL. 1991 I S. 58).

Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden - Wiirttemberg in der Fassung
vom 08. August 1995 (GVBL S. 617), gedndert durch Gesetz vom 15.
Dezember 1997 (GBL. S. 521); gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember
2000 (GBL. S. 760).

Das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz, BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
September 1998 (BGBL. I S. 2994).

Das Naturschutzgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (NatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Marz 1995 (GBL. S. 385), zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 17. Juni 1997 (GBL. S. 278).

Das Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG): in der
Fassung vom 12.02.1990 (BGBL. I S. 205); gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 20.06.1990 (BGBL I S. 1080); zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 27.07.2001 (BGBL. I S. 1950).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind sdmtliche Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.
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4, VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

(§ 2 BauGB) am 13.06.2002
2. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1
(§ 2 BauGB) im Amtsblatt am 20.06.2002

3.  Friihzeitige Biirgerbeteiligung und Beteiligung
der Trager offentl. Belange

(8 3 BauGB) vom 21.06.2002

) bis  12.07.2002

Offentliche Informationsveranstaltung am  09.07.2002
4,  Auslegungsbeschluss

(§ 3 BauGB) am 26.09.2002
5.  Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 4

(§3 BauGB) am 04.10.2002
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs

(&8 3 BauGB) vom 14.10.2002

bis  14.11.2002
7. Satzungsbeschluss

(§ 10 BauGB + § 74 LBO) am 12.12.2002
8. Genehmigungsverfahren
(§ 10 (2 + 3) BauGB) am 30.01.2003
9. Ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung
(§ 10 (3) BauGB) 08.05.2003
10.  Inkrafttreten des Bebauungsplans
(§ 10 (3) BauGB) 08.05.2003
11.  Entschddigungsanspriiche gem.
§ 44 Abs. 4 BauGB erldschen am 31.12.2006

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Weissach im Tal,

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Rainer Deuschle, Biirgermeister
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5. GRUNORDNUNG UND OKOLOGISCHER
AUSGLEICH

5.1 Bewertung des Eingriffs gem. § 8a
BNatSchG mit Ausgleichsmalinahmen

Gem. § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes miissen alle Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgeglichen werden.

Der Gemeinderat mit seiner grundsdtzlich garantierten kommunalen
Planungshoheit hat bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gem. BauGB § 1
(6) "die dffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen." Die Beriicksichtigung der "umweltschiitzenden Belange”

sind im § 1 a BauGB gefordert.

Die gemeindlichen Planungsziele sind in der Fortschreibung des
Flichennutzungsplans dargelegt. Der Planbereich ist z. T. als geplante
Wohngebietsfliche im Flachennutzungsplan dargestellt. Er wird erweitert um
eine gemischt genutzte Bauzeile MI und um eine gewerblich genutzte Bauzeile
GEE. Das Plangebiet dient zur Verwirklichung der Planungsziele der Gemeinde
Weissach im Tal (Schaffung von Wohnraum und Arbeitspldtzen) und ist kurz-
mittel- und langfristig nicht vermeidbar.

Die stidtebauliche Anordnung, das MaB der Nutzung und die
Hohenfestlegungen der Gebdude berlicksichtigen den sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Auf eine gute Einbindung in die umgebende Landschaft ist geachtet worden
und wird erreicht durch Pflanzgebote von  Streuobstwiesenbdumen,
hochstimmigen Laubbdumen und naturnahen Hecken in Verbindung mit

offenen Griben zur Ableitung von Dachflichenwasser in den Vorfluter.
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Der Eingriff ist aufgrund einer optimalen Ausnutzung der Grundstiicke mit den
Randbereichen und den erforderlichen Freiflichen minimiert.

Die griinordnerischen MaRnahmen wurden direkt in den Planteil des B-Planes
eingearbeitet. Somit entstand ein &kologisch integriertes stddtebauliches
Gesamtkonzept.

Die rechtliche Absicherung der Randeingriinung erfolgt durch einen &ffentlich-
rechtlichen Vertrag der Gemeinde Weissach im Tal mit dem Landratsamt des

Rems-Murr-Kreises (Baurechtsamt und Umweltschutzamt).

Nach Beriicksichtigung des Vermeidbarkeits- und Minimierungsgebots werden
im folgenden die Eingriffe in die einzelnen Schutzgiiter des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes bewertet und die entsprechenden griinordnerischen
MaRnahmen / AusgleichsmaBnahmen bzw. ErsatzmaBnahmen dargelegt.

Die Bewertung erfolgt im Hinblick auf die Auswirkungen des Planungsvorhabens

auf die einzelnen Schutzgiiter nach den Aspekten:

o nachteilig
o unerheblich

o positiv
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Schutzgut Geologie und Topografie

Auswirkungen: unerheblich; Einschnitte und Aufschiittungen fiir den StraRen-
und Hausbau orientieren sich weitgehend am natiirlichen
Geldnde des flachgeneigten Siidhanges.

MaRnahme zur
Minimierung: Die HoGhenlage der Gebdude und der StraRen wird soweit als
moglich der Topografie angeglichen.

Bemerkung:  Schichten der Losslehmablagerungen werden angeschnitten.

Schutzgut Boden

Auswirkungen: nachteilig; Verlust an landwirtschaftlicher Produktionsfldche,
ca. 29.180 m2 Ackerflache, 270 m2 Wiesenweg,
Entstehung biologisch toter Flachen durch Versiegelung von ca.
11.150 m?, befestigter Flichen und ca. 2.250 m? offenporiger
Flachen.

MaRnahmen zur

Minimierung und

zum Ausgleich: Minimierung der  Bodenversiegelung durch  Festsetzung
offenporiger  Beldge auf den Stellpldtzen. Teilweise
Wiederverwendung von Bodenaushub im Geldnde, Verwendung
des Mutterbodens in den Freianlagen und Garten.
Schaffung von Wohn- und Nutzgdrten.

Bemerkung:  Bodenverlust durch Flichenversiegelung kann nur minimiert
und im Gebiet nicht ausgeglichen werden. Aufgrund der
leichten Hanglage kann der Bodenausgleich im Gebiet z. T.
erzielt werden. Boden muss beim Hausbau und StraRBenbau
teilweise abgefahren werden.
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Schutzgut Wasser

Auswirkungen: z. T. nachteilig; Reduzierung von Grundwasserneubildungsrate
durch Versiegelung von 11.150 m2 Ackerflachen. Es ist kein
Grundwasserschutzgebiet betroffen.

MaRnahme zur

Minimierung: Schaffung von offenporigen Beldgen an geeigneter Stelle zur
Versickerung  von  Oberflichenwasser.  Schaffung  eines
modifizierten Trennsystems. Das Oberfldchendachwasser der
angrenzenden Freiflichen und das Niederschlagswasser der
WohnstraRen wird im Gebiet in Rohren gesammelt und
auRerhalb des Plangebiets in die Talaue des Horbetsbaches
eingeleitet. Das Oberflaichenwasser wird in offenen Mulden
gesammelt und ebenfalls in die Horbetsbachaue eingeleitet.
Umwandlung von Acker in Griinflichen mit naturnahen Wiesen
und Obstbdumen auf ca. 1.700 m2z (Minimierung der
Bodenerosion).

Bemerkung:  FEin vollstdndiger Ausgleich ist nicht mdglich, jedoch eine
Minimierung  durch  vorgeschlagene  Malnahmen.  Ein
Oberflichengewdsser ist durch die BaumaRnahme indirekt durch
Zufluss von Oberflichenwasser in den Horbetsbach und seine
Talaue betroffen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist hierzu zu
beantragen.

Schutzgut Klima

Auswirkungen: unerheblich; Reduzierung von Frisch- und Kaltluftproduktions-
fliche, die aufgrund der Hanglage nicht unmittelbar einem
Wohngebiet zugeordnet ist.

MaRnahme zur

Minimierung: Durch Geb&udestellung wurde beriicksichtigt, dass abflieende
Kaltluft durch die Freirdume moglich ist. Westwinde werden
durch die neuen Gebdude gebremst, was sich giinstig auf die
unmittelbar angrenzende bestehende Bebauung auswirkt.

Bemerkung: Das Plangebiet liegt 1in siidexponierter Hanglage. Die
festgesetzte  Dachstellung  ermdglicht  eine  optimale
Solarnutzung.
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Schutzgut Biotope (Lebensrdume fiir die Pflanzen- und Tierwelt)

Auswirkungen: z. T. nachteilig; Zerstérung hauptsdchlich zusammenhangender
Ackergesellschaften auf ca. 29.180 ma2.
z. T. positiv; Schaffung von neuen Lebensrdumen durch
griinordnerische MaRnahmen, wie offene Wassergrdben, Hecken,
hochstdmmige Laubbdume und Streuobstbdume.

MaRnahme zur

Minimierung und

zum Ausgleich: Der jetzt baum- und strauchlosen Ackerlandschaft steht eine
Neuanpflanzung und dauerhafte planungsrechtliche Sicherung
von ca. 50 hochstdmmigen Obstbdaumen, ca. 80 kleinkronigen
Laubbdumen, ca. 60 groRkronige Laubbdumen und 200 m2
naturnahe Hecken gegeniiber. Auf ca. 1.700 m? entstehen am
Ortsrand extensive Wiesen auf oOffentlichen Griinflachen.
zusdtzlich gibt es neue Lebensgemeinschaften aus naturnahen
Strduchern, hochstammigen Obstbdumen und wechselfeuchten
Standorten (ca. 1.500 m?). Trotz des Verlustes der Ackergesell-
schaften (z. B. Bodenkdferfauna u. a.), der nicht ausgeglichen
werden kann, entstehen neue, wertvolle Lebensrdume, die
bisher auf den Ackerflichen nicht vorhanden waren
(hochstémmige Laubbdume, Obstbdume, naturnahe Hecken,
evtl. Dachbegriinungen auf Flachddchern). Somit verschieben
sich die Artengruppen und bereichern das Gebiet.

Bemerkung: Ein fldchiger Lebensraumausgleich ist durch die Ersatz-
maRnahmen und die AusgleichsmalRnahmen, die alle im
Plangebiet und am westlichen Rand stattfinden, aufgrund der
Flachenversiegelung von ca. 11.150 m2 und den offenporigen
Flachen von ca. 2.250 m? nicht erreicht. Ein biologischer
Ausgleich ist deutlich gegeben.
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Schutzgut Landschaftsbild

Auswirkungen: nachteilig; offene Hanglage wird durch Bebauung stark
verandert.

MaRnahme zur

Minimierung und

zum Ausgleich: Es werden iiberwiegend neue Gehdlzstrukturen am Rand und im
Gebiet geschaffen. Einige Obstbdume in den Randbereichen
werden neu gepflanzt. Auf den groReren Grundstiicken sind
hochstimmige Obstbdume, naturnahe Hecken und in den
Vorgarten  kleinkronige Laubbdume zu pflanzen. Die
Dachstellung der Gebsude zum Tal bewirkt eine ruhige
Dachlandschaft.

Bemerkung: Der neue Siedlungsteil, der unmittelbar an die bestehende
Bebauung anschlieBt, wird als Tor zum Weissacher Tal
wahrgenommen. Bei Durchfiihrung aller Ausgleichs- und
BepflanzungsmaRnahmen ist das Plangebiet gut durchgefiihrt
und der westliche Randbereich gut eingegriint. Die nachteiligen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind dann deutlich
minimiert, das neue Landschaftshild als "Siedlungsgebiet in
offener Landschaft" kann als ausgeglichen angesehen werden.

Schutzgut Naherholung

Auswirkungen: positiv; das Gebiet ist von 2 Feldwegen erschlossen, die jetzt
als Zugang zur offenen Landschaft dienen, aber keine
Naherholungsfunktion haben.

MaRnahmen zur
Aufwertung: Im Gebiet entstehen Wohnwege, FuB- und Radwege, die an das
bestehende Naherholungsnetz angeschlossen sind.

Bemerkung:  Fiir die Naherholung wird das Gebiet aufgewertet, Auferdem
entsteht ein hoher Naherholungswert durch die naturnah
gestalteten Wohngarten.
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Zusammenfassung:

Das Vermeidungs- und Minimierungsgebot wurde {berpriift und

beriicksichtigt.

Durch die festgelegten AusgleichsmaRBnahmen kann nicht fiir alle Schutzgiiter
eine  gleichartige Kompensation der Eingriffsfolgen im  rdumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriff erzielt werden.

So sind die Folgen der Versiegelung nicht vollstindig ausgleichbar, aufgrund
ihrer iiberschaubaren negativen Auswirkungen jedoch hinnehmbar.

Landwirtschaftliche Produktionsflachen gehen verloren.

Es ist auch zu beriicksichtigen, dass mit den neuen Gebduden neuer Lebensraum

fiir die Bevdlkerung geschaffen wird.

Bestehender Lebensraum fiir die freilebende Tier- und Pflanzenwelt - hier
hauptséchlich Ackergesellschaften und an sie gebundene Tiergruppen auf land-
wirtschaftlich bewirtschafteten Flichen - wird dem Landschaftshaushalt
entzogen. Durch neue Baum- und Strauchpflanzungen werden jedoch
Lebensrdume neu geschaffen. Das Orts- und Landschaftsbild wird neu
hergestellt. Nach einigen Jahren, wenn die Baume groR sind, wird der neue
Siedlungsteil ebenso harmonisch in die offene Tallandschaft hineinwirken, wie
der bereits bestehende Siedlungsteil. Die negativen Auswirkungen durch den
Eingriff in die Biotopstruktur sind durch die vorgesehenen MaBnahmen im

Plangebiet deutlich ausgeglichen.
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5.2 Griinordnerische Festsetzungen

In

den Bebauungsplan sind folgende griinordnerische Festsetzungen

aufgenommen worden:

Pflanzgebote fiir das Anpflanzen von Bdume und Strduchern (gem. § 9
(1) 25 a BauGB).

Die Pflanzenlisten 1 - 4 sind in die planungsrechtlichen Festsetzungen
aufgenommen worden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) 20 BauGB).

Hier handelt es sich um die Umgrenzung von Flachen zur Schaffung von
wechselfeuchten Wasser- und Retentionsmulden mit Baum- und
Strauchpflanzungen in den Randbereichen.

Die Baumpflanzungen erfolgen nach der Pflanzenliste 4, die
Strauchpflanzungen erfolgen nach der Pflanzenliste 5.

Wenn Flachdacher oder flachgeneigte Dacher gebaut werden, sind diese

extensiv zu begriinen.

Nach Durchfiihrung aller griinordnerischen MaRnahmen ist der Eingriff in

den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild ausgeglichen.
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