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I Begriindung zur 4. Anderung
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1. Anlass

1.1 Anlass und Zweck der Planung

Das Wohngebiet ,Wannengrund” in Unterweissach ist bis auf wenige Pldtze bebaut.
Ein Bauplatz siidlich der SchwabstraRe soll einer Bebauung zugefiihrt werden. Zur
Steigerung der Wohnqualitit im Westen soll die Zufahrt zu dem Garagen nicht von
Westen, sondern im Nordosten direkt von der SchwabstraBe aus erfolgen. Dies
bedingt eine geringfiigige Erweiterung der bebaubaren Fliche durch ein hinzufiigen
eines Garagen-Baufensters (1,5 x 8 m) im Osten an die bestehende Baugrenze. Die
im Bebauungsplan ,Wannengrund” dargestellte offentliche Griinfliche soll in eine
private Griinfliche abgedndert werden, um die Zufahrt zu ermaglichen.

Der Gemeinde ist es auRerdem wichtig, dass die offentlichen Griinflichen aus
Kostengriinden und dauerhafter Pflegeaufwendungen nach Méglichkeit in private
Griinflachen umgewandet werden. Die festgesetzten Pflanzgebote von groRkronigen
Laubbdumen bleiben erhalten.

Da durch die Anderung bzw. Ergdnzung des Bebauungsplans die Grundziige der

Planung nicht beriihrt werden, wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
angewandt.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst die im Lageplan dargestellte Fliche siidlich der
SchwabstraRe. '

2. Anderungen

2.1 Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Griinflichen bleiben erhalten und werden als private Griinflachen statt
offentliche Griinflichen (Verkehrsgriin) dargestellt. Die privaten Griinflichen sind
gartnerisch anzulegen. Die dargestellten Pflanzgebote Nr. 3 (hochstammige
grolSkronige Laubbdume) bleiben bestehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Eine Zufahrt

zu den Garagen und ein Zugang zum Wohnhaus von Norden sind mit offenporigen
Beldgen zugelassen.
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2.2 Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB / Garagen)

Im Osten in direktem Anschluss an die Baugrenze wird eine Flaiche von 1,56 x 8 m =
12 m2 fiir eine Garage dargestellt, welche nicht mehr vollstdndig innerhalb des
bestehenden Baufensters untergebracht werden kann.

Garagen, die mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach bis 12 ausgefiihrt werden, sind
extensiv zu begriinen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

2.3 Griinordnerische ErsatzmaRnahmen:
(Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fiir den erweiterten Bedarf an ca. 12 m? Garagenfliche und ca. 15 m? Zufahrts- bzw.

Zugangsfliche sind im Gartenbereich zusatzlich zu den bereits dargestellten
Pflanzgeboten

1 hochstimmiger Obstbaum gem. Pflanzenliste 1 und

1 kleinkroniger Laubbaum gemdR Pflanzenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Standorte werden im Plan nicht dargestellt und sind frei zu wahlen.

B Schutzgiiter

Eine Beeintrachtigung der in & 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB _genannten
Schutzgiiter besteht nicht.

4. ErschlieBung und Bodenordnung

Die ErschlieBung ist iiber die vorhandenen Anlagen gesichert. Zusdtzliche
ErschlieRungskosten fallen nicht an. Zur Realisierung sind keine bodenordnenden
MaRnahmen erforderlich. '

Das Verfahren zur Bebauungsplananderung wird nach & 13 BauGB im vereinfachten

Verfahren durchgefiihrt. Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist hierfiir nicht
erforderlich. sEhls
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Rechtsgrundlégen :

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997, (BGBL I 5.2141, ber. BGBL. 1998 I S. 137), zuletzt geindert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. I S. 3316).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL IS. 132); gedndert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990
i. V. mit Gesetz vom 23. September 1990, (BGBL II Seite 885, 1124) sowie durch

Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBL. IS. 466).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der FasSung vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1991 I S. 58).

Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden - Wiirttemberg in der Fassung vom 08.
August 1995 (GBL. S. 617), gedndert durch Gesetze vom 15. Dezember 1997 (GBL S.

521), vom 19. Dezember 2000 (GBL. S. 760)., vom 29. Oktober 2003 (GBL. S. 695)
und vom 19. Oktober 2004 (GBL. S. 771).

Das Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz,
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mirz 2002 (BGBL I S. 1193);
gedndert durch Artikel 167 der Verordnung vom 25. November 2003 (BGBL I S.

2304), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBL. I S.
1359, 1381).

Das Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und iber die
Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) in der
Fassung vom 13. Dezember 2005 (GVBL. Nr. 18 vom 16.12.2005 S. 745).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samthche Festsetzungen von

Bebauungsplanen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

Weissach im Tal, 12.07.2007

Gemeinde Weissach im Tal HEITZMANNPLAN
Bridener StraRe 5

Q 71557Z‘e1ssac7nm Tal

............................................

............................................

R. Deuschle Dipl. Ing. Ra{ner Heitzmann
Biirgermeister Planverfasser’
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Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss

(8 2 BauGB) - am 12.07.2007
2. Auslegungsbeschluss ,

(&8 3 BauGB) ‘ - am 12.07.2007
3. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1 + Nr. 2

(8 2 Abs. 1 BauGB) im Amtsblatt am 19.07.2007
4.  Beteiligung der Offentlichkeit | vom 26.07.2007

(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis 27.08.2007
5.  Einholung der Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger vom 26.07.2007

Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) bis 27.08.2007
6. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der

ortlichen Bauvorschriften (§ 10 BauGB + § 74 LBO) am 20.09.2007
7.  Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 6

(8 10 Abs. 3 BauGB) im Amtsblatt am 27.09.2007
8.  Rechtsverbindlichkeit des Planes (§ 10 Abs. 3 BauGB) ab 27.09.2007

Es wird bestdtigt, dass das Verfahren ordnungsgemiR nach den §§ 1 - 10 und 13a
BauGB durchgefiihrt wurde. :

Weissach im Tal,

Gemeinde Weissach im Tal

R. Deuschle
Biirgermeister
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