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Bebauungsplan T&ferhalde

- 6. Anderung -

Bezugsplédne:
Lageplan: M1 : 500 vom 27.6.15968
Léngenschnitte: GartenstraBe. M = der Hohen 1 : 100

der L&ngen 1 : 500 °

StraBen 920 und
923

Querschnitte: Nr. 1 -6

séimtliche Pléne wurden vom Vermessungsblro A. Hancke,
Unterweissach am 27.6.1968 gefertigt.

Textliche Festsetzungen

In Erg&nzung der Planzeichnung wird festgesetzt:
1.Plcnungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 BBauB und BauNvo)
1.% Art der baulichen Nutzung (§ 1 — 15 BauNvO)
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO)

Ausnahmen i.5. v. (3) des § 3 aaumvo sind gem. § 1 Abs. 4 BauhVO
nicht Bestandteil des Beb.Plans.

1.2 MaB_der baulichen Nutzung (§§ 16 — 21 BauNvO)
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1.3 Zahl der Vollgeschosse ( § 18 BauNVO und § 2 Abs. 4.LBO)

- zwinéend - entsprechend den Einschrieben
in der Planzeichnung

WR Z =1II
"WR Z=1T+ IUG 1 Vollgeschoss + 1 talseitig
ausgebautes GeschoB
WR Z=1I+7103
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Offene Bauweise fUr das ganze Plangebiet.
(Fiir die Stellung der Geb&ude ist die Einzeichnung im Plan maBgebend !

hes) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO, soweit Gebdude, sind in den nicht
liberbaubaren Grundstlicksfléchen nicht zugelassen.



1.6 Garagen und Stellplédtze ( § 12 BauNvO)
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Bei allen Bauvorhaben ist flr jede Wohnung eine
Garage nachzuweisen und nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstlicksldthen zuldssig.
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flir 1-geschossige Bebauung mit 1 ausgebauten UG oder

mit 1 ausgebauten DG

bergseitig max. 3,50 m
talseitig max. 5,70 m

flr 2-geschossige Bebauung

bergseitig » 579
5
j

O m
talseitig max. 6,50 m

(gemessen von Fertiger Beliéndeoberfliche bis Oberkante Dachrinne).

2.2 ‘Dachform ( § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

WR e T% 1 UG Satteldach mit max. 20° Neigung; Dachaufbauten

nicht zugelassen.

WR flir I + I DG Satteldach mit max. 48° Neigung; Dachaufbauten

WR fir II

sind zugelassen.
Satteldach mit max. 30" Neigung; Dachaufhauten
nicht zugelassen.

Giehel Uber die Schmélseite der Geb&ude.

258 Sggsere Gestaltung

2.4 Einfriedigungen

Natursteinen oder

{ § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auffallende Farben sind zu vermeiden.
Deckungen der Décher mit engobierten Ziegeln.

{ § 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

"Entlang der &ffentlichen StraBen sind die Grundstiicke

wie folgt einzufriedigen:

Scherenzaun, max. 80 cm HBhe, auf 15 - 30 cm hohem
Steinsockel oder auf Stilitzmauern, deren Hishe vom
Gemeinderat noch festgelegt wird.

Die Einfriedigung darf erst nach erfeolgter, bau-
rechtlicher Genehmigung erstellt werden. Die Ge-
nehmigung kann zugemmen mit dem Wohngeb&ude, oder
spéter gesondert-beantragt werden.

Die Steinsockel oder Stitzmauern miissen mit hellen
natursteindhnlichen Steinen errichtet oder vorge-
mauert werden.

3. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen ( § 9 Abs, 4 BBauB )




gelohenegrkidarung
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( Z = Zahl der Vollgeschosse , GRZ
Bl 2

Grundflédchenzahl
GeschoBflichenzahl )

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Planes
( § 9 Abs. 5 BBauG )

Baugrenze { § 23 Abs. 3 BauNvO )

Verkehrsfldchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BBauB ) . "

WR Reines Wohngebiet ( § 3 BauNvO )

Brenzen unterschiedlicher Nutzung ( § 16 Abs. 4 BauNvO ) @ & & @& § &

Firstrichtung der Gebéude

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstilicksteile o T B e e
( §9Abs. 1 Nr. 2 BBauG ) A e

Baulinie herausfallend

Zahl der Vollgeschosse herausfallend

Bebauungsplan ® T&ferhalde "

mit Verflgung von heute genehmigt,

ZeBe

Backnang, den 23.1.1969

Landratsamt

Im Auftrag
(Siegel)

gez, Lohle

Regierungsinspektor



zum Bebauungsplan T&ferhalde

- 6. Anderung -

I. Allgemeines

i

Der Bebauungsplan " Défernhalde ™ wurde am 30 April 1962 genehmigt. Die
Anderung des Bebauungsplanes fiir die Parzellen 919, 921 und 922 wurde be-
antragt, weil der genehmigte Bebauungsplan nur eine einstockige Bebauung
mit einer Dachneigung von 48~ zuldsst. Die Grundstlickseigentimer sind Uber-
wicgend an einer Bebauung mit zwei Vollgeschossen oder mit einem Geschoss
bergseitig und zwei Geschossen talseits interessiert.

Der Gemeinderat stellte mit BeschluB vom 21.2.1968 fest, daB in diesem
Gebiet eine zweigeschossige Bauweise miiglich sei.

Gleichzeitig sollte bei einer Anderung des Bebauungsplanes bezliglich der
baulichen Nutzung auch die Strasse 923 vom Wohngebiet T&ferhalde zur StraBe
932 im Sommerrain durchgeflhrt und die StraBe 920 und 923 auf eine Fahrbahn-
breite von mindestens 5 — 5,50 m gebracht werden und einen einseitigen Gehweg
von 1,50 m und einen Randsteifen von 0,50 m auf der anderen Seite erhalten.

Dic Durchflihrung der StraBe ist nach den Feststellungen des Ing. Bliro Haisch,
Facknang, mdglich. Die mit den Grundstlickseigentlimern gefiihrten Verhandlungen
erbrachten, daB zur Zeit kein Interesse besteht die StraBenverldngerung durch-
zufihren und in die Anderung des Bebauungsplanes miteinzubeziehen.

W&hrend die Grundstiicke Parz. Nr. 925/7, 925/2 und Geb. 48 im Bereich der ge-
olanten StraBe mit Bauverbot belegt sind und somit die Planung flUr die Gemeinde
gesichert ist, muss. zur Sicherung der StraBentrasse die Bauzone fir den Bau-
platz Parz. Nr. 926 um mindestens 7 m zurlickverlegt werden um die Durchfih—
rung der StraBe mtglich zu machen.

Der Gemeinderat beschloB den Bebauungsplan " T&ferhalde " beziiglich der Stras-
senflhrung von StraBe 923 zur StraBe 932 im Sommerrain vorerst nicht zu &ndern.
Die Trasse muss jedoch .auf jeden Fall gesichert bleiben. Ein evtl. Baugesuch
flr den Bauplatz Parz.Nr. 926 Eberle / Kugler kann nur zugelassen werden, wenn
die 'Bauzone um 7 m zurlickverlegt wird.

Da die Gemeinde die Absicht hat, die StraBe auf jeden Fall durchzufiihren,
wurde beschlossen die Strassen Nr. 920 u. 923 mit Ausnahme der Einfahrt von
der Stuttgarter Strasse her auf eine Fahrbahn von 5 m und einem einseitigem
Gehweg von 1,25 m zu erbreitern.

Das Wohngebiet 'Tdferhalde u. spdter Sommerrain sollen spdter Uber die Strassen
923 u. 920 zur Bartenstrasse angeschlossen werden.
Die Einfahrt von der Stuttgarter Strasse soll spdter nur als FuBweg dienen.

Die Bartenstrasse erh&@lt eine Fahrbahn von 6 m Breite und zweiseitige Gehvege
mit je 1,25 m Breite. Die Einfahrt zur Max-Eyth-Strasse-wurde dem Verkehfsbe~
dlirfnis entsprechend an die Gartenstrasse angeschlossen.

Der flr dieses Plangebiet bisher gliltige Lageplan zum Bebauungsplan vom
24.4,1957 vom Verm. Bliro Hancke, genehmigt am 30.4.1962, wird durch den
Lageplan vom Verm. Blro Hancke vom 27.6.1968 ersetzt.

5£§.§BS Baugebietes und Bauweise geht aus dem Textteil hervor.
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Iv.

Kosten

Durch die ﬁndefung des genehmigten Bebauungsplanes vom 30.4.1962 ent—
stehen nicht wesentliche Mehrkosten. Mehrkosten entstehen flr die
groBere Strassenbreite und den einseitigen Gehweg und flir den daflir
erforderlichen Grunderwerb.,

Die Kosten der Strassenherstellung mit Gehweg und Strassenbeleuchtung,
welche nach der Satzung Uber die Erhebung von Erschliessungsbeitrigen
zu 90 % umgelegt werden, sind durch Kostenvoranschlédge noch nicht fest-
gestellt.

Die Kosten der Kanalisation betragen 51.920 DM und flir die Wasserleitung
25.630 DM nach den Kostenvoranschldgen vom Ing. Blizo Cantz vom 24.4.1968,

Beabsichtigte MaBnahmen

Durch den Mehrbedarf an &ffentlicher Fliche filir Strassen und Gehwege
wurde eine andere Festlegung der Bauzonen notwendig. Die Gemeinde muss
die notwendigen Strassen- u. Gehwegfléchen erwerben.

Um eine bessere Grundstiickseinteilung und eine bessere Bebauung zu er-
moglichen ist ein Grundstlickstausch zwischen den Parzellen Nr. 922 u.
921 und der Gemeinde mit Geldnde von der Bartenstrasse notwendig.

Die Gemeinde gibt von der Gartenstrasse an die Parzelle Nr. 921 und die
Parzelle Nr. 921 an die Parz. Nr. 922 Geldnde ab. Dieser Gelédndetausch
muss auf freiwilliger Basis durchgefilhrt werden.

Unterweissach, den 14. August 1968
Blirgermeisteramt:

gez. Halter
Blirgermeister.

Verfahrensvermerke

Aufstellung des Eeb.Planes BeschluB des Gemeinderats vom ,u??:??}?ﬁ?unoaannn

Feststellung des Entwurfs durch Gemeinderat vom njgf?fj?pga,aoauoa,aaaanuuau
Als Entwurf gem&B § 2 Abs. 6 BBauB ausgelegt vom ,?f?f3?§?uﬁ, bis ?:?E&??%%i
Auslegung bekannt gemacht am ,,??:?fj?ﬁga,u°,,,,o aaaaa SR S R e y
e e a2~ G MEAR e e e e BB, e T
Als Satzung gemdB § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen am ??J??J?ﬁﬁouaunu
Genehmigt gemé&B § 11 BBauBG vom P?PF??F??ﬂFndt ErlaB vom ??fﬁ!ﬂ?ﬁﬁuwrn}{§??‘21
Ausgelegt gem#B § 12 BBauG vom Pﬂﬁifﬂgﬁﬁaua.un bis agfgfﬁ?ﬁgaa,nnn, nnnnn A
Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht am ?Fbﬂ!ﬂ?ﬁ?im oﬁPFPREEhﬁﬁnP}ﬁEEQ
der Bemeinden Unterweissach und Cottenweiler

30. 1. 1969
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4, Februar 1?%%

Unterwoissach, denm &%

BUrgermeisteyamt




Flr die Richtigkeit der Abschrift
Unterweissach, den 4. Februar 1969
_ , Blrgermeisteramt

BY 5
Blirgerfieisters.



