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A RECHTSGRUNDLAGEN
1S/ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBLI b} Luftausta}_xsch ; ; ey, ' st B8 Abgrenzung unterschied!. §16 (5) BauNVO
i S.2253), geandert am 31.08.1990 (BGBLII $.889, 1122) die Schutzflachen fiir den Luftaustausch sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizu- ] Nutzungen ;
: : halten. Bepflanzung, die den Luftaustausch nicht behindert, ist zuléssig.
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 : 1 MaB der Nutzung §9 (1) BauGB
(BGBI.| S.132), gedndert durch Anderungsverordnung vom 31.08.1990 (BGBLII S.889, 1122),
24621350 die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBLI $.59) 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§73 LBOL.V.m. §9 (4) BauGB) Griinflache priv. /6ffentl. §9 (1)15 BauGB
!
die Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 21  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§73 (1) 1 LBO)
(GBI.S.770, ber.1984 S.519), gedndert durch Gesetze vom 1.04.1985 (GBI. S.51), vom g Parkanlage §9 (1) 15 BauGB
92.02.1988 (GBI. S.55), vom 8.01.1990 (GBI.S.1) und vom 17.12.1990 (GBI.S.426) 2.1.1  Dachform und Dachneigung x _ i et
& Es werden nur Sattelddcher und Walmdécher zugelassen. Dachneigung siehe Planeinschrieb.
Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind erlaubt, jedoch diirfen sie insgesamt nicht mehr als ein EFH ErdgeschoBfuBbodenhdhe §9 (2) BauGB
x B AUFHEBUNG Drittel der Dachlénge beanspruchen und miissen einen Abstand vom Ortgang von 2 m 270.20 (EFH)
= einhalten. Dacheinschnitte sind untersagt. An der Traufe ist ein Dachvorsprung mit mind. 30 cm, :
" ! Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher max. 50 cm vorgeschrieben. TH 6,06 Trauththe §73 (1)7 LBO
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere
& baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben. 2.1.2 E éssgde,'_‘ , _ : _ b
N ‘O\OJ : (l;; taggtaUde sind zu verputzen und mit gedeckten Erdfarben zu streichen. Sichtmauerwerk ist Gewaisser/Bachlauf
‘ c TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IN ERGANZUNG DER PL ANZEICHNUNG Die Farbe der Dacheindeckung ist im Bereich zwischen naturrot und kupferbraun zu wébhlen. :
o Fassadenverkleidungen aus Faserzement, Kunststoff, Glas, Kupfer oder sonstigen Garagenflache §0 (1)4 BauGB
' reflektierenden Baustoffen sind nur bis zu einer zusammenhédngenden Flache von 3 gm statthaft. e Q)
¢ 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVO) Wintergdrten sind zulassig. Die Fenster und Verglasungen sind als stehende Rechtecke zu
| f Wl s U e R R R S o R e R geplante Grundstiicksgrenze
| : A lichen N B B und §§1-15 BauNVO
: I il rt der baulichen Nutzung (§9 BauGB und §§ au ) 52 Einfriediqungen (§73 (1) 5 LBO)
MI - Mischgebiet §6 BauNVO ' it Verkehrsgril §9 (1) 11 BauGB
L W A . S Einfriedigungen bis 1.50 m Hohe sind generell erlaubt. s M
5 - 547 Die Nutzungsarten nach §6 (2) 6, 7 und 8 BauNVO sind unzuldssig (§1 (5) BauNVO). Die Einfriedigungen”kénnen als Holzzaun, Masc[\endraptzaup, Mauer oder lebende Einfriedigung
7 | N =4 Ausnahmen nach §6 (3) BauNVO sind unzulassig. (§1 (6) 1 BauNVO). (Hecke) ausgefiihrt werden. Maschendrahtzaune sind mit kletternden oder rankenden Pflanzen r P Parkplatz §o (1)11 BauGB
! 7 zu begriinen (eingewachsener Maschendraht).
: ﬁ 12 MaB der baulichen Nutzung (§9 BauGB und §§16-21a BauNVO) 5 ;
// | 2.3 Bodenbelédge (§73 (1) 5 LBO) Gehrecht - §9 (1)21 BauGB
. | ! ’ Z=ll GRz=025 GFZ=0,70 % : _ o
I ) 7 GRZ =030 GFZ=0,80 Fur die notwendigen Stellplatze sind wasserdurchldssige Materialien zu verwenden S —
A Zow Il GRZ=030 GFZ=1,00 (Rasenpflaster, Kies, Schotterrasen, wassergebundene Belage). SicherungsmaBnahmen fur §9 (1) 24 BauGB
Q. . 3 " XXXXXXX Schallschutz
Zahl der Vollgeschosse: siehe Planeinschrieb. Vollgeschosse, die bei Dachneigung von 40 Grad 2.4  Gebéudehohe (§73 (1) 7 LBO)
und groBer im DachgeschoB entstehen oder die in den Dachraum ragen, sind zulassig. ) 3 : _ %, ‘ ; Schutzflachen fir
Tiefgaragen"bonus” (§21a (5) BauNVO): Die GeschopBflache kann um die Flache von unterirdisch Die Traufhdhe (TH) ist zwingend mit einer Toleranz von +/- 20 cm einzuhalten. Gemessen wird lifieiistaiech §9 (1) 24 BauGB
angelegten, notwendigen Stellplatzfiéichen erhht werden, maximal jedoch bis zu einer GFZ- die Traufhéhe bergseitig zwischen der festgesetzten EFH und dem Schnittpunkt von AuBenwand
Erhdhun u'm 0.2 und Dachhaut des Gebédudes. (MaB der jeweiligen Traufhdhe siehe Planeintrag). Ausnahmen
g e hiervon kénnen bei untergeordneten Gebaudeteilen zugelassen werden.
1.3 Bauweise (§9 (1) 2 BauGB i.V.m. §22 BauNVO)
Nutzungsschablone
siehe Planeinschrieb: o = offene Bauweise (§22 (2) BauNVO) 3 HINWEISE
1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) 2 BauGB). 3.1 Die Darstellung kiinftiger Grundstiicksgrenzen ist nicht verbindlich. Baugebiet Zahl der Voll-
s = geschosse
Die Hauptfirstrichtung ist parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen. Ausnahmen hiervon konnen 32  Die vorhandene orts- und landschaftstypische Vegetation ist grundsétzlich auf Dauer zu schiitzen
l bei Gebaudeteilen, die den Hauptgebauden untergeordnet sind, zugelassen werden. und zu erhalten: die natirliche Eigenart der Landschaft und ihre wesentlichen Merkmale sind bei
\ & Untergeordnete Nebenanlagen gem. §14 (1) BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht allen Planungs- und EntwicklungsmaBnahmen gem.§1 (1) und (6) BauGB entsprechend zu Grundfiachen- GeschoBfizchen-
d betroffen. berticksichtigen. zahl GRZ zahl GFZ
. 3.3 Energiegewinnungsanlagen missen - sofern solche vorgesehen sind - mit einer detaillierten
; Nebenaniagen BauNVO : 1 ) Sy .
o : L Nebenanlagen (§9 (1) 4 BauGB und §14 (1) Bau ) Beschreibung in den Baugenehmigungsunterlagen .dargestellt werden. Firr die Heizung der Bk vvolog Dachform/Dach-
i 2L l0 g N N XX XXX XXX X XA X X X - Folgende bauliche Nebenanlagen sind zugelassen (auch auBerhalb der Uberbaubarer Gebaude ist der AnschluB an das dffentiiche Gasleitungsnetz moglich. neigung
190 7 941 " ©00000p0000d0000060000000004 5 ’ Grundstiicksflachen, ausgenommen auf den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen nach 1.8 y . ) : i
» o ) k gyl : nn, Winnenden, wird
o \ o \ ' : ' . ORIERNA ) Wi 4 g hen bis 20 cbm, Pergolen, Gartenlauben. 34  Auf das Geologische Gutachten vom 27.02.1990 des Bros Voigtmann, : _
0 7 277> - a Sfuz‘fgarfep Strape | ' o ; ‘ » : : : i 4 % — _ : i Y i 1195 /5 und 1.10):Wintergérten, Garten- und Geratehduschen bis 20 ¢ g ‘ s Aty ( y
D O o &% Y ; \ . : s BRI, : & YATAE PG O R ‘ { 1.6 Stellpltze und Garagen (§9 (1) 4 BauGB) 3.5 Der landschaftspflegerische Begleitplan (Grinordnungsplan) vom August 1991 des Blros
—O , - S SEH YT (IR A : . 1195 /4 / Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und in den Heitzmann, Weissach im Tal, wird diesem Bebauungsplan beigegeben. %// ;
/ ik A h rhalb zugelassen. Hinweis: Vor p ; ,
122 v ’L‘ : : T : £ q ngnurGfgrsatg:ieit;tZir:‘ F;?::;r:ﬂznu\l,a:)sns lr?nns tg"f?cl)atnf Z:Irﬁgsasl;cn v?)l:\Bc?er Ge;wgghinterkante 3.6 Auf das Larmschutzgutachten vom 30.11.1990 des Strassenbauamtes Schorndorf wird ' M —
|l ool SR 1194 einzuhalté;n i hingewiesen. Danach werden im gesamten Planungsgebiet die Orientierungswerte éebauungsplanung E S ACH I M T AL
_Tr@ \ \\ ' nach DIN 10005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - fir Mischgebiete tags - der Gemeinde W I S
_f\ /;’;‘ 2 17 Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB) und nachts erheblich Uberschritten.
et 5 [ 153/4 - B3 - - - e
1353/% + 1353/3 \\ AnschluB anderer Flachen an Verkehrsflachen - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt. Béschungen 3.7 g/l: Jﬁgﬁggg}f?:ill ggﬁfgneﬁnsgiir::m:zf#r:r?ucfj}e; ?r{(?;%greﬂ?g I'I:?lh\?\/r; E;Z:anéihubr;g:nr ;]:lrt\tzeitig Landkreis REMS-MURR o e
50 1349 \\‘ ! \\ fiir die Befestigung von StraBenkorpern sind auf Privatgrundstiick zu dulden. o Bt v, srouslgan. ' . \\\ Sy
; ) o Ortsteil UNTERWEISSACH i
5 St 1348 . L\ 53/7 1.8 Private Grinflchen (§9 (1) 15 BauGB) 3.8  Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,
o5 WO % \ ; - i g el : i o die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt als untere
Mi I 1er 5/ 1 \‘_— Ml ‘i:’ \\V //65’) 15355 7 ila?::, ;Iirligngggi\]l\)/g pfrrg/;tl:ar:\aﬁer:nﬂachen sind von jeglicher Bebauung, auch Nebenaniag e b g g K s S o e - R R
= ,_ 2 . | , - i STUTTGARTE
’ £ | : 03 @ 7 A 21200 3. _ > : i Gebiet
122 74 122.7/1 0, 6 O, 8 P57 ) ' v : _ L i 3_ 0/8 /7 i Geh-. Fahr- und Leitungsrecht (§9 (1) 21 BauGB) 9 Zur Abwasserentsorgung von Untergeschofen der Gebdude am Hartweg kénnen geeignete | ’ 2
y L\ /7 e 1200 Abwasserhebeanlagen erforderlich sein. ST RASS E SUDLICHER TE“_
() 0 . : 0 — ’ % : ; =
0 S D 3 O = [.. O L Zd] EFt én Weg 135 0 LAel:(l;r:ngfeCht zugunsgan (i\?lr Gem,e'r?q;a' Gehrecht im EG bei Flurstiicken 1203 und 1205/1 ; 3.10 Von der benachbarten Firma Rombold, Ton- und Kunststoffwarenfabrik ist mit
B'Plan "Eselwiesen” SD = 45° j . (Arkaden) zugunsten der Aligemeinnei. Geruchsimmisionen zu rechnen.
& —O0—0—
& Anderung u. Erweiterung o f g 110  Pflanzgebot (§9 (1) 25a BauGB)
vom- 14.12.1990 y i e MaBstab 1: 500
1777 ‘ : 24 S - L) 5 Entsprechend derr] Plan_emtrag sind hochwach.sepde und standortgerechte Laubbaume zu Datum 27.06.1991
& . e 3 pflanzen. Als Gehdlze sind folgende Arten zuldssig:
e 1 \ Bergahorn - Acer pseudoplatanus 10.10.91
‘\‘ \ Schwarzerle - Alnus glutinosa ' 235007
ot KT 5 _ \\‘ L,(§' Grauerle ~ - Alnus incana ‘ e
9421100 . o 1350/ 4 e Y \ Q) Hasel - Coryllus avellana ~ Verfahrensvermerke
7y : e » ' Esche - Fraxinus excelsior
o P 0\ LEGENDE
e s » PR £ e 135276 he NN L J\‘, 1350 /2 Holunder - Sambucus nigra
. 136 & Baum-, Strauchweiden - Salix : 1. 2. ; 3.
- —+ : £ A . ' j 362/1Z i 1351 135071 S Silberlinde - Tilia tomentosa M| Mischgebiet §6 BauNVO AufstellungsbeschluB des Ortsiiblich bekanntgemacht Vorgezogene Beteiligung
1219/1 < SAGTYS R X 3 LQ - Gem.rats gem. §2 BauGB gemaB § 2 BauGB a) Trager offentlicher Belange
\ . SR Lo : : 1362/11 , & Nadelgehdlze sind als Neuanpflanzung nicht zugelassen. : vom 1351992 bis 3151992
AT NBLHIERET S : iy b) Biirger (§3 BauGB)
N - 1365 ' o Pflanzbindung (§9 (1) 25b BauGB) E e el Lt vom 29.11.1990 am 5.12.1990 v)om 1%.5.5991 bis_31.5.1991
9 rde ) :
Mit ErlaB vom 19 -0%-‘ éng k‘g o T "/‘ 5471 Die vorhandenen Baume und Strducher sind geméas Planeintrag zu erhalten und zu pflegen. e Baulini §23 (2) BauNVO

g emsB § 11 Abs. 3 hiuvorschﬁ Sien 2y In einem 6 m breiten Streifen entlang dem Horbetsbach - gemessen ab Boschungsoberkante - e G © R 5, 6.

) Jerletzung von Reche ist der vorhandene Uferbewuchs auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Die Flache ist von . _ _ .
W d gemacht. ol ; T | | Feststellung des Entwurfes Offentlich ausgelegt gemas SatzungsbeschluB des ##
\ >} geltend 9 Dr. Haas jeglicher Bebauung freizuhalten. | e e | A

b e 1310 gez. Ur. s il | e Firstrichtung §9 (1)2 BauGB mit GemeinderatsbeschluB §3 (2) BauGB Gemeinderats gem.$10 BauGB
1705 beurkundet A _ vom 276.1991 vom 19.81991  bis 20.9.1991 vom 10101991 @mel curn
1362/ 7 1.1 Hohenlage (§9 (2) BauGB) Verkehrsflache Gehweg §9 (1) 11 BauGB bekanntgemacht am 7.8.1991 301, 1392
Die in der Planzeichnung eingetragene ErdgeschoB-FuBbodenhdhe (EFH) ist mit einer Toleranz Fahrbahn e —
von +/- 20 cm einzuhalten. : |
Bei den Gebauden entlang der Talaue sind Aufschiittungen bachseits bis zu 1,50 m Hohe, Zu- und Abfahrtsverbot §9 (1) 11 BauGB 7. 8. 9.
begrenzt auf eine Breite von 8 m ab Hausgrund, zuléssig, max. jedoch bis zum Beginn des Anzeigeverfahren gem.§12 BauGB | Inkraftsetzung gem. §12 BauGB:
L Pflanzgebots-Streifens. Ansonsten sind Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern bis zu = = b e §9 (1)21 BauGB an das Landratsamt vom-30.7. 92 | Durchfiihrung des Anzeigever-
5421 O— e einer Hohe von 60 cm erlaubt. = : : = Mit vom ErlaB vom /32 52 wurden| fahrens ortstiblich bekannt-
2221050 ; . keine Rechtsverletzungen geltend | gemacht am R4, 92
1320 1.42  Schutzflachen (§9 (1) 24 BauGB) BN , gemacht.
| 1319 Im Hartfeld 1362 geplanter Baum (Pflanzgebot) §9 (1) 25a BauGB Vs e NIRRT
’ 1318 Von der Bebauung freizuhaltende Schutzfléchen fir ‘ :
; ‘ a) SicherungsmagBnahmen fir Schallschutz ’ vorhandener Baum (Pflanzbindung) §91)25b BauGB i i
-/__ innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind bei der Bebauung der Grundstiicke ! Afbe'tsgru[)pe Oplekt il S.tadtplar']ung QC3
1362./9 besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen, die einen wirksamen Schutz gehen Verkehrs- sesssess 3 | Dipl.Ing.M.Breuninger Freier Architekt SRL ?@
larm im Sinne der DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau) gewahrleisten. et teen !L-erl’éalLtJLfm% V. Gerl:olzen §9 (1)25 BauGB Rebhalde 37, 7000Stuttgart 1, Telefon (0711) 257 87 17
n ;
1317/1 G , R Kurze Strasse 18, 7063Welzheim, Telefon (07182) 32 32
= 3. il 8 - > EL ﬂ?,!_ B Grenze des raumlichen §9 (7) BauGB
o w o & o v i Geltungsbereichs
) < ‘ z 2 < % :
= S S < S g s i :
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