2.1

2.2

2:2.4

242:2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(8 9(1) + (2) BauGB + BauNVO0)

Art der baulichen Nutzung

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und &8 1 - 15 BauNV0)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung:

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)
Anlagen im Sinne von § 4 (2) 2 + 3 BauNVO ( Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) sind gemdl § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

(8 9 (1) BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO0)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
(Nutzungsschablonen im Lageplan)

Grundflachenzahl (GRZ)
(8 16 (2) Nr. 1 und & 19 BauNV0)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung: 0,4 im WA.

Hohe der baulichen Anlage
(8 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNV0)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung

Die eingetragenen Bezugshdhen z. B. EFH = 288,50 iiber NN sind
empfohlene ErdgeschossrohfuBRbodenhdhen. Als Erdgeschossroh- _
fuBbodenhdhen kdnnen sie nach oben oder unten um 30 cm verdndert
werden.

Die festgelegten und in der Nutzungsschablone eingetragenen
Gebdudehdhen (max. FiH = maximale Firsthohe und max TH = maximale
Traufhdohe) beziehen sich immer auf die eingetragenen Bezugshdhen. Als

Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der verldngerten AuRenwand mit der
Oberkante Dachhaut.
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Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und & 22 BauNV0)

Entsprechend den Planeinschrieben bedeutet:

E = offene Bauweise nur Einzelhduser (§ 22 Abs. 2 BauNV0)
D offene Bauweise nur Doppelhduser (§ 22 Abs. 2 BauNV0)

Il

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und & 23 BauNV0)

Die {iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Lageplan durch Baugrenzen
festgesetzt. GemdB § 23 Abs. 3 BauNVO sind Uberschreitungen durch
Balkone, Wintergdrten, Erker und andere untergeordnete Bauteile nach §
5 (6) LBO zuldssig. Zur &ffentlichen Verkehrsfliche ist jedoch ein Abstand
von 2,0 m einzuhalten.

Stellung der baulichen Anlagen

(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung ist entsprechend dem Planeintrag parallel zu den
Richtungspfeilen zu stellen.

Untergeordnete Nebenanlagen sind davon nicht betroffen.

Stellpldtze und Garagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNV0)

Garagen und Stellplitze sind nur innerhalb der dafiir ausgewiesenen
Grundstiicksfldche zuldssig. Sind weitere Stellplitze zur Einhaltung der
Anzahl der Stellplitze gem. Pkt 7 der Ortlichen Bauvorschriften
erforderlich, sind diese auch in den nicht {iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. ;

Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5 m einzuhalten.

Nebenanlagen

(8 9 (1) BauGB und & 14 (1) BauNV0)

Nebenanlagen sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflsichen
zugelassen. Soweit es sich um Gebdude handelt, kénnen diese max. 25

cbm Bruttorauminhalt, jedoch pro Baugrundstiick nur 1 Gebiude, erstellt
werden.
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10.

Hohenlage der Verkehrsflichen und der Gebiude
(8 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNV0)

Die Hohenlage der Verkehrsflichen ist gem. den Plinen des Ing. Biiros
FRANK, Backnang, verbindlich festgesetzt und bei der Ausfiihrung der
Bauvorhaben zu beachten.

Die Hohenlage der Gebaude wurde wie folgt festgesetzt:

0 die im Plan eingeschriebene EFH ist die Bezugshohe und die
empfohlene ErdgeschossrohfuBbodenhdhe. Als Erdgeschossroh-
fulbodenhhe kann sie nach oben oder nach unten um 30 cm
verdndert werden. Die Traufhéhe und die Firsthéhe beziehen sich
jedoch immer auf die eingetragene Zahl der EFH. Die Festsetzung
der EFH, die iiber das bestehende Gelinde hinausragt, erfolgte
aufgrund der Entwésserungsplanung des Ingenieurbiiros FRANK,
Backnang, die davon ausgeht, dass das UG noch im freien Gefille
entwassert werden kann; bei Unterschreitung der EFH nach unten
ist dies zu beachten.

Offentliche Verkehrsflichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) .

Die im Plan dargestellten 6ffentlichen Verkehrsflichen sind verbindlich.

Martin-Luther-Weg = offentliche Verkehrsfliche, verkehrs-
. beruhigter Bereich mit
Gleichberechtigung fiir FuRgénger-
Innen, RadfahrerInnen und KFZ.

Fldchen fiir die Herstellung des StraRenkérpers
(8 9 (1) 20 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in allen an 6ffentlichen
Verkehrsfléchen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke
entlang der Grundstilicksgrenze bis zu einer Breite bis 0,50 m und einer
Tiefe von 30 cm zu dulden (Hinterbeton von Randeinfassungen).

Die bei der Anlage der &ffentlichen StraRe entstehenden Bdschungen
sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.
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11.

i2.

13

13.1

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Fldchen sind mit folgenden

Leitungsrechten entsprechend den Einschrieben belastet:

0 LR = Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
(Abwasserkanal)

Pflanzbindung
(8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Baum ist zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen.

Pflanzgebote

Standorte fiir das Anpflanzen von Einzelbdumen, Baumgruppen und
Strduchern (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorte fiir das Anpflanzen
von Einzelbdumen sind entsprechend der Pflanzenliste 1 anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzenliste 1

Kleinkronige, hochstdmmige Laubbdume

Acer platanoides in Sorten - Spitzahorn

Acer campestre - Feldahorn
Amelanchier lamarckii - Kupfer- Felsenbirne
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus lavallei 'Carrierei’ - Apfeldorn

Pyrus calleriana'Chanticleer’ - chin. Wild - Birne
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus intermedia - Mehlbeere
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13.2 In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flichen oder MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind naturnahe Strducher entsprechend der Pflanzenliste 2
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzenliste 2
naturnahe Straucher

Cornus sanguinea - roter Hartriegel
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare gem. Liguster
Lonicera xylosteum gem. Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum opulus ' gem. Schneeball

14, Offentliche Griinflichen
(8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Griinfldche ist als Verkehrsgriin gdrtnerisch zu gestalten.

Neben der Anpflanzung eines groRkronigen Laubbaumes ist das Beet als

Schmuckbeet dauerhaft zu unterhalten.
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B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(8 9 (4) BauGB und § 74 LBO v. 8.8.1995 (GBL. S. 617)
in Kraft getreten am 1. Januar 1996)

s AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung
siehe Einzeichnung und Einschrieb im Plan

1.1.1 Die Ddcher der Hauptgebdude sind als Sattelddcher mit der jeweils in der
Nutzungsschablone angegebenen Neigung auszufiihren.

1.1.2 Die Garagen sind mit Flachddchern oder leicht geneigten Déchern bis 12°
extensiv zu begriinen.

1.1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachfenster
Hierzu gilt die Satzung zur &rtlichen Bauvorschrift der Gemeinde
Weissach im Tal dber Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster,

beschlossen im Gemeinderat am 13.01.2000 mit Anderung vom
11.07.2002.

1.2 Dacheindeckung

Rote bis rotbraune Ziegel- oder Betondachsteineindeckung, Vegetations-
dach bei Flachd&chern.

1.3 Gestaltung der AuRenwinde
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuBenwandfiédchen sind iiberwiegend in den Materialien Putz, Holz
oder Glas (Glasvorbauten) auszufiihren. Unzuldssig sind auffallend grelle
und dunkle Farben, reflektierende Materialien, sowie Verkleidungen aus
Kunststoff oder Faserzementplatten. Besonders empfohlen werden
Rankgeriiste fiir Fassadenbegriinungen, insbesondere fiir groflachige

fensterlose Fassadenteile. Dies gilt auch fiir Garagen, Gerdteschuppen
und Carports.
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1.4 Aneinander gebaute Gebdude und Garagen

Sie sind hinsichtlich

0 Dachrandausbildung
0 Dachform und Dachneigung
0 Art und Farbe der Dacheindeckung

zwingend anzugleichen.

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedungen sind nur folgende Alternativen zuldssig:
Drahtzdune bis max. 1,2 m Hdhe
Holzzdune in naturfarbener senkrechter Holzlattung (Staketenzaun)
mit max. 1,2 m Hdohe
geschnittene Laubhecken bis max. 1,2 m Hdohe; Nadelgeholze sind
ausgeschlossen.
Zur StraRe hin sind Zdune und Stiitzmduerchen um mindestens 0,5 m
zuriickzusetzen.
Werden natiirlich wachsende Heckenstrducher angepflanzt, so kdnnen
diese ihrem natiirlichen Wuchs entsprechend héher als 1,2 m werden; die
nachbarrechtlichen Vorschriften sind zu beachten.
Stiitzmduerchen sind zuldssig; max. Hohe ca. 0,5 m und sind 0,5 m
zuriickzusetzen von der StralRe.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen und
Stellplatze
(8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Stellpldtze, Fldchen fiir Carports und Garagenzufahrten sowie die
Gartenwege sind mit offenporigen, wasserdurchldssigen Beldgen
anzulegen (z. B. Rasensteine, Pflasterbeldge mit breiten Fugen,
Spurplatten, Schotterrasen u. &.).

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen.
Mit dem Einreichen der Baugesuche sind durch Pflanzpline die
erforderlichen  griinordnerischen  Festsetzungen {iber das ganze
Grundstiick nachzuweisen. Hochwachsende Nadelbdume sind nicht
gestattet.

Durch Schnitte durch das gesamte Grundstiick sind das Einfiigen des
Gebdudes und die Grenzausbildung zu den Nachbargrundstiicken
nachzuweisen. b
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Geldndeverdnderungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschiittungen iiber 1,0 m und Abgrabungen {iber 0,5 m sind nicht
zuldssig. Boschungen --auch zu den Grenzen hin - diirfen max. 30°
geneigt sein. Geldndeverdnderungen miissen im ganzen AusmaR in den
Bauvortagen dargestellt werden.

AuRenantennen

(8 74 (1) Nr. 4 LBO)

AuBenantennen sind unzuldssig, sofern ein Anschluss an eine
Gemeinschaftsantenne bzw. Breithandkabel gewdhrleistet ist.

Ist dies nicht der Fall, ist je Wohngebdude max. eine Antenne zuldssig.
Satellitenempfangsanlagen in Verbindung mit einer Antenne zdhlen als
eine AulRenantennenanlage.

Niederspannungsleitung

(8 74 (1) Nr. 5 LBO) :

Die Gemeinde wird sich im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten mit dem
Leitungstrdger um eine einvernehmliche und kostengiinstige Ldsung
bemiihen.

Anzahl der Stellpldtze

(8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von & 27 Abs. 1 LBO wird die Anzahl der notwendigen
Stellpldtze je Wohnung wie folgt festgesetzt:

o Einfamilienhaus 2 Stellpl.
o Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bis

50 m2 Wohnflache 3 Stellpl.
o Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung {iber

50 m2 Wohnfldache und Zweifamilienhaus 4 Stellpl.
Solaranlagen

(8 74 (1) Nr. 1 LBO

Die Installation von thermischen Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen
wird von der Gemeinde empfohlen und durch ein Forderprogramm
finanziell bezuschusst.

Die {iberwiegende Ausrichtung der Hauptddcher nach Siiden eignet sich
in besonderer Weise fiir diese Energiegewinnungsanlagen. Es wird auch
der Bau von Wintergdrten zur Warmeregulierung und zur Steigerung des
Wohnwertes empfohlen.
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C. Hinweise:

1. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich der Denkmalschutzbehorde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG). :

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird
verwiesen.

2. Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
der unteren Wasserbehtrde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig
vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen
und das Landratsamt Rems - Murr -Kreis als untere Wasserbehdrde
(technische Fachbehtrde) zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig fir die Dauer
der Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewdsser ist unzulissig.

Erforderliche ~ Schutzvorkehrungen bei den BaumaRnahmen gegen
Grundwasserbeeintrdchtigungen  gem.  Rechtsverordnung  miissen
beriicksichtigt werden.

3. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) insbesondere auf § 4, wird
hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens (BBodSchG & 4 (1) und
(2)):

Wiederverwertung von Erdaushub:
Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung
zuzufiihren,
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefillen zuldssig.
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Sl ey 2

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser
Boden) abzuschieben. Er ist vom {ibrigen Erdaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fiir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen
sind, insbesondere fiir deren Lagerung und Einbringung, gelten die
Vorgaben des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fiir
Umwelt, Baden - Wiirttemberg.

Freifldchen:
Bereiche spdterer Freiflichen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten.

Bodenbelastungen:
Der Baubetrieb 1ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte
unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere

" Baufeld beschrankt bleiben.

Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen
sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche
Bodenbelastungen angetroffen, ist unverziiglich das Landratsamt Rems -
Murr - Kreis zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und / oder belastete Bdden sind von verwertbarem
Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufiihren. '

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so
ist das dem Umweltschutzamt - Fachbereich Technik - sowie dem
Gesundheitsamt mitzuteilen.

&, Bei der Bauausfiihrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu
achten. Auf die Mdglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen
Beratung durch die kriminalpolizeiliche =~ Beratungsstelle  bei  der
Polizeidirektion Waiblingen, Tel.: 0 71 51/56 25 86 wird
hingewiesen.
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5.

Neben der Anpflanzung von Obstbdumen, Laubbdumen und naturnahen
Strauchern wird empfohlen, pro Grundstiick Nistmdglichkeiten fiir Vogel
im Garten oder am Haus vorzusehen.

Zisternen

Zur privaten Regenwassernutzung empfiehlt die Gemeinde, Zisternen
einzubauen und deren Uberlauf an den Abwasserkanal anzuschlieRen.
Eine flachige Versickerung ist aufgrund der wenig versickerungsfihigen
Bdden nicht méglich.

Forderprogramme
Die Gemeinde fordert neben den Programmen fiir den Bau von Zisternen
und von Energiegewinnungsanlagen (Solaranlagen zur

Brauchwassergewinnung  und  Fotovoltaikanlagen) auch  durch
Bezuschussungsprogramme den Bau von Niedrigenergiehduser und die
Brennwerttechnik beim Heizungsbau.
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