TEXTTEIL

RECHTSGRUNDLAGEN

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.

2141).

- Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI. Il S.
885, 1124), sowie durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

- Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. 08. 1995 (GBI. S.

617).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von Bebauungsplénen inner-
halb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

In Erganzung der Darstellungen im Lageplan wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB u. BauNVO
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1.9

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Festsetzung nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO: Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind
die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen.

Offentliche Griinflache § 9(1) Nr. 15 BauGB
StraRenbegleitgriin

Maf der baulichen Nutzung § 9(1) BauGB, §§ 16-21a BauNVO

entsprechend Planeinschrieb, es bedeuten:

GRZ Grundflachenzahl nach § 17 i.vV.m. § 19 BauNVO als Hochstgrenze
GFZ GeschoRflichenzahl nach § 17 i.V.m. § 20 (2) BauNVO als Hochst-
grenze

Zahl der Vollgeschosse § 20 (1) BauNVO i.V.m. § 2 (5) LBO

entsprechend Planeinschrieb, es bedeuten:
z.B. Il = zwei Vollgeschosse (als Hochstgrenze) zulassig.

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO
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Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

abweichend von der offenen Bauweise sind nur Einzel- oder Doppel-
hauser bis zu einer maximalen Gebaudeldnge von 25 m zuléssig.

Firstrichtung entsprechend Planeinschrieb.
Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Geb&ude § 2 (2) LBO handelt, in den nicht
iberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig.

Als Ausnahme zuldssig sind vollflachig verglaste ein- und zweigeschossige Anbauten
von max. 12 gm Grundflache, die als Kleingewéachshauser oder Wintergérten genutzt
werden.

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die zeichnerische Darstellung der Verkehrsflachen gibt die max. Ausdehnung wieder.

Die Sichtfelder sind von jeder sichthindernden Bebauung, Beniitzung, Bepflanzung
und Einfriedigung in einer H6he von 0,60 m tber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Garagen und Stellplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO

Oberirdische Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksflachen und auf den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. AuBerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen konnen Stellplatze und Garagen (§ 31 (1) BauGB)
ausnahmsweise zugelassen werden.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m vorzusehen.

Tief- und Hanggaragen sind in den tiberbaubaren und in den nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Tief- und Hanggaragen sind intensiv zu begriinen.

Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 (2) BauGB, § 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNVO

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

- Festlegung der EFH als Bezugshdhe - siehe Planeinschrieb.

- Festlegung der max. zulassigen Traufhohe (TH) bezogen auf die EFH - entspre-
chend Planeinschrieb.

- Festlegung der max. zuléssigen Firsththe (FH) bezogen auf die EFH - entspre-
chend Planeinschrieb.

Traufhdhe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut
Firsthéhe = Schnittpunkt der Dachhautoberkanten
EFH = ErdgeschoBfuBbodenhthe

Eine Veranderung der EFH ist um + 0,60 m und -0,30 m mdglich, jedoch diirfen die
auf die festgelegte EFH bezogenen First- und Traufhhen nicht iberschritten werden.
Die max. zuldssige Firsthohe gilt fir die gesamte Gebaudeldnge, die max. zulassige
Traufhohe gilt fiir mind. 2/3 der Geb&udelénge.

Anpflanzen von Baumen und Striuchern - Pflanzgebote - § 9 (1) Nr. 25a BauGB

An den ausgewiesenen Standorten sind Laubbdume mit einem Stammumfang von
mind. 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe liber dem Boden, anzupflanzen.

Die Standorte sind bis zu 5 m in allen Richtungen variabel.

Pflanzgebot Pfg 1
Anpflanzung von hochstdammigen Laubb&dumen auf privaten Garten-
fiachen entlang der HaupterschlieBungsstraRe. Art:

Acer platanoides Spitzahorn

Pflanzgebot Pfg 3
Anpflanzung von groRkronigen und kleinkronigen Laubbaumen und
Obstbidumen in verschiedenen Sorten auf den privaten Gartengrund-
stiicken gem. Pflanzliste 2 und 4 je angefangene 250 gm Garten-
flache 1 Baum. Soweit nicht raumlich bestimmt im Standort frei wéhl-
bar.

GroRkronige Baume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus exelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Kleinkronige Bdume

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere
Pflanzgebot Pfg 5

Anpflanzung von geschnittenen Hecken als Abgrenzung der privaten
Wohngarten zum offentlichen StraBenraum, Hohe bis 1,8 m.

Arten:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Pflanzgebot Pfg 6
Anpflanzung von hochstdmmigen Streuobstbaumen zur Ortsrandge-
staltung. Sorten gem. Pflanzliste 2:

Sorten:

Bittenfelder

Gravensteiner

Boskoop

Brettacher

Kardinal Bea

Hauxapfel

Jakob Fischer

Rambur

Schweizer Wasserbirne
Oberosterreichische Weinbirne
Champagner Bratbirne

Gelbméstler

Die Flache wird mit einer artenreichen Graser- und Krautermischung
eingesat und 1-2 mal jahrlich gemaht.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen § 9(1)
Nr. 24 BauGB

Innerhalb der Zone 1 sind zur Minderung der Larmeinwirkungen von der Backnanger
StraRe an den zur StraRe exponierten Gebaudeseiten Larmschutzfenster der Schall-
schutzklasse 1 zu verwenden.

Innerhalb der Zone 2 sind zur Minderung der Larmeinwirkungen von der Backnanger
StraRe an den zur StraRe exponierten Gebaudeseiten Larmschutzfenster der Schall-
schutzklasse 2 zu verwenden.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB und § 73 LBO
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AuRere Gestaltung § 73 (1) Nr. 1 LBO

Dachform entsprechend Planeinschrieb.

Die Hauptfirstrichtung und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt. Bei
untergeordneten Gebaudeteilen sind Abweichungen bei der Dachneigung zuléssig.
Doppelhauser und sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

Dachdeckung: Geneigte Décher sind mit Ziegeln oder Pfannen in roten bis braunen
Farbtonen zu decken.
Bei Garagen sind nur Satteldécher zuldssig.

Dachaufbauten diirfen insgesamt nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Dachseite in An-
spruch nehmen und mindestens einen Abstand von 1,0 m (in der Dachebene gemes-
sen), vom Ortgang und von daneben liegenden Gauben einhaiten. Dachaufbauten
diirfen den First nicht tGiberragen.

Liegende Dachfenster miissen vom Schnittpunkt Dachhaut/AuRenwand mindestens
1,5 m entfernt liegen, vom Ortgang, von Graten und Kehlen mindestens einen Ab-
stand von 1,0 m einhaiten.

AuRenfassaden sind in gedeckten Farben auszufiihren (Hellbezugswerte 20-80),
reinweiR oder schwarze Anstriche bzw. Materialien sind nicht zuléssig.

2.2

2.3

3. HINWEISE
3.1
3.2

3.3
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AuBenanlagen § 73 (1) Nr. 5 LBO

Die Befestigung der ErschlieBungsflachen (Oberirdische Stellplatze, Garagenzufahr-
ten und Wege) sind aus Griinden der Flachenversiegelung wasserdurchlassig, mit ei-
nem AbfluBbeiwert < 0,5 herzustellen.

Einfriedungen in Form von Mauern sind nicht zuléssig. Holzzéune dirfen eine Hohe
von 1,00 m nicht {iberschreiten. Zu den &ffentlichen Verkehrsflachen hin sind Ma-
schendrahtzaune nur dann zuldssig, wenn sie in Hecken eingebunden sind.

Mit dem Bauantrag ist ein Plan zur Gestaltung der Freiflachen im MaRstab 1:100 ein-
zureichen
(§ 3 (6) BauVorl.VO).

Aufschiittungen und Abgrabungen § 73 (2) 1 LBO

Aufschiittungen von weniger als 1,0 m und Abgrabungen von weniger als 0,5 m aus-
gehend vom natiirlichen Gelandeverlauf sind zuléssig

Die im Lageplan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das neue System.
Die Darstellung kiinftiger Grundstiicksgrenzen ist nicht verbindlich.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen zu rechnen ist, sind der unteren Wasserbehdrde
(Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfithrung anzuzeigen.

Wird im Zuge der BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt als untere technische Fachbehdrde zu benachrichtigen.

Jede Grundwasserhaltung im Zuge einer BaumaRnahme bedarf unabhéngig von der
Menge und Dauer der behordlichen Zustimmung. Das Einlegen von Drénagen zur
dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschlu der Bauarbeiten ist nicht zuléssig.

Auf die Pflicht zu Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegli-
che Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens (siehe Merk-
blatt des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis).

Im tibrigen wird auf das hydrogeologische Gutachten des Biiros fur Baugrunduntersu-
chungen, Ingenieurgeologie und Hydrogeologie Dipl.-Geologe Harald Voigtmann,
Winnenden, vom 01.06.1994 hingewiesen.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu belassen, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird hingewiesen.

In den Bauzeichnungen zum Bauantrag sind Material und Farbgebung der AuBen-
winde (Fassadengestaltung) anzugeben. (§ 3 (6) BauVorlVO)

Regelung zum Schutz des Bodens
(BodSchG § 4 (1) u. (2))

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmeféllen zuléssig.

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden) ab-
zuschieben. Er ist vom tibrigen Erdaushub bis zu weiteren Verwertung getrennt zu la-
gern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt
zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Fiir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbe-
sondere fiir deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-
Boden-Abfall des Ministeriums fiir Umwelt, Baden-Wiirttemberg.

Freiflache
Bereiche spaterer Freiflichen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Dort
diirfen notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag) nur

mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung < 4 N/cm2) ausgefiihrt werden.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daR betriebsbedingte unvermeidliche Boden-
belastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Sie
sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, daR Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen ange-
troffen, sind unverziglich das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als untere technische
Fachbehorde zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu tren-
nen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Der Eigentlimer hat das Anbringen von:

- Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskorper der Straenbeleuchtung
einschlieRlich der Beleuchtungs-korper und des Zubehdrs und

- Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungs-anlagen auf seinem Grund-
stiick zu dulden. § 126 (1) BauGB.

Es wird empfohlen, geeignete Teile der Fassade zu begriinen. Kletternde oder ran-
kende Pflanzen fiir Fassadenbegrinung:

Ohne Rankhilfe:

Hedera helix Efeu
Hydreangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenossius quinquefolia "Engelmannii" Wilder Wein
Parthenossius tricuspidata "Veitchii" Wilder Wein
Mit Rankhilfe:

Actinidia arguta Strahlengriffel
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Clematis spec. Waldrebe
Lonicera spec. GeiBblatt
Parthenocissus quiquefolia Wilder Wein
Polygonum aubertii Knéterich
Wisteria sinensis Blauregen
Kletterrosen

3.9 Energiegewinnungsanlagen (z.B. Solaranlagen zur Brauch-wassererwdrmung) miis-
sen, sofern solche vorgesehen sind, mit einer detaillierten Beschreibung in den Bau-
geneh-migungsunterlagen dargestellt werden (siehe Forderprogramm der Gemeinde-
verwaltung).

310 Um eine ressourcenschonende Bewasserung der AuBenanlagen und die Entlastung
der Klaranlage mit Regenwasser sicherzustellen, wird die Verwendung von Regen-
wasserauffangbehaltern (Zisternen) empfohlen (siehe Forderprogramm der Gemein-
deverwaltung).

311  Zum Bebauungsplan wurde vom Planungsbiiro Heitzmann, Weissach im Tal ein
Griinordnungsplan erstellt. Soweit nicht durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans abgedeckt, wird die Gemeinde dafiir sorgen, dai3 die griinordnerischen MaR-
nahmen verwirklicht werden kdnnen.

312  Fir das Gebiet liegt eine schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Haisch,
Backnang vom 15.04.1994 vor. Die Festsetzungen beziiglich passiver Larmschutz-
maRnahmen sind im Rahmen der dort eingegangenen Parameter gliltig.

Die AuRenbauteile miissen die Anforderungen an die bewerteten Schalldammage
nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, hinsichtlich AuBenlarm erfullen.

AUSFERTIGUNGS- UND VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlu durch Gemeinderat (§ 2 (1) BauGB) vom 25. 6. 1998
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses (§ 2 (1) BauGB) vom 2.7. 1998

durch Mitteilungsblatt

der Gemeinde

Beteiligung der Tréager 6ffentliche Belange (§ 4 (1) BauGB) vom 8. 6. 1998
bis 6. 7. 1998

Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

(§ 3 (2) BauGB) am2.7.1998

durch Mitteilungsblatt

der Gemeinde

Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 2.7. 1998
bis 17.7. 1998

BeschluR tiber die eingegangenen Anregungen aus der

offentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am23.7. 1998

Ergebnismitteilung (§ 3 (2) BauGB) am%. 8. 1998

SatzungsbeschluB (§ 10 (1) BauGB) am23.7. 1998

Vorlac%e an das Landratsamt zur Genehmigung (§10 (2) BauGB) Qs 7.8.199¢

MMB des Landratsamts vom 24 &. 499¢
nicht Qemehmigungspflsch h’g. N 4046
Offentliche Bekanntmachung (§ 10 (3) BauGB) am 3. 9. 1929¢
durch M3 fes Lungsblatl
Inkrafttreten (§10 (3) BauGB) am 2,9.4998

Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) am 39.42.2604

Es wird bestatigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats liberein-
stimmt und dag die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet
wurden.

Weissach im Tal, den ?.-8.'1998
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PlanzeiChenerkIérung § 2 (4) Planzeichenverordnung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. §8§ 1- 15 BauNVO0)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Offentl. Griinfliche (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) BauGB U. § 16 BAUNVO)

Grundflichenzahl als Hochstgrenze, z.B. 0,4 (§ 19 BAUNVO)
GeschoRflichenzahl als Hochstgrenze, z.B. 0,8 (§ 20 (2) BauNVO)

Zahl der max. zulissigen Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNvVO i.V.m. § 2 (5) LBO)

BAUWEISE UND BAUGRENZE
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB u. §§ 22-23 BauNVO0)

Nur Einzel-oder Doppelhduser zuléssig (§ 22 (2) BauNVO)

| Baugrenze (§ 23 (1) u. (3) BauNVO u. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
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VERKEHRSFLACHEN
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Sffentliche Verkehrsfliche (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Sichtfelder (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

FuRweg (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Flzchen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen FuRere Einwirkungen erforderlich sind (Zone 1 und Zone 2)
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Pflanzgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Pflanzgebot 1 - Anpflanzung von Laubbaumen (Spitzahorn)

Pflanzgebot 3 - Anpflanzung von Laub-und Obstbaumen (Pflanzenliste 4)
je angefangene 250 gm Gartenflache 1 Baum

Pflanzgebot 6 - Anpflanzung von hochstammigen Streuobstbaumen (Pflanzenliste 2)

Pflanzgebot 5 - Anpflanzung von geschnittenen Hecken (ohne raumliche
Festlegung)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) - Firstrichtung

Dachform: Satteldach (SD)

ErdgeschoRfuRbodenhshe, Traufhohe, Firsthohe

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaRes der Nutzung (§ 16 (5) BauNVvO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

Rems-Murr-Kreis
Gemeinde Weissach im Tal
Gemarkung Unterweissach

Bebauungsplan
"Sandacker”
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Unterschrift ™. O

Stuttgart, den 8. 6. / 25. 6. 1998

AMES

Arbeitsgruppe fiir Stadtentwicklung
Dipl.-Ing. Walter Reinhardt

freier Stadtplaner + freier Architekt
Hofmeisterstraie 4 70565 Stuttgart
Telefon + Telefax 0711/ 780 28 49

e-mail afs reinhardt @ compuserve.com
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