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PLANZEICHENERKLARUNG

- § 2 (4) Planzeichenverordnung -

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) 1T BauGB u. §§ 1-15 BauNVvO0)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9(1)1 BauGB; §§ 16 - 2Ta BauNV0)

02

GeschoRfldchenzahl als Hochstgrenze, z.B. 0,8
(§ 20 (2) BauNV0)

1

i.v.m. § 2 (5) LBO)

BAUWEISE UND BAUGRENZE
(§ 9 (1) 2 BauGB u. §§ 22-23 BauNVO0)

O0f fene Bauweise (§ 22(2) 2 BauNV0)

_’f"::ﬁ_.f»ﬂ'?; |__Baugrenze (§ 23 (1) u. (3) BauNVO u. § 9(1) 2 BauGB)

{iberbaubare Grundstiicksfldche

. —t—nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Offentliche Verkehrsfldche (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Geplante Béschungsfldche

Private Griinfldche (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Pfg. 1 (Pflanzgebot) - Fldache zum Anpflanzen von
heimischen Geholzen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Pfg. 2 - heimische Laubbdume (§ 9 (1) Nr. 25 a
BauGB)

Pfg. 3 - hochsidmmige Obstbdume z.B. Apfel,
Kirsche ... (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Pfg. 4 - heimische Strducher (§ 9 (1) Nr. 25 a
BauGB)

Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Stellung der baulichen Anlage (§ 9 (1) Nr. 2
BauGB) - Firstrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des
MaBes der Nutzungen (§ 16 (5) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung (§ 16 (5)
BauNVv0)

Art der baulichen Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7)
BauGB)

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl (GRZ)

GeschoBflachenzahl (GFZ)

Bauweise Dachform, Dachneigung
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Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO

Grundflichenzahl als Hochstgrenze, z.B. 0,2 (§ 19 BauNVv0)
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TEXTTEIL

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), geandert durch Gesetz vom 25.07.1988
(BGBI. S. 1093) durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m. Ge-
setz vom 23.09.1990 BGBI. Il S. 885), gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) durch Gesetz zur Erleichterung von In-
vestitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993.

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetz - WoBauerlG) vom 17.05.1990 (BGBI. | S. 926)
Artikel 2 - MaRnahmengesetze zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaRnahmenG), gedndert durch Artikel 15 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBL. | S. 466) - MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaRnahmenG) bekanntgemacht am 06.05.1993 (BGBI. | 623)

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 123), gedndert durch Einigungsvertrag vom
31.08.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI. I S. 885, 1124),
sowie durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58)

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
der vom 28.11.1983 (GBI. S. 770, ber. 1984 S. 519), gedndert durch
Gesetze vom 01.04.1985 (GBI. S. 51), vom 22.02.1988 (GBI. S. 55) und
vom 17.12.1990 (GBI. S. 426) _

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind simtliche Festsetzungen
von Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses
Planes aufgehoben.

In Erganzung der Darstellungen im Lageplan wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB u. BauNVO

1.1
WA

1.2

1.3

1.4

=3

1.6

1.7

1.8

1.9

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Festsetzung nach § 1(6) Nr. 1 BauNVO: Nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes sind die nach § 4(3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen.

MaR der baulichen Nutzung § 9(1) BauGB, §§ 16-20 BauNVO

entsprechend Planeinschrieb, es bedeuten:

GRZ Grundflichenzahl nach § 17 i.V.m. § 19 BauNVO
als Hochstgrenze
GFZ Gescholflichenzahl nach § 17 i.V.m. § 20(2)

BauNVO als Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse § 20 (1) BauNVO i.V.m. § 2(5) LBO

entsprechend Planeinschrieb, es bedeuten:
z.B. Il = zwei Vollgeschosse (als Hochstgrenze) zuldssig.

Bauweise § 9(1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
o) offene Bauweise

Stellung der baulichen Anlagen § 9(1) Nr. 2 BauGB

Firstrichtung entsprechend Planeinschrieb.

Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebdude § 2(2) LBO
handelt, in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
zuldssig.

Als Ausnahme zuldssig sind vollflichig verglaste ein- und
zweigeschossige Anbauten von max. 12 gm Grundflache, die
als Kleingewichshiuser oder Wintergdrten genutzt werden.
lhre Flache wird auf die GRZ/GFZ nicht angerechnet (§§ 19 u.
20 BauNVO0).

Verkehrsfliachen § 9(1) Nr. 11 BauGB

Zur Befestigung des StraRenkorpers sind in den an
offentliche Verkehrsflichen angrenzende Grundstiicken
unterirdische Stiutzbauwerke entlang den
Grundstiicksgrenzen zu dulden.

Hangsicherungen, die aus geologischen Griinden erforderlich
sind, sind auf den Grundstiicken zu dulden und diirfen nicht
verandert werden.

Garagen und Stellpldtze § 9(1) Nr. 4 BauGB und §12 BauNVO

Oberirdische Stellplatze und Garagen sind nur in den
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen kdnnen
Stellplatze (§ 31 (1) BauGB) ausnahmsweise zugelassen
werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen § 9(2) BauGB, § 16 (2) Nr. 4
und § 18 BauNVO

Fiir bestehende Gebiude darf die vorhandene Trauf- bzw.
Firsthohe, auch bei Neubau, An- oder Umbau nicht
iberschritten werden. Die ErdgechoRfuRbodenhohe (EFH) ist
als Hinweis zu verstehen.

Fur vorhandene Neubauten darf die festgesetzte Trauf- bzw.
Firsthohe nicht (berschritten werden. Die
ErdgeschoffuBRbodenhdhe ist als Hinweis zu verstehen.

Beim Flurstiick 592 ist der beigéﬂjgte Schemaschnitt
einzuhalten.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Biumen und Strduchern § 9(1) Nr. 25 b BauGB

Die im Lageplan gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten, zu
pflegen und gegebenenfalls zu erneuern. Wahrend der
Bauphase ist auf geeignete Schutzmafnahmen zu achten.

Gehdlzpflanzung auf privatem Grund mind. 3-
reihig, im Bereich zwischen den Baufenstern 1-
reihig; Abstand der Reihen 1,5 m, die Béschungen
der neuen Aufschiittungen sind ebenfalls mit
einheimischen Striuchern zu bepflanzen.

Pfg 1

Arten:

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fragula alnus Faulbaum
Ligustrum wvulgare Liguster

Gem. Heckenkirsche
Traubenkirsche
Gem. Schneeball

Lonicera xylosteum
Prunus padus
Viburnum opulus

1.11 Anpflanzen von Bdumen § 9(1) Nr. 25a BauGB

An den ausgewiesenen Standorten sind Laubbdume,
Obstbdaume, bzw. Hecken anzupflanzen.

Pfg. 2 Laubbdume, folgende Arten sind geeignet:

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fraxinus exelsior Esche

Quercus robur Stieleiche
Pfg. 3 Hochstimmige Obstbdume, z.B. Apfel, Kirsche etc.
Pfg. 4 Naturnahe Hecke aus einheimische Strauchern.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9(4) BauGB und § 73

LBO
2.1

2ol

2.3

AuBere Gestaltung § 73(1) Nr. 1 LBO

Dachform entsprechend Planeinschrieb.

Die Hauptfirstrichtung und Dachneigungen sind in der
Planzeichnung festgesetzt. Bei untergeordneten
Gebiudeteilen sind Abweichungen zuldssig.

Dachdeckung: geneigte Dacher sind mit Ziegeln oder Pfannen
in roten bis braunen Farbténen zu decken.
Bei Garagen sind nur Sattelddcher zuldssig.

Dachaufbauten dirfen insgesamt nicht mehr als 1/3 der
jeweiligen Dachseite in Anspruch nehmen. Dachaufbauten
missen vom Schnittpunkt Dachhaut/Auflenwand mindestens
1,0 m (in der Dachebene gemessen), vom Ortgang und von
daneben liegenden Gauben mindestens 1,5 m Abstand
einhalten. Dachaufbauten diirfen den First nicht Gberragen.
Liegende Dachfenster sind nur bis zu einer GréRe von 1,00
gm (Glasflache) zuldssig.

Liegende Dachfenster miissen vom Schnittpunkt
Dachhaut/Auflenwand mindestens 1,5 m, vom Ortgang, von
Graten und Kehlen mindestens 1,0 m Abstand einhalten.

AuBenfassaden sind in gedeckten Farben auszufiihren
(Hellbezugswerte 20-80), reinweil oder schwarze Anstriche
bzw. Materialien sind nicht zuldssig.

AuRenanlagen § 73(1) Nr. 5 LBO

Die nicht uberbauten Grundstlicksflachen sind mit Ausnahme
der ErschlieBungsflachen gartnerisch anzulegen.

Die Befestigung der ErschlieRungsflachen (Oberirdische
Stellplatze, Garagenzufahrten und Wege) sind aus Griinden
der Flachenversiegelung wasserdurchldssig, mit einem
AbfluRbeiwert < 0,5 herzustellen.

Einfriedungen in Form von Mauern sind nicht zul3ssig.
Holzzdune diirfen eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten.
Zu den offentlichen Verkehrsflachen hin sind
Maschendrahtzdune nur dann zuldssig, wenn sie in Hecken
eingebunden sind. Geschnittene Hecken sind nur zum
StraBenraum oder zu anderen Baugrundstiicken hin erlaubt.

Notwendige Stilitzmauern zwischen den Gebiuden, z.B. fiir
Stellplatzabstiitzungen, sind mit Natursteinblécken oder mit
Natursteinverblendung auszufiihren.

Aufschittungen und Abgrabungen § 73 (2) 1 LBO

Aufschiittungen von weniger als 1,00 m und Abgrabungen bis
zu 1,00 m ausgehend vom natiirlichen Geldndeverlauf sind
zuldssig.

In einem Abstand von 5 m von der Flurgrenze des Baches darf
der natiirliche Geldndeverlauf nicht verdndert werden.

3. HINWEISE

3.1

3.2

3.3

3.4

Soweit nicht durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
abgedeckt, wird die Gemeinde dafiir sorgen, daR die
grinordnerischen MalRRnahmen langfristig verwirklicht
werden koénnen.

Die im Lageplan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das
neue System.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen zu rechnen ist, sind
der unteren Wasserbehorde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis)
rechtzeitig vor Ausflihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge der BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschliefung
gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt als technische Fachbehorde zu benachrichtigen.

Eine Ableitung des Grundwassers ist hochstens kurzfristig
wahrend der Ausfiihrung der BaumaRnahme zuldssig.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder
in ein Oberflachengewdsser ist unzuldssig.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich einer
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu
belassen, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG
wird hingewiesen.

3.5 In den Bauzeichnungen zum Bauantrag sind Material und
Farbgebung der AuRenwinde (Fassadengestaltung) anzugeben.

(§ 3(6) BauVorlVO)

3.6 Fur Erdarbeiten wird auf § 202 BauGB verwiesen.

Mutterboden ist gegebenfalls der Landwirtschaft zur

Verfligung zu stellen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

3.7 Der Eigentimer hat das Anbringen von :

- Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper
der StraRenbeleuchtung einschlieRlich der
Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs und

- Kennzeichen und Hinweisschilder fir

ErschlieBungsaniagen auf seinem
§ 126(1) BauGB.

AUSFERTIGUNGS-

Aufstellungsbeschiuf durch Gemeinderat(§ 2(1) BauGB)
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses (§ 2(1) BauGB)
Burgerbeteiligung (§ 3(1) BauGB)
Offentliche Bekanntmachung
Erérterungstermin

Beteiligung Trager offentliche Belange
Offentliche Auslegung (§ 3(2) BauGB)
AuslegungsbeschluR

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung
Auslegung

Benachrichtigung der Trager offentlicher
Belange (§ 3(2) BauGB)

BeschluR uiber die eingegangenen Bedenken
und Anregungen (§ 3(2) BauGB)
Ergebnismitteilung (§ 3(2) BauGB)

Als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB)

Grundstiick zu dulden.
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Es wird bestatigt, dal der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe und Text mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderats lbereinstimmt und daR
die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften

beachtet wurden.
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Weissach im Tal, den /5 . Dex. 4993

\
-
| Deuschle
(Blirgermeister)

Anzeigeverfahren (§ 11(3) BauGB) durchgefiihrt beim

und bestdtigt mit Verfliigung vom

bekanntgemacht (§ 12 BauGB)
in Kraft getreten (§ 12 BauGB)

Der Bebaumngsplen "Mihlweg-TeichstraBe" dient der
Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevilkerung
und wurde gem. § 8 II Satz 1 BauGB aus dem Fl&hen-
nutzungsplan entwickelt. Dieser Bebauungsplan wurde
gem. § 2 VI WoBauEr1G nicht der hoheren Verwaltungs-
behorde angezeigt. Mit Bekanntmachung im Amtsblatt
der Gemeinde an 22.12.1993 wurde der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.
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Arbeitsgruppe fiir Stadtentwicklung
Diplomingenieure Reinhardt+Trudel
Freie Architekten+Stadtplaner SRL




