Beglaubigte Abschrift

Rems-Murr-Kreis
Gemeinde Weissach im Tal
Gemarkung Unterweissach

Satzung

zur Einbeziehung einzelner Auflenbereichsfliichen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Unterweissach (Ergiinzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 74 der
Landesbauordnung (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung (GemO), jeweils in der zuletzt ge-
anderten Fassung, hat der Gemeinderat am 26.10.2000 in 6ffentlicher Sitzung folgende Sat-
zung beschlossen:

§1
Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Unterweissach werden neu festge-
legt. .

§2

Erginzung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Unterweissach wird durch folgendes AuBenbereichs-
grundstiick ergénzt: Teil von Flst. 577/3 Miithlweg zur Bildung von 2 Bauplitzen entlang der
Teichstral3e. ‘

§3

Riumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen der Ergénzungssatzung an der Teichstrafie im Ortsteil Unterweissach sind im
Lageplan des Vermessungsbiiros Siegel + Ostermann, vom 03.07./28.08./18.09.2000 darge-
stellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§4
Bauliche Nutzung

Fiir die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden
Grundstiicke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 +2
BauGB folgende planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Artder baulichen Nutzung:
WA- allgemeines Wohngebiet
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2. MaB der baulichen Nutzung:
e Zahl der Vollgeschosse (Z) I

3. Bauweise
Fiir beide Bauplitze gilt offene Bauweise. Wohngebaude sind nur als Einzelhduser zulds-

sig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Ausweisung von Baugrenzen im
Lageplan vom 03.07./28.08./28.09.2000 festgesetzt.

5. Hohe der baulichen Anlagen
Die Hohenlage der baulichen Anlagen bestimmt sich nach der Erdgeschossfulbodenhéhe,
gemessen ii. N.N. Die EFH wird im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.
Zur Festlegung der EFH sind den Bauvorlagen mindestens zwei entlang der Gebdudeau-
Benseiten aufgenommene amtliche Gelindeschnitte sowie eine StraBenabwicklung mit
Darstellung der benachbarten Gebéude beizufiigen.

§5

Ortliche Bauvorschriften

Fiir die suBere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im rdumlichen Gel-
tungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit.§ 9 Abs. 4
BauGB und § 74 der Landesbauordnung (LBO) folgende 6rtlichen Bauvorschriften festge-
setzt: ‘

1. Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
In den Wohngebiuden sind nur Sattelddcher mit beidseitig gleicher Dachneigung von 30°
zuldssig. Dachneigung entsprechend den Festsetzungen im Plan.
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster: Hierzu gilt die Satzung fiir 6rtliche
Bauvorschriften der Gemeinde Weissach im Tal iiber Dachaufbauten, Dacheinschnitte
und Dachfenster (beschlossen im Gemeinderat am 13.01.2000).

2. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléichen und Stellpliitze
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Innerhalb der Vorgirten sind Wege, Stellplitze und Garagenzufahrten mit offenporigen,
wasserdurchlidssigen Beldgen anzulegen (z.B. Rasengittersteine, Pflasterbeldge mit breiten
Fugen, Spurplatten, Rasen u.4.). :

3. Stellpliitze (§ 74 (2 )Nr. 2 +3 LBO)
Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde vom 21.03.96 wird hingewiesen.
Werden die Stellplitze bei Ausnutzung des Baufensters senkrecht zur Teichstrale ange-
legt, muss der Radius des inneren Fahrbahnrandes mindestens 5 m betragen. Die Stellplat-
ze sind dort demzufolge in einer Breite von 3,00 m herzustellen.

4. Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)
Niederschlagswasser aus Déchern sind in Behiltern (Zisternen) auf den einzelnen Bau-
grundstiicken zuriickzuhalten (je 20 I/m? Dachfl4che, jedoch mind. 3 m? Speicherraum).
Dieses Volumen dient der Pufferung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen. Der
Abfluss hat mit 0,1 1/sek. Retentionseinheit zeitverzogert und dezentral zu erfolgen. Bei
einer Ableitung in den Wassergraben oder in die Weissach ist eine offene Ableitungsmul-
de auszufiihren. Vorzugsweise kénnen Zisternen mit einem zusétzlichen Speicher zur Re-
genwassernutzung eingesetzt werden.
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§6

Ordnu'ngswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften nach § 5
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§7

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gesetzliche Wirksamkeitsvoraussetzungen:

1. Eine etwaige Verletzung von in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften sowie 2. etwaige Méngel der Abwégung werden nach § 215
Abs. 1 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich in den Fillen der Nr. 1 innerhalb eines
Jahres, in den Fillen der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung gel-
tend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, ist darzulegen. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB

tiber die fristgemife Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriiche fiir Eingriffe in

eine bisher zulédssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen von Ent-
schidigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI. S. 578) oder von
aufgrund der GemO erlassenen Verfahrensvorschriften ist nach § 4 Abs. 4 GemO in dem dort
bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich und unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung geltend gemacht worden ist.

Die Verletzungen sind schriftlich gegeniiber der Gemeinde Weissach im Tal - Biirgermeister-
amt, Kirchberg 2 - 4, 71554 Weissach im Tal, geltend zu machen.

Weissach im Tal, den 26.10.2000
Biirgermeisteramt

gez.

Deuschle, Biirgermeister

Genehmigung

Die Ergdnzungssatzung ,,Miihlweg* genehmigt mit Erlass des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis vom 06.12.2000.

gez. Brigitte Kaufmann

beurkundet: Ruppert.
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Ausfertigung

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieser Ergénzungssatzung mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats
iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften

beachtet worden sind.

Weissach im Tal, den 18.12.2000
gez. Deuschle,
Biirgermeister

Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss und die Auslegung einschlieBlich der zugehdrigen Unterlagen wurden
im Nachrichtenblatt der Gemeinde Weissach im Tal am 21.12.2000 Nr. 51 6ffentlich be-
kanntgemacht. Die Satzung ist damit am 21.12.2000 rechtswirksam geworden.

doh im Tal, den 19.01.2001

Deuschle,
Biirgermeister
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