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I Begriindung zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB
i.V.m. § 2a BauGB

Teil A Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen
des Bebauungsplanes

1. Anlass und Zweck der Planung mit Anderung des Geltungsbereichs

Die Gemeinde Weissach im Tal weist im Ortsteil Unterweissach zur Deckung des
Bedarfs an Wohnbauflichen das Baugebiet "Sandacker II" als allgemeines
Wohngebiet (WA) aus.

Der beplante Bereich grenzt an die bestehende Bebauung an.

Der Gemeinderat hat am 11.11.2010 den Aufstellungsbeschluss gefasst. Die
friihzeitige Anhorung der Biirger wurde vom 26.04.2011 bis 27.05.2011 gleichzeitig
mit der Beteiligung der Behdrden durchgefiihrt. Am 24.05.2011 wurde eine
Informationsveranstaltung fiir die Biirger durchgefiihrt.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Bedenken kann das Plangebiet in der bis dahin
vorliegenden Ausdehnung nicht umgesetzt werden. Es ist vor allem das
artenschutzrechtliche Konfliktpotential von zu erwartenden Brutvogeln in den
zahlreichen Ast- und Stammhohlen der alten Obstbaume und speziell das Vorkommen
eines streng geschiitzten briitenden Steinkauzes (Nachweis 2009) in einer Nistréhre.
Die Verbotstatbestande nach & 44 (1) BNatSchG sind gegeben, die Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung wurde nach Einschdtzung der Naturschutzbehorde nicht in
Aussicht gestellt. Eine Verkleinerung des Baugebiets wurde im Zusammenhang mit
CEF-MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes der Steinkauzpopulation
gepriift und in einer Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung im Anhang
dokumentiert.

Die Gemeindeverwaltung hat zur Durchfiihrung dieser Priifung das Biiro
HEITZMANNPLAN,  Weissach im Tal, beauftragt, zusammen mit der
Naturschutzbehorde, in Abstimmung mit der Verwaltung, ein reduziertes Plankonzept
zu entwickeln. Dieses gednderte Plankonzept wurde vom Gemeinderat am 02.02.2012
anerkannt und beschlossen, auf dessen Grundlage das Bebauungsplanverfahren
weiterzufiihren.

2. Anderungen

Es ist gepragt

a) vom Verzicht eines Eingriffs in die alten Streuobstbestdnde

b) von der Minimierung der Eingriffsfolgen (z. B. nur noch 4 Einzelgebdude
geplant, sowie Reduzierung des ErschlieSungsaufwandes)

c) von MaBnahmen zum Schutz und zur langfristigen Sicherung der
angrenzenden, gemeindeeigenen Streuobstwiesen als externe
AusgleichsmaRBnahmen mit PflegemalRnahmenkonzept; dieses wird durch einen
offentlich-rechtlichen Vertrag der Gemeinde mit dem Landratsamt rechtlich

gesichert.
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3. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Wohngebiets ,Sandéacker” im Ortsteil
Unterweissach. Es greift eine bereits frilher beabsichtigte Arrondierung auf (siehe
bereits gebaute StichstraBe) und ergdnzt das bestehende Gebiet um eine kleine
Wohnzelle mit 4 Einzelhdusern.

Das reduzierte Gebiet umfasst eine Flache von ca. 3.382 m2.

Der Flichennutzungsplan weist den Bereich als ,Wohnbaufldche” mit 2,3 ha aus. Der
Bebauungsplan wird damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4,  Grund fiir die Aufstellung

Der Bebauungsplan ,Sandidcker II“ hat das Ziel, das bestehende Wohngebiet
okologisch, landschaftlich, artenschutzrechtlich und stddtebaulich vertraglich zu
arrondieren. Eine Nachfrage Weissacher Biirger ist gegeben.

In guter Lage soll damit der Nachfrage nach Wohnungen Rechnung getragen werden.

5.  Stddtebauliche Zielvorstellungen

Das organisch geprigte Bebauungskonzept des Bestandsgebietes ,Sanddcker” wird
aufgenommen, so dass stddtebaulich eine hohe Ubereinstimmung mit der
vorhandenen Bebauung entsteht.

Die vorgeschlagenen Baukdrper orientieren sich an der Umgebung. Es werden hier
nur Einzelhduser zugelassen.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend der Nachbarschaft wird Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die stiddtebauliche Ausformung des Gebietes wird durch die Festlegung der
Grundflichenzahl und der maximalen Héhenentwicklung bei vorgegebener Dachform
bestimmt. Auf die Festlequng der Geschosszahl und der Geschossflaichenzahl wurde
bewusst verzichtet, weil daraus oft bei Baugenehmigung Auslegungsprobleme
entstehen.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird iiber die Festsetzung einer Bezugshdhe
und daran angebundenen Trauf- und FirsthGhen geregelt.

Die Baufenster sind so ausgelegt, dass, unter Wahrung der angestrebten
stidtebaulichen Grundordnung, noch Spielrdume fiir die Ausformung der Baukdrper
bleiben.

Als Dachform sind Satteldicher mit einer Neigung zwischen 30 - 40° vorgesehen.
Garagen sind in die Wohngebdude zu integrieren oder als freistehende Garagen mit
Satteldach auszubilden. Carports und Stellpldtze sind auch in den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen.
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8 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen von der StraRe ,Bruckicker” durch eine
Weiterfiilhrung als Einbahnstrale von 3,5 m Breite; diese miindet in einen
bestehenden Weg, der von 3,0 m auf 3,5 m verbreitert wird und zur StraRe
~Bruckdcker” fiihrt. Das leicht hédngige Geldnde, der Anschluss an die
Hohenverhaltnisse der vorhandenen Bebauung sowie ein landschaftsgerechter
Ubergang zur angrenzenden Streuobstwiese lassen nur teilweise einen
Erdmassenausgleich zu. Als Abgrenzung zur ndrdlich angrenzenden Streuobstwiese
wird ein 1 m hohes Natursteinmduerchen aus Keupersandsteinen errichtet.

Die Wasserversorqung und die Versorgung mit elektrischer Energie ist iiber die
bestehenden Anlagen gewdhrleistet. Eine Versorgung mit Erdgas ist unter
wirtschaftlichen Gesichtspunkten méglich.

Die anfallenden Abwdsser werden hauptsdchlich durch eine Leitung zum in der
Talsenke verlaufenden Feldweg an das bereits vorhandene und ausreichend
dimensionierte Kanalnetz angeschlossen. Das Oberflichenwasser aus der StraRe, den
Hof- und Dachflachen wird auRerhalb des Plangebiets in einen offenen Graben
ebenfalls entlang des nordlich verlaufenden Feldweges geleitet und gelangt von dort
in die Weissach. Uber dem Kanal und entlang des Grabens wird ein Schotterweg
angelegt, um aus dem Wohngebiet das angrenzende Naherholungsgebiet zu
erreichen. Auf den einzelnen Baupldatzen werden Retentionszisternen eingebaut.
Nach Starkregen wird das Wasser zeitverzogert in den offenen Graben weitergeleitet.

8. Umweltvertraglichkeit

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wurden
gemaR & 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen einer Umweltpriifung untersucht und im
Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung dokumentiert.

9. Artenschutz

Der Artenschutz, besonders fiir streng oder europdisch geschiitzte Arten, wurde
dahingehend beriicksichtigt, dass das urspriinglich angedachte Plangebiet verkleinert
und nicht in die Streuobstwiese eingegriffen wird. In dem zuvor erwihnten
PflegemalRnahmenkonzept wird die gemeindeeigene Streuobstwiese dauerhaft
gepflegt. CEF-MaRnahmen fiir den Steinkauz werden durchgefiihrt.

10. Grunordnung

Im Plangebiet wird durch wenige Pflanzgebote die pragnante Baumstruktur des
Umfeldes fortgesetzt. Es sind kleinkronige Laubbdume gem. Pflanzenliste 1 (private
Gdrten und offentliche Griinfldche).
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11. Bodenordnung

Samtliche Grundstiicke sind im Besitz der Gemeinde.

12. Kosten

Die Kosten der ErschlieRung werden zurzeit ermittelt.

Weissagh 1 11.11.2010 / 15.03.2012 / 24.05.2012

---------------------

Ian Scholzel
Biirgermeister
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Teil B - Umweltbericht

1, Einleitung

1.1 Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigen Zielen des Bauleitplans

Der Bebauungsplan dient der Bereitstellung von Wohnflachen am ndrdlichen Ortsrand
von Unterweissach. In dstlicher und siidlicher Richtung grenzt ein Wohngebiet und
in nordlicher Richtung eine Streuobstwiese an. Die HaupterschlieRung erfolgt iiber
einen Ringschluss als EinbahnstralRe von der StraRe ,Bruckdcker”.

1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bauleitplans mit Angaben iiber
Standort, Art, Umfang, Bedarf an Grund und Boden

Angaben iiber den | Gebietscharakterisierung

Standort In das Streuobstgebiet am nérdlichen Ortsrand wird nicht
eingegriffen, lediglich auf eine Magerwiese mit Stéranzeigern
und Weidengebdisch.

Ausweisung des allgemeinen Wohngebiets "Sandacker II".

Art und Umfang Allgemeines Wohngebiet (WA), 3,382 m2. ErschlieBung:
RingstralRe als EinbahnstralRe.

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erfolgt am
nordwestlichen Gebietsrand auRerhalb des Plangebiets.

Festsetzungen Art und MaR der baulichen Nutzung sind gemaR der
planungsrechtlichen Festsetzungen § 9 (1) BauGB und
BauNVO in den Nutzungsschablonen festgesetzt:
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer max. GRZ von 0,4.
Zugelassen sind Sattelddcher mit einer maximalen Traufhéhe
von 4,20 m ab gewahlter EFH und einer maximalen Firsthohe
von 8,20 m ab gewdhlter EFH.

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB) auRerhalb am Rand des Plangebiets.

Als extensive Wiese mit Streuobstwiese und Pflanzgeboten zur
Anpflanzung und dauerhaften Pflege von Streuobstbdaumen
und standortheimischen Hecken

Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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1.3 Darstellung der i

n einschldgigen Fachgesetzen wund Fachpldanen

festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze und Fachpldne

Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung bei
der Planaufstellung

Bodenschutz (§ 1 a BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungs-
maRnahmen auf das notwendige MaR zu begrenzen.
Die Bodenversiegelung ist durch geeignete Fest-
setzungen im Bebauungsplan (z. B. Festsetzung wasser-
durchldssiger Beldge fiir Stellplatze, Wege, Terrassen,
Hofflichen) auf ein MindestmaR reduziert worden.

Abfall- und Immissionsschutz

Wassergesetz fiir Baden-
Wiirttemberg (2005)

Zum Erhalt der Riickhaltefdhigkeit der Niederschldage
werden Stellpldtze offenporig gestaltet und
Retentionszisternen festgesetzt.

Gesetz iiber Naturschutz und
Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG)

Sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Es wurden durch Reduzierung des Plangebiets Mal3-
nahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich umgesetzt, ebenso werden dem Baugebiet externe
MaRnahmen gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zugeordnet,
ebenso eine CEF-MaBRnahme.

Gesetz zum Schutz der Natur,
zur Pflege der Landschaft und
iiber die Erholungsvorsorge in
der freien Landschaft

(Naturschutzgesetz NatSchG)

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen zu
kompensieren. Das Plangebiet wurde aus
artenschutzrechtlichen Griinden verkleinert.

Regionalplan (2011) des Ver-
bands Region Stuttgart (VRS)

Es sind keine Festsetzungen dargestellt.

Flichennutzungsplan der vVG
Backnang (2005 - 2015)
(rechtswirksam seit
07.04.2007)

Das Plangebiet ist als geplantes Wohngebiet dargestellt.
Es wird nur ein kleiner Teilbereich umgesetzt.

Landschaftsplan der vVG
Backnang (2005 - 2015)

Das Plangebiet ist als geplantes Wohngebiet dargestellt.
Es wird nur ein kleiner Teil umgesetzt.

Beriicksichtigung bei der
Planaufstellung

Die Bodenversiegelung ist zu minimieren durch Fest-
setzung offenporiger Beldge und durch Erhaltung offener
Streuobstwiesenflachen im Randbereich sowie durch die
Reduzierung der ErschlieBung als Einbahnstrale mit 3,5
m Breite. Die Regenwasserriickhaltung erfolgt in
privaten Riickhaltebecken mit Zisternenanteil; der
Uberlauf der Riickhaltung lduft in den offenen Graben,
der Anteil an Zisternenwasser kann z. B. zur
Gartenbewdsserung verwendet werden.

HEITZMANNPLAN
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Bestandsaufnahme und Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima sowie die Landschaft und das Landschaftsbild
und die Nacherholung

Gebietscharakterisierung:

Der urspriingliche Umfangsbereich wurde aus artenschutzrechtlichen Griinden
reduziert und auf einen Eingriff in die Streuobstwiese verzichtet. Es werden jetzt
ausschlieBlich Wiesen (Magerwiese mittlerer Standorte mit Storanzeigern) und ein
Feldgehdlz (iiberwiegend Weidengebiisch mit Blutroter Hartriegel) beansprucht. Diese
Flachen sind wenig gepflegt und dienen nur wenig anspruchsvollen Vogelarten als
Lebensraum.

Bewertung gemalR:

e Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie
deren Umsetzung, Teil A: Bewertungsmodell, abgestimmte Fassung, Oktober 2005
(Landesanstalt fiir UMWELTSCHUTZ Baden-Wiirttemberg 2005)

e Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie
deren Umsetzung, Teil B: Beispiele (Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg
2005)

e Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsféhigkeit - Leitfaden fiir Planungen und
Gestattungsverfahren, Heft 31 aus der Reihe "Luft, Boden, Abfall" (Ministerium fiir Umwelt
Baden-Wiirttemberg 1995)

e Das Schutzqut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Arbeitshilfe
(Umweltministerium Baden-Wiirttemberg 2006)

e Fiir die Schutzgiiter Wasser, Klima, Landschaftsbild erfolgt eine verbal-argumentative
erganzende Bewertung.

Im Folgenden werden die Schutzgiiter BODEN sowie FLORA und FAUNA in einer
tabellarischen Ubersicht dargestellt, integriert in Bestand und Planung.

Die Bewertung der Schutzgiiter Wasser, Luft und Klima sowie Landschaftsbild und
Erholung werden verbal dargestellt.
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Schutzgut Boden

Tab.: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden.
Erlduterungen: nB - natiirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
FP - Filter und Puffer fiir Schadstoffe, SnV - Sonderstandort fiir natiirliche Vegetation,
AV - Archiv der Natur und Kulturgeschichte.
Bewertungsklasse & Funktionserfiillung: 1 - keine, 2 - gering, 3- mittel, 4 - hoch, 5 - sehr hoch

Nutzung Bewertung der Bodenfunktion Kormpensatiorsbedarf KB
Boden- e [ BE BnE [KB=F (ha) x (BVE - BnE) haltE]
schatzung aktuell Planung
4 ha B AWF | B AWF | nB AW P total
Bauflache / versiegelte Flache (40°) 97459 00975| 3 4 4 1 1 1 (019 0292 0292 0,7797
Baliche / private Grinfliche (60°%) 146189 01462| 3 4 4 | 2 2 2 | 0146 0,292 0,202 0,7309
Trockenmauer 3591 00036 3 4 4 1 1 1 (0007 0011 0011 0,0287
LIa260/56 | Griinland . .
Verkehrsfliche / versiegelt 356580 00356 3 4 4 1 1 1 (0071 0107 0107 0,2847
Verkehrsflichen etc. /offenporig 171,47 00171 3 4 4 1 2 1 | 003 003 0051 0,12001
offentl. Grinflache 23811 00238 3 4 4 3 4 4 | 0000 0000 0,000 0,00001
L 415D 6/58 priv. Giiinfliche  Verkehrsfliche / versiegelte Flache 11,60 00012| 3 3 4 1 1 1 (0002 0002 0003 0,0081
Vekehrsfidche  Verkehrsfliche / versiegelte Fiche 13204 00132) 1 1 1 1 1 1 (0000 0000 0000 0,00001
Sume des Kompensationsbedarfs KB [in ha Werteinheiten= hallE] 19522
monetire Ausgleichssummme € (1 hlE = 4.167,- €) 31348 €

Die Summe des Kompensationsbedarfs aus den einzelnen Bodenfunktionen betrdgt
ca. 1,95 ha/WE. Da ein direkter Ausgleich nicht maglich ist, wird ein
schutzqutiibergreifender Ausgleich angestrebt, die monetdre GroRenordnung liegt bei
ca. 8.135 €. Dieser Geldeinsatz wird zum Bau des Steges im Schutzbereich der ehem.
Tongrube eingesetzt. Konzept und MaRnahmen sind mit der Naturschutzbehdrde
bereits abgestimmt. In der Anlage ist diese externe MaBnahme dargestellt.

Biotopwertigkeit

Der Eingriff erfolgt iiberwiegend auf einer Flache einer bereits beeintrachtigten
Magerwiese mit Brache- und Storanzeigern, einer beginnenden einseitigen
Geholzsukzession (Blutroter Hartriegel) und einem Weidengebiisch mit Blutroten
Hartriegeln im Randbereich. Hier finden - im Gegensatz zur Streuobstwiese - wenig
anspruchsvolle Vogelarten ihren Lebensraum.

Dieser Lebensraum (Wiese und Gehdlz) hat eingesamt eine Biotopwertigkeit von
51.364 Biotopwertpunkten. Im Plangebiet kénnen durch griinordnerische
Festsetzungen 19.014 Biotopwertpunkte ausgeglichen werden. Das Defizit von
32.350 Biotopwertpunkten wird extern wie folgt ausgeglichen: das angrenzende
Streuobstwiesengebiet wird naturschutz- und planungsrechtlich gesichert durch
einen  offentlich-rechtlichen  Vertrag der Gemeinde mit der Unteren
Naturschutzbehdrde und die Pflege dauerhaft gesichert (Pflege, Neupflanzungen
usw.); hierzu wurde in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde und der
Gemeindeverwaltung ein PflegemaRnahmenkonzept erarbeitet (siehe Anlage).
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Schutzgut Flora und Fauna - Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere

Tab.: Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet - Bestand.
Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von Geldndebegehungen und der Bewertung nach LUBW (2005).

Erlduterungen zum Bewertungsfaktor:
" beeintrichtigt, * Weidengebiisch, *StraBe, * Rasenfliche

Biotoptyp Grund-  Bewertung Wert-  Biotop- Wert- | Fliche ||Bilanzwertpunkte

Nr.  Bezeichnung wert [Faktor]  spanne wert stufe [m?] [BWP]
33.43 Magerwiese mittlerer Standorte 19 0.8 11127 15 I |2.708,9 41,175
44.10 Feldgehidlz 19 1 2 11-27 19 v 526,7 10.008
60.21 Vollig versiegelte Strafe od. Platz 1 = s = 1 I 134.,4 134
60.50 Kleine Griinfliche 4 1 4 48 4 I 11,6 46
Summe 3.382 51.364

Tab.: Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet - Planung.

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von Gelandebegehungen und eigener Planung sowie der Bewertung nach
LUBW (2005).

Erlauterungen: P = Planung / Anwendung des Planungsmoduls

Erlduterungen zum Bewertungsfaktor:
"Umbau von Acker in Griinland als Ausgleich fiir das Grundwasser

(Flache fiir den Naturschutz: auRerhalb des Geltungsbereichs)

*Flache mit maximal 40% Bebauung / Versiegelung
*Strale
*FuBweg
* 6ffentliche Griinfliche zur gemeinschaftlichen Nutzung
®heimische Baumarten: Stammumfang mind. 12 cm

Biotoptyp Planungs- Bewertung Wert-  Biotop- Wert- Flache | |Bilanzwertpunkte

Nr.  Beseichnung wert [Faktor]  spanne wert stufe |Stk. [ [BwWP]
23.40  Trockenmauer Pl 20 w4 - 20 - 35,9 718
60.20  Von Bauwerken bestandene Flachen (40%) 1x04 ,

; . 1 2,8 - 2.436, i

60.50 Kiine Grnfliche (priv. GrinfL) (60%) 4x0,6 g ——
60.21 Vélig versiegelte StraRe oder Platz Pl 1 - 1 - 499,6 500
60.23  Weg od. Platz mit wassergeb. Decke etc, Pl 2 s A 3 - 1715 514
60.50 Kleine Griinflache (6ffentl. Griinfl.) Pl 4 1 5 . 4 ” 238,1 952
i:';g; Einzelbéume Pl 6 %2 ° - 552 - |17 9.384
e 3.382 18,891
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Tab.: Bilanz der Biotopwertigkeit von Bestand und Planung.

Bewertungssituation Biotopwert
Bestand 51.364
Planung 18.891

Bilanz nach der Planung +  -32.473 % 0,5 =16.236,50 €

CEF-MaRnahmen

CEF-MaRnahmen (continuous ecological functionality-measures) sind Malnahmen,
die vor dem Eingriff ausgefiihrt werden, um die Gkologische Funktion eines Gebiets
im ridumlichen Zusammenhang zu sichern (zeitlich vorgezogene Ausgleichs-
malnahme).

Der Fokus liegt auf einer Verbesserung des Erhaltungszustandes des im Gebiet
briitenden Steinkauzes (2009) in einer Steinkauzrohre. Verschiedene Stérungen, die
nicht bekannt sind, fiihrten 2009 dazu, dass der Steinkauz die letzten beiden Jahre
(2010 + 2011) nicht mehr im Gebiet gebriitet hat.

Es werden zusitzlich im Mirz 2012 zu der vorhandenen zwei weitere Steinkauzrohren
im Streuobstbereich und 3 weitere Rohren in ca. 600 m Entfernung auf einer
gemeindeeigenen Streuobstwiese vom Bauhof der Gemeinde unter Anleitung eines
Tierokologen aufgehdngt. Die Flachen erhalten nach Jahren wieder im Mdrz 2012
eine Erst-Mahd. Das Madhgut mit Altgras und aufkommendem Sukzessionsgehdlz wird
abgefahren.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Unter einer Loss-Lehm-Schicht kommt als Untergrund der Gipskeuper vor; insgesamt
sind es schwer durchldssige Tone und Lehme. Auf dem Hanggeldnde flieRt das
Regenwasser sehr stark oberflachig nach Norden in einen Graben ab. Von dort
gelangt das Niederschlagswasser in die Weissach. Es entstehen bei Planrealisierungen
zusitzlich versiegelte Flichen auf den Gebdudegrundstiicken und der Strale. Die
Zufahrten und Stellplitze werden mit offenporigen Beldgen festgesetzt, die StraRe
als EinbahnstraRe ausgebaut (Minimierung der Versiegelung). Eine Regenwasser-
versickerung kann auf den schwer durchldssigen Boden im Baugebiet nicht realisiert
werden. Das Dachflichenwasser wird in privaten Zisternen mit Riickhaltefunktion
gesammelt und zeitverzdgert in einem offenen Graben eingeleitet. In diesen Graben,
der am nordlichen Rand auRerhalb des Plangebiets beginnt, wird auch das Hof- und
StraRenwasser eingeleitet. Somit wird sdmtliches Niederschlagswasser dem
Landschaftswasserhaushalt wieder zugefiihrt.

Der Eingriff ist somit als gering einzustufen, ein Ausgleich ist nicht erforderlich.
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Oberflachengewadsser
Es sind keine Oberflichengewdsser vorhanden.

Schutzgut Luft und Klima

Es handelt sich bei der Wiese mit Weidengebiisch im Bestand um eine lufthygienisch
und bioklimatisch aktive Flache. Eine direkte Siedlungsrelevanz ist nicht gegeben.
Das Gebiet ist nach Norden geneigt; die abflieRende Frisch- und Kaltluft gelangt
somit nicht in die Ortsmitte. Aufgrund der geringen GroRe ist die Bedeutung fiir das
Schutzgut Luft und Klima ebenfalls als ,gering” einzustufen; ein gesonderter
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt oberhalb der groRen, zusammenhangenden Streuobstwiese, in
die nicht eingegriffen wird. Das Gebiet selbst ist durch Wiesen und einem groRen
Weidengebiisch geprdgt. Die geplante Bebauung fiigt sich durch die maRstdbliche
Hohenentwicklung wie das siidlich angrenzende Gebiet gut in das locker gestaltete
Stadtbild und das angrenzende Landschaftsbild ein; dieser Randbereich kennzeichnet
abschlieRend das Weichbild nach Norden in Richtung Dresselhéfe und das
dazwischenliegende Naherholungsgebiet.

Dieses Naherholungsgebiet wird zur Zeit iiber einen stark frequentierten Trampelpfad
aus dem Gebiet Sanddcker erreicht, was zu Storungen der Vogelwelt fiihrt. Nach dem
neuen Plankonzept ,Sanddcker II” wird dieser Trampelpfad im Norden und Siiden
durch eine Strauchhecke abgepflanzt. Man gelangt dann zukiinftig iiber einen
Schottergrasweg am Ostlichen Randbereich aus der Siedlung in die Landschaft. Somit
wird die Vogelwelt im Streuobstwiesenbereich weniger gestort und es verbessert sich
die Erreichbarkeit des Naherholungsgebiets aus der Siedlung.

Durch die Pflanzgebote im Plangebiet (hochstdmmige, kleinkronige Laubbdume)
werden die 4 Gebdude gut in die Landschaft und in die angrenzende Siedlung
eingebunden. Ein zusatzlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.

2.1.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

(FFH-Gebiet/Vogelschutzgebiet)
{ Sonstige Schutzgebiete

EEsoners guschitate: Tlers und%angrenzenden Streuobstwiesen; deshalb wurde das Plangebiet

Y e verkleinert.
Wasserschutzgebiete nicht betroffen
Uberschwemmungsgebiete nicht betroffen
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2.1.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Beim Plangebiet handelt es sich um eine ortsnahe kleine Wiesenfliche und
Weidengebiisch mit positiven Funktionen fiir den Menschen und seine Gesundheit
(Erholungsfunktion, Asthetik, Frischluftproduktion). Das Gebiet hat keine Bedeutung
fiir die landwirtschaftliche Nutzung. Die Wegeverbindung in die freie Landschaft wird
optimiert.

Durch das geplante Wohngebiet wird ein weiterer kleiner Beitrag (4 Einzelhduser) zur
Deckung des Wohnbedarfs in der Gemeinde Weissach im Tal fiir die Bevdlkerung
geleistet.

2.1.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht betroffen.

2.1.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Auf allen Grundstiicken wird das Regenwasser der Ddcher in einzelnen
Regenriickhaltebecken aufgefangen und zeitverzdgert in einen offenen Graben
eingeleitet.

Abfille werden - wie in der Gemeinde Weissach im Tal iiblich - getrennt gesammelt
und durch die AWG entsorgt.

2.1.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist anzustreben. Solaranlagen sind
insbesondere auf den nach Siiden oder Siidwesten geneigten Dachflichen
wirkungsvoll, werden empfohlen und sind von der Gemeinde erwiinscht.

2.1.7 Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Flichen sind im Landschaftsplan 2005 - 2015 der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Backnang als geplante Wohngebietsflachen am Rand von
Unterweissach dargestellt. In nérdlicher Richtung grenzt ein bestehendes
Streuobstgebiet an, welches erhalten bleibt.
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2.1.8 Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der
Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
iberschritten werden diirfen

Solche Gebiete sind nicht betroffen.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach 2.1.1, 2.1.3 und 2.1.4

Sind in relevantem Umfang nicht gegeben.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (sog. Nullvariante)

Bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Reduzierung des Plangebiets ausschlieBlich auf die Flichen oberhalb und
aullerhalb der zusammenhdngenden Streuobstwiese werden die okologisch wertvollen
Flachen erhalten und gleichzeitig konnen auf vier attraktiven Baupldtzen Weissacher
Biirger Wohnraum errichten. Mit der durch die Eingriffe verursachte Ausgleichspflicht
und des errechneten Geldwertes kann diese Streuobstwiese langfristig gepflegt und
somit als wertvoller Lebensraum erhalten werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Auf geeigneter Flache kann kein Wohnraum entstehen; dieser Bedarf muss an anderer
Stelle umgesetzt werden. Wenn die Planung nicht umgesetzt wird, stehen auch keine
Mittel fiir die Erhaltung des angrenzenden Biotops zur Verfiigung. Die eingesetzte
Brache und natiirliche Sukzession wiirde ohne Pflege die gesamten Flichen
verbuschen lassen. Landwirtschaftlich haben diese Flichen keine Bedeutung.
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2.3. Geplante externe MaRnahmen zum Ausgleich
2.3.1 Ausgleich fiir die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere = M 1

Es handelt sich um die an das Plangebiet im Norden angrenzende, wenig gepflegte
Streuobstwiese mit z. T. iiberalterten und z. T. schon zusammengebrochenen
Obstbdumen. Es sind insgesamt noch 90 Obstbdume vorhanden; einige bleiben in
ihrem Niedergang mit viel Totholz erhalten. An ca. 60 Baumen wird - iiber 3 Jahre
verteilt - ein Erneuerungsschnitt von einem fachlich geschulten Obstbaumpfleger
durchgefiihrt. Dieser priift und legt die geeigneten Bdume fest. Das anfallende
Schnittholz wird groRenteils im Gebiet als Totholzhaufen aufgesetzt. Einige
Baumliicken bleiben erhalten, in 12 Baumliicken werden hochstdmmige Obstbdaume
lokaler Sorten angepflanzt. Entlang des unteren Feldweges mit Graben werden 2
standortgerechte hochstimmige Eichen (Quercus robur) gepflanzt. Die Wiese wird
jahrlich 2 x gemiht, das Mahgut ist abzufahren. Die Wiese wird nicht gediingt.

Der Mihzeitpunkt wird wie folgt zeitlich und raumlich gestaffelt:
1. Mahbereich in Osten

- 1. Schnitt bis 1. Juni

- 2. Schnitt ab 15. September
2. Mahbereich in Westen

- 1. Schnitt bis 10. Juni

- 2. Schnitt ab 25. September
Im 10-jahrigen  Rhythmus erhalten die Obstbdume einen  fachlichen
Erhaltungsschnitt. Zu der vorhandenen Steinkauzrohre werden als CEF-Mallnahme im
Mirz 2012 zwei weitere Rohren angebracht. Im rdaumlichen Zusammenhang werden in
ca. 600 m Entfernung nach Norden in Richtung Dresselhdfe auf der gemeindeeigenen
Streuobstwiese (FL. St. 419) drei weitere Rohren angebracht; diese Arbeiten werden
vom Bauhof der Gemeinde unter Anleitung eines Tierdkologen ausgefiihrt. Ebenso
erhilt als vorgezogene MaRnahme die seit Jahren nicht mehr gemdhte
Streuobstwiese im Marz 2012 eine Erstpflege.
Der jetzt mitten durch das Gebiet fiihrende Trampelpfad wird durch
Strauchpflanzungen oben im Zugang zum Siedlungsgebiet mit einer naturnahen
Hecke und einem ca. 1 m hohen, integrierten Maschendrahtzaun dicht abgepflanzt
und als Schotterrasenweg im Osten iiber dem Kanal und entlang des offenen
Wassergrabens neu als Angebot fiir die FuB-Verbindung Siedlung - Landschaft
angelegt. Als Abgrenzung zum neuen Wohngebiet wird ein ca. 1 m hohes
Sandsteinmauerchen aus Keupersandsteinen im Rahmen der ErschlieBung trocken
aufgesetzt und im Norden mit standortgerechten Strduchern bepflanzt. Mit diesen
Strauchpflanzungen und den neuen Heckenabschnitten entlang des Weges
(insgesamt 450 m?) werden ergdnzende Lebensraume angeboten.
Finanziert wird diese MaRnahme mit 16.175 Euro. Dieser Betrag ergibt sich aus der
Notwendigkeit, 32.350 Biotopwertpunkte auszugleichen. In Orientierung an der
Okokonto-Verordnung des Landes Baden-Wiirttemberg und in Abstimmung mit dem
Landratsamt  Waiblingen, Geschdftsbereich  Umweltschutz, Naturschutz — und
Landschaftspflege, Herr Wegst, wurde dieses Vorgehen aus &kologischer und
artenschutzfachlicher Sicht als sehr bedeutende Malinahme gewertet.
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Die rechtliche Absicherung erfolgt iiber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen
dem Landkreis Rems-Murr-Kreis und der Gemeinde Weissach im Tal.

Der Lageplan (PflegemalRnahmenkonzept) ist im Anhang dokumentiert; der
offentlich-rechtliche Vertrag liegt als gesondertes Dokument vor.

2.3.2 Ausgleich fiir die Eingriffe in das Schutzgut Boden = M 2

Fiir das Schutzgut Boden wurde ein Kompensationsbedarf fiir die natiirliche
Bodenfruchtbarkeit, fiir den Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe ein MaR von 1,9522 haWE ermittelt. Mangels geeigneter
MaBnahmen, die dem Schutzqut direkt zugute kommen kdnnten, wird auf eine
schutzgutiibergreifende externe MalRnahme zuriickgegriffen. Die erforderliche Summe
von 8.135 € wird zum Bau des Besucherstegs im Schutzbereich der ehemaligen
Tongrube in Unterweissach eingesetzt. Konzept und MaRnahme sind mit dem
Landratsamt, Geschaftsbereich Umweltschutz, Naturschutz, bereits abgestimmt. Der
Lageplan mit dem Ausschnitt ,Steg” ist im Anhang dokumentiert und zur rechtlichen
Absicherung in den offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Landratsamt und
Gemeinde Weissach im Tal, der als gesondertes Dokument vorliegt, eingearbeitet.

2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter
Berlicksichtigung der Ziele und des rdaumlichen Geltungsbereichs des
Planes

Unter Beriicksichtigung des Artenschutzes wurden das Plangebiet und die
Gebdudeanzahl deutlich reduziert. In diesem Umfangsbereich ist unter der
Zielsetzung der Schaffung von Wohnraum fiir den ortlichen Bedarf keine andere
Nutzung als die 4 geplanten Einzelhduser moglich.

Die Flache stellt stddtebaulich und landschaftlich eine geeignete Ortsrandabrundung
dar.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei UP und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung
der Angaben

Verfahren und Hinweise

7]

Allgemeine I Landschaftsplan der VVG Backnang (HEITZMANNPLAN 2006)
Datengrundlagen | §  Flichennutzungsplan der vWG Backnang (HEITZMANNPLAN 2006)
' § Regionalplan 1998 Region Stuttgart (VERBAND REGION STUTTGART
? 1999)
s Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und
Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren Umsetzung,
Teil A und B (LFU 2005)
§ Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung

E;h'i'&éﬁ'ezuﬁgﬁe ] ‘ § Artenschufirechtliché'Kdnf[i'l'-:"tana[yse der Gruppe GOG, Stuttgart.

Datengrundlagen . 2011
|

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen des Monitoring

Ein Monitoring iiber den Erfolg der MaRnahmen und iiber die sich neu entwickelnde
Steinkauzpopulation wird in 2, 3 und 5 Jahren von einem Tierokologen durchgefiihrt.

3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,Sandidcker II“ wird zur Bereitstellung von Wohnbaufldchen
aufgestellt und soll dem ortlichen Bedarf fiir Wohnungen decken.

Der jetzt vorliegende Entwurf umfasst 4 Einzelgebéude. Im Vorentwurf der AFS,
Stuttgart, vom 24.01.2011, waren es 5 Einzelgebdude und 4 Doppelhaushalften.
Aufgrund artenschutzrechtlicher Bedenken wegen des Vorkommens einer europdisch
streng geschiitzten Art (Steinkauz), dessen Erhaltungszustand mit der urspriinglich
vorgesehenen Bebauung gefihrdet war, wurde die Nutzung des Gebiets deutlich
minimiert. In die groRe, zusammenhédngende Streuobstwiese am Hang wird nicht
eingegriffen. Die Bebauung erfolgt auf der leicht nach Norden geneigten Wiese mit
Weidengebiischen; diese bilden keinen Lebensraum fiir streng geschiitzte Arten.
Somit stellt die jetzt vorliegende Planung eine stddtebaulich abschlieRende
Ausformung dar.

Die im Norden angrenzende Streuobstwiese wird als Fliche fiir den Naturschutz
dauerhaft gepflegt. Altere Biume erhalten wieder einen Erneuerungsschnitt, einige
absterbende Biume bleiben mit ihrem Totholz erhalten, neue Bdume und naturnahe
Hecken werden angepflanzt. Einige Liicken bleiben offen; abgeschnittenes und
abgebrochenes Totholz bleibt auf einem Haufen im Gebiet erhalten. Die Abgrenzung
des Wohngebiets von der Fliche fiir Naturschutz erfolgt durch ein ca. 1 m hohes
Natur- und Sandsteinmduerchen.
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Im Norden dieses Mduerchens wird eine naturnahe Hecke angepflanzt. Damit wird
auch der Trampelpfad geschlossen, iiber den die Erholungssuchenden aus dem
Wohngebiet quer durch die Streuobstwiese ins angrenzende Naherholungsgebiet
gehen.

Die Anwohner werden zukiinftig aus dem Wohngebiet iiber einen Schotterrasenweg,
der liber der Kanaltrasse angelegt wird, ins Naherholungsgebiet gelangen.

Das Oberflichenwasser wird aus dem Gebiet ausgeleitet und in einem offenen Graben
in den Vorfluter eingeleitet. Jeder Bauplatz erhdlt eine Retentionszisterne.

Die Art und das Mald der baulichen Nutzung orientieren sich am bestehenden
allgemeinen Wohngebiet, es sind jedoch nur 4 Einzelhduser zugelassen.

Zur Minimierung der Versiegelung erfolgt die ErschlieBung iiber eine 3,5 m breite
EinbahnstralRe. Diese beginnt nach der bereits bestehenden StichstraRe , Bruckacker”
und fiihrt auch wieder im Osten in die ,Bruckdcker” zuriick. Der letzte Abschnitt fiihrt
iiber einen bestehenden, ca. 3 m breiten Weg, der um 0,5 m verbreitert wird. Da die
EinbahnstralRe ein verkehrsbheruhigter Bereich wird, nehmen alle Verkehrsteilnehmer
aufeinander Riicksicht. Auf einer kleinen offentlichen Griinfliche im Siidosten
werden einige kleinkronige Laubbdume gepflanzt. Ein Teil dieser Griinfliche wird als
Schotterrasen ausgebildet. Die EFHs wurden so gewdhlt, dass sich die Gebaude gut in
die Landschaft einfiigen.

Im Umweltbericht ist die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz dokumentiert. Es sind fiir
die Eingriffe in das Schutzqut Pflanzen und Tiere 32.473 Biotopwertpunkte
auszugleichen.

In Anlehnung an die Okokonto-Verordnung des Landes und in Abstimmung mit dem
Geschaftsbereich  Umweltschutz, Naturschutz, wird dieses Defizit monetédr
umgerechnet (0,5 /BWP). Es ergibt sich eine Summe von 16.236,50 €. Mit diesem
Geld wird die erforderliche Pflege der angrenzenden Obstwiese finanziert.

Als Ausgleich fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden werden schutzgutiibergreifende
MaRnahmen im Bereich der ehemaligen Tongrube in Unterweissach umgesetzt.

Die Stabilisierung der Steinkauzpopulation erfolgt durch das weitere Anbringen von 5
Steinkauzrohren im rdumlichen Zusammenhang durch den Bauhof der Gemeinde unter
Anleitung eines Tierkologen. Ein Monitoring tber den Erfolg der MalRnahme wird
nach 2, 3 und 5 Jahren von einem Tierdkologen durchgefiihrt.

Die rechtliche Absicherung der externen MaRnahmen erfolgt in einem &ffentlich-
rechtlichen Vertrag zwischen dem Landratsamt und der Gemeinde Weissach im Tal.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung aller
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich die Eingriffe in
Natur und Landschaft und die damit verbundenen erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen ausgeglichen sind.
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IL.

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB und BauNVO0

Art der baulichen Nutzung:
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNV0

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 BauNVO0)

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in allgemeinen Wohngebieten die im § 4 Abs.
2 Ziff. 2 genannten Nutzungen nicht zuldssig.

In allgemeinen Wohngebieten werden alle Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 i.V.m.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung:
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die GRZ entsprechend
Planeinschrieb

GRZ = 0,4 Grundflichenzahl nach § 17 iV.m. § 19 BauNVO als
Hochstgrenze (siehe Planeinschrieb)

Die Hohe der baulichen Anlagen nach § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO in
Verbindung mit § 74 (1) Nr. 1 LBO.

Die Traufhohen (TH) und die Firsthéhen (FH) gelten von der gem.
Bebauungsplan gewihlten max. ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) bis
Oberkante Dachhaut. Die Traufhéhe wird jeweils am Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut gemessen und muss auf mindestens 2/3 der
jeweiligen Gebdudeldnge eingehalten werden.

Die ErdgeschossrohfuBbodenhdohe (EFH) nach § 18 BauNVO; die eingetragene
Zahl in m {iber NN kann bei den beiden siidlichen Gebduden um 15 cm (ber-
bzw. unterschritten werden. Bei den beiden siidlichen Gebduden kann die
eingetragene Zahl nur um 15 cm iberschritten und wegen des
Regenwasserabflusses der StraRe nicht unterschritten werden.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
= nur Einzelhausbebauung in offener Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO0)

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Hauptfirstrichtung gemdR Eintragung im Lageplan.
Das norddstliche Gebdude hat - je nach gewdhlter Lage des Gebdudes -
wahlweise zwei Firstrichtungen oder es hat als Winkelbau zwei Firstrichtungen.
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5.  Uberbaubare Grundstiicksflichen
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3
Satz 1 + 2 BauNVO festgesetzt. Die Uberschreitung der Baugrenzen mit
Gebdudeteilen entsprechend den Regelungen gem. § 5 Abs. 6 LBO ist zulissig.

6. Zahl der Wohneinheiten
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es sind pro Einzelhaus max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

7. Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 14 BauNVO0

Nebenanlagen wie (iberdachte Sitzplitze, Gebdude bis 20 m3 umbauten
Raumes wie Gewdchshduser, Wintergdrten, Geratehiitten etc. sind in den nicht
uberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen, ebenso auch iiberdachte
Stellpldtze; ausgenommen sind Garagen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung.

8. Hofflachen, Stellpldtze und Garagen
8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNV0

Hoffldchen, Terrassen, Wege sowie Flachen fiir Stellpldtze und ihre Einfahrten
sind mit offenporigen Beldgen anzulegen. Stellplitze und {iberdachte
Stellpldtze (Carports) sind aufRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
zuldssig. Ein Mindestabstand eines Carports zur StraRe von 0,5 m ist
einzuhalten. Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssig.

Vor der Garage ist ein Mindestabstand von 5,5 m zur &ffentlichen StraRe
einzuhalten. Ausnahmsweise kann bei einem funkgesteuerten Garagentor ein
geringerer Abstand zugelassen werden. Zum Ein- und Ausfahren ist zu
beriicksichtigen, dass die &ffentliche StraRe nur 3,5 m breit ist.

9. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen
§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 Abs. 1 + 2 BauNV0

* Die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH) der baulichen Anlage wird
entsprechend dem Eintrag im Plan festgesetzt.

Diese EFH kann bei den beiden siidlichen Gebduden um + 0,15 m nach oben
oder unten verdndert werden; bei den beiden nérdlichen Gebduden kann die
eingetragene EFH wegen des Regenwasserabflusses der StraRe nur um 0,15 m
iiberschritten und nicht unterschritten werden.

e Traufhdohe (TH) = max. 4,20 m ab gewdhlter EFH
o Firsthéhe (FH) = max. 8,20 m ab gewdhlter EFH
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10.

11.

12.

13.

Aufschiittungen, Abgrabungen
§ 9 Abs.1 Nr. 17 und Nr. 26 BauGB

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Geldndeverinderungen durch Aufschiittungen bis 1,0 m zugelassen,
zugelassen, ebenso die Abgrabungen und Aufschiittungen im Bereich der
Gebiude, die fiir die Einhaltung der EFH erforderlich sind.

Stiitzmauern
§ 9 (1) Nr. 26 BauGB.

Stiitzmauern sind innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache bis zu
einer Hohe von max. 1,00 m zuldssig.

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Im Plangebiet sind dargestellt: Ooffentliche StraRen und Wege als

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:

- WohnstraRe, verkehrsheruhigter Bereich als EinbahnstralRe. Sie ist als
gemischte Verkehrsfliche ohne Trennung der Verkehrsarten ausgewiesen.

- FuRweg als Zugang zur offenen Landschaft.

Flichen fiir die Herstellung des StraBenkorpers
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderliche unterirdische Stiitzbauwerke
(Hinterbeton von Randeinfassungen) sowie entstehende Bdschungen sind auf
den angrenzenden Baugrundstiicken entschadigungslos zu dulden und zu
erhalten. Sie verbleiben weiterhin in der Nutzung der jeweiligen
Grundstiickseigentiimer.
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14.

15.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Die im Lageplan gekennzeichneten Pflanzgebote von Pflanzen aus
gebietsheimischer Herkunft (autochtone Gehdlze) nach folgender Liste sind
anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen. Die Pflanzstandorte sind von den im Plan eingezeichneten
Standorten um bis zu 5 m variabel.

Pfg 1 Anpflanzung und dauerhafte Pflege von Baumen gem. Pflanzenlisten 1

Pflanzenliste 1
Kleinkronige Laubbdaume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Offentliche und private Griinflichen
8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die offentliche Griinfliche wird teilweise mit Schotterrasen hergestellt; hier
konnen kurzfristig Fahrzeuge abgestellt werden; sie ist mit den Bdumen der
Pflanzenliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Die privaten Griinflachen sind gdrtnerisch zu gestalten, mit den Baumen der
Pflanzenliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.
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L / G

B.  Ortliche Bauvorschriften
§ 9 (4) BauGB und § 74 LBO

(Diese sind als eigene Satzung zu beschlieRen.)

1.  AuRere Gestalt der baulichen Anlage
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

a)

b)

e f-,"f:f.u Con :i.

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung:

zugelassen sind fiir Hauptdacher:

e Satteldicher (SD), Dachneigung: 30 - 40° (s. Planeinschrieb)

e Garagendicher: - als Sattelddcher (SD), Dachneigung 30 - 40°
- als Flachddcher (FD), extensiv begriint

Dachaufbauten und Dacheinschnitte:
Es gelten die Gestaltungsrichtlinien der-Gemeinde Weissach im Tal vom

11.01.2007.
el

Fassadengestaltung:

Bei der Fassadengestaltung ist zu beachten: AuRenfassaden sind in
gedeckten Farben auszufiihren (Hellbezugswerte 20 - 80 nach
Eurocolorsystem).

e Einfriedigungen, AuRenanlagen:
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

e Finfriedigungen sind zugelassen als Maschendrahtzdune und Holzzdune
incl. Sockel bis 1,5 m und als freiwachsende und geschnittene Hecken mit
Laubgehdlzen bis 1,8 m.

e Zu offentlichen StraRenverkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten. Die Gesamthdhe betrdgt hier bei Zdunen oder Hecken max.
1,0 m.

e Stiitzmauern sind innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache bis
zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.
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3. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen und Stellplatze:
(§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit offenporigen, wasserdurchlissigen
Beldgen (offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
Schotterrasen etc.) anzulegen.

Der Unterbau ist entsprechend wasserdurchldssig anzulegen.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind gdrtnerisch anzulegen.

Mit dem Einreichen der Baugesuche ist durch Schnitte durch das gesamte
Grundstiick das Einfligen des Gebdudes, mdgliche Stiitzmauern oder
Aufschiittungen bzw. Abgrabungen wund die Grenzausbildung zu den
Nachbargrundstiicken nachzuweisen.

Stellpldtze:
(8 74 Abs. 2 Nr.2 LBO)

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Weissach im Tal vom 21.03.1996.

4., Geldndeverdnderungen
(8§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Geldndeverdnderungen durch Aufschiittungen und Stiitzmauerchen bis zu
1,0 m abweichend von urspriinglichen Geldnde zugelassen, ebenso die
Abgrabungen und Aufschiittungen im unmittelbaren Randbereich der Gebiude,
die fiir die Einhaltung der EFH erforderlich sind.

5. Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr.2 LBO)

Es wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser aus Didchern in Behiltern
(Retentionszisternen) auf den einzelnen Baugrundstiicken zuriickgehalten
wird. Pro angefangene 100 m2 Dachfliche wird 2 m3 Speichervolumen
bendtigt.

Dieses  Volumen dient der Pufferung von  Abflussspitzen  bei
Starkregenereignissen. Der Abfluss erfolgt mit 0,2 |/sek. pro Retentionseinheit
zeitverzogert in den Regenwasserkanal, der auRerhalb des Baugebiets als
offener Graben ausgebildet wird.

Fir die Retentionsbehdlter konnen vorzugsweise Zisternen mit einem
zusdtzlichen Speicher zur privaten Regenwassernutzung eingesetzt werden.
Dieser zusdtzliche Speicher darf fiir das Riickhaltevolumen nicht angerechnet
werden.

Es muss sicher gestellt sein, dass das Speichervolumen iiber eine
Drosseleinrichtung leerlduft, um das Volumen vor dem ndchsten Regen wieder
zur Verfiigung zu haben. Der Notiiberlauf wird dem Regenwasserkanal zugefiihrt.
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Hinweis:

o Sofern mit diesem Wasser lediglich eine Bewdsserung der AuBenanlagen
vorgesehen ist, ist zu beachten, dass an den Wasserentnahmehahn ein
Hinweisschild "Kein Trinkwasser" angebracht wird und gemdR § 17 der
Trinkwasserverordnung ein Verbot einer Verbindung zwischen Trinkwasser-
und Nichttrinkwasserleitung beachtet wird.

o Sollte dariiber hinaus eine Verwendung des Wassers innerhalb des
Wohnhauses vorgesehen sein, hat die Sammlung des Regenwassers iiber
eine Filterung zu erfolgen; hierzu wird auf die DIN 2001 iiber den Bau von
Zisternen verwiesen.

o Der Vorratshehilter muss eine Uberlaufleitung erhalten. Das Uberlaufwasser

wird dem Mischwasserkanal zugeleitet. Bei einer Befiillung mit Trinkwasser
muss die Zuleitung iiber einen freien Auslauf nach DIN 1988, Teil 4,
erfolgen.
Der Betreiber der Brauchwasseranlage muss sich gegeniiber der
Bauverwaltung schriftlich verpflichten, keine Verbindung zwischen
Trinkwasser und Nichttrinkwasserleitung herzustellen und jederzeit eine
entsprechende Kontrolle zuzulassen. Etwaige Wasseruntersuchungen gehen
zu Lasten des Betreibers. Die Brauchwasseranlage wird in allen Teilen in
der ausschlieBlichen Verantwortung und Haftung des
Grundstiickseigentiimers betrieben.

o Das Merkblatt des Landratsamts Rems-Murr-Kreis zur "Speicherung von
Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke" ist zu beachten (siehe Anlage).

o Die Nutzung einer Wasseranlage mit Nicht-Trinkwasserqualitdt ist dem
Landratsamt nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung anzuzeigen
(Formblatt siehe Anlage).

C. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
§ 9 Abs. 6 BauGB

- keine-
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Hinweise

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Wasserschutz

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen  gerechnet werden muss, sind der unteren
Wasserbehorde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfiihrung
anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasser erschlossen, so sind
die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und
das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als untere Wasserbehorde (technische
Fachbehdrde) zu benachrichtigen. Eine Ableitung von Grundwasser ist
hochstens kurzfristig fiir die Dauer der Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer
wasserrechtlichen Genehmigung. Eine stdndige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzuldssig.

Bodenschutz (BBodSchG, LBodSchAG, § 1 a BauGB)

Die Regelungen: ,Bodenschutz” bei BaumalRnahmen des Landratsamtes Rems-
Murr-Kreis sind zu beriicksichtigen.

Wiederverwertung von Erdaushub:

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig. Zu Beginn der
Baumalinahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben.
Er ist vom iibrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern.
Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf.
getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen:

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfille
und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen
mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider
Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist unverziiglich das
Landratsamt Rems-Murr-Kreis zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder
belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer
Aufbereitung oder einer geordneten Entsorqung zuzufiihren.
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4, Boschungen
Die fiir die Herstellung von Verkehrsflachen notwendigen Bdschungen sind auf

den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

5. Erdarbeiten
Werden bei Erdbewegungsarbeiten Untergrundverunreinigungen festgestellt, so
ist das dem zustindigen Umweltschutzamt sowie dem Gesundheitssamt des
Landratsamts Rems-Murr-Kreis mitzuteilen.

6. Nutzung der Solarenergie:
Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zuldssig und von der Gemeinde

erwiinscht.

7. Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Altlastenverdachtsflichen sind nicht bekannt.
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III.  Rechtsgrundlagen

° Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004, (BGBL. I S.2414), zuletzt gedandert durch Art. 4 des Gesetzes
vom 12.April 2011 (BGBL. I S. 619).

J Die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132); gedndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i. V. mit Gesetz vom 23. September 1990, (BGBL. II Seite
885, 1124) sowie durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466).

e Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.
Dezember 1990 (BGBL. 1991 I S. 58).

° Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden - Wiirttemberg vom 05. Marz 2010
(GBL. Nr. 07, S. 358), in Kraft getreten am 1. Mdrz 2010.

° Das Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (BNatSchG)
BGBL. Jahrgang 2009 Teil I Nr. 51 ausgegeben zu Bonn am 6. August 2009, in
Kraft getreten seit 01.03.2010.

° Das Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und iiber die
Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG)
in der Fassung vom 13. Dezember 2005 (GVBL. Nr. 18 vom 16.12.2005 S. 745).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind sdmtliche Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.
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IV. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

(§ 2 Abs. 1 BauGB) am 11.11.2010
2. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1

(§ 2 Abs. 1 BauGB) im Amtsblatt am 31.03.2011
3.  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 26.04.2011

(§ 3 Abs. 1 BauGB) bis 27.05.2011

Informationsveranstaltung der Biirger am 24.05.2011
4. Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger vom 26.04.2011

Triger offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) bis 27.05.2011
5. Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 15.03.2012

Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 5

(8 3 Abs. 2 BauGB) im Amtsblatt am 22.03.2012
7.  Offentliche Auslegung des Planentwurfs vom 30.03.2012

(8 3 Abs. 2 BauGB) bis 30.04.2012
8. Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und vom 30.03.2012

sonstigen Trager offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB) bis 30.04.2012
9. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der

ortlichen Bauvorschriften (§ 10 BauGB + § 74 LBO) am 24.05.2012
10. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 9

(8 10 Abs. 3 BauGB) im Amtsblatt am 01.06.2012
11. Rechtsverbindlichkeit des Planes (§ 10 Abs. 3 BauGB) ab 01.06.2012
Ausfertigung:

Es wird bestitigt, dass das Verfahren ordnungsgemaR nach den 8% 1 - 10 BauGB
durchgefiihrt wurde und der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderats iibereinstimmt.

Weissach im Tal, 25.05.2012

.G‘ir';‘: ..................................
Ian Sgholzel
Biirgermeister
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Anlagen

} REMS-MURR-KREIS

Bodenschutz bei BaumaBnahmen

1. Durch fast jede Baumafinahme werden Béden als Baugrund in Anspruch genommen und
verlieren dabei weitgehend ihre Gkologischen Bodenfunktionen. Bei der Planung und Ausfih-
rung von Bauvorhaben muss deshalb insbesondere auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbel sind die Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes
(LBodSchAG) zu berdcksichtigen.

2. Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen Verwertung zuzufih-
ren. Dadurch werden sowohl wertvolle Rohstoffvorréte, als auch knapper werdendes Deponie-
volumen geschont. Bei gréBeren Aushubmengen ist eine Verwertungskonzeption zu erstellen
und dem Landratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ont-Verwertung" ist grundsatzlich Vorrang einzu-
raumen, Diesem Erfordernis ist bereits in der Planungsphase {z. B. Minimierung der Einbinde-
tieten, Massenausgleich) Rechnung zu tragen. Ein Entsorgen des Bodens durch Deponierung
ist nur in Ausnahmefallen zuldssig.

3. Zu Beginn der BaumaBnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzuschieben
und vom dbrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern. Wei-
terer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu
verwerten.

4. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidiiche Bodenbelas-
tungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Baustoffe, Baustellenabfille und Be-
triebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrige bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial aus-
geschlossen werden,

5. Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen bzw. schadliche Bo-
denverdnderungen angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt, Geschéftsbereich Umwalt-
schutz, zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Bdden sind von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder schadlosen und ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufiih-
ren.

7. Fur den Umgang mit Béden, die fir eine technische Verwertung bzw. eine Erdauffiillung vor-
gesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 18731 und der Vollzugshilfe zu § 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Die Hefte 10, 24 und 28 "Luft-Boden-
Abfall" des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wiirttemberg bieten weitere wichtige Informationen.
Auf das Merkblatt "Erdauffillungen” des Landratsamtes wird hingewiesen.

8. Grundlage fUr die Beaurteilung von Béden zur Nutzung bzw. Verwertung sind die BBodSchV
sowie die Verwaltungsvorschrift Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterial* des
Umweltministeriums des Landes Baden-Wiirttemberg vom 14.03.2007.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internat unter
hitp:/www.rems-muri-kreis.de.

MB_Bodenschulz_Bau.doc Stland: 06.02.2009
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Landratsamt

’ REMS-MURR-KREIS

Speicherung von Regenwasser flir Brauchwasserzwecke

1. Die Nutzung von Regenwasser kann sowchl zur Entlastung der offentlichen Trinkwasser-
versorgung als auch der &rilichen kommunalen Klaranlagen beitragen. Die Verwendung von
Regenwasser ist jedoch nur dort zulassig, wo auf Trinkwasserqualitat verzichtet werden kann (z.B.
bei der Hausgartenbewasserung oder der WC-Spalung). Die Verwendung von Regenwasser im
Haushalt erfordert aus hygienischer Sicht hoheren technischen Aufwand. In diesem
Zusammenhang wird ausdriicklich auf die Gefahr von Fehlanschlassen hingewiesen.

2. Niederschlagswasser wird in der Regel dber Dachflachen gesammelt und solite erst nach
mechanischer Vorreinigung (Siebe, Filter) einem Speicher (Zisterne) zugefiihrt werden. Der
Speicher sollte kihl und dunkel aufgestellt bzw. unterirdisch eingebaut werden. Der Speicher muss
zudem mit einem Uberlauf ausgestattet sein, dber den das anfallende Uberlaufwasser entweder
oberflachennah versickert oder der &rtlichen Kanalisation zugefihrt werden kann. Far
Regenwasserspeicheranlagen sind vorzugsweise fugenlose und wasserdichte Fertigteilbehalter zu
verwenden. Diese Anlagen werden in der Regel mit Vorfilter, Zu- und Uberlauf geliefert und sind fir
den Erdeinbau vorgesehen. Die Anlage solite durch eine Fachfirma errichtet und regelmaBig

gewartet und gereinigt werden.

3. Bei der Regenwassernutzung sind die DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen), das DVGW-
Arbeitsblatt W 555 (Nutzung von Regenwasser im hauslichen Bereich) sowie die Trinkwasser-
verordnung vom 21.05.2001 (TrinkwV) zu beachten. Insbesondere sind folgende technischen
Regeln einzuhalten:

e FEine Verbindung zwischen einer Trinkwasser- und einer Nicht-Trinkwasserleitung (hier
Behalter- oder Zisternenwasserleitung) ist verboten (§ 17 Abs. 2, Saiz 1 TrinkwV}.

* Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme missen dauerhaft farblich
unterschiedlich gekennzeichnet werden (§17 Abs. 2, Satz 2 TrinkwV).

s An jedem eventuell fir das Regenwasser installierten Entnahmehahn ist ein Hinweisschild
Kein Trinkwasser* anzubringen (§ 17 Abs. 2, Satz 3 TrinkwV}.

« Fir eine eventuelle Befillung des Behalters bzw. der Zisterne mit Trinkwasser muss die
Zuleitung aber einen freien Auslauf nach DIN 1988, Teil 4 {Trinkwasser-Installationen) erfolgen.
Ein Bohrtrenner ist als unzureichend abzulehnen.

4. Die Regenwassernutzungsanlage ist dem Geschaftsbereich Gesundheit im Landratsamt bei
Inbetriebnahme mit beiliegendem Vordruck nach § 13 Abs.3 TrinkwV anzuzeigen.

5. Bai der Nutzung von Regenwasser sind auBerdem die Anforderungen der ortlichen Satzungen
far die offentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu beriicksichtigen. Die
Regenwassemutzung im Hausbereich ist deshalb auch der Stadt oder Gemeinde bzw. den
jeweiligen Unternehmen fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu melden.

6. Weitere Informationen zur Regenwasserspeicherung konnen dem Leitfaden Naturvertragliche
Regenwasserbewirtschaftung’ des Ministeriums far Umwelt und Verkehr Baden-Warttemberg
entnommen werden.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http:/Awww.rems-murr-kreis.de.

ME_Speicher_Regan.dac Stand:27.1.08
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Absender (Unternebmer / Inhaber):
Name, Vorname

Firma

Anschrift

PLZ / Ort

(Vorwahl) Telefon / Fax / E-Mail

Landratsamt Rems-Murr-Kreis
Geschéftsbereich Gesundheit
Postfach 1413

71328 Waiblingen

. Standort der Anlage:

Ansahil

Gebhude / Gebaudetel

Hiermit zeige ich Folgendes an:

O Inbetriebnahme einer Anlage

O Wiederinbetriebnahme einer Anlage
O Stilllegung einer Anlage

am/zum
O Betrieb einer existierenden Anlage

Herkunft des Betriebswassers:

0O Hausbrunnen

O Dachablaufwasser

O Oberlachenwasser

0O Grauwasser (aus Bad, Dusche, Handwasch-
becken, Waschmaschine)

O Sonstiges:

. Herkunft des Nachspeisungswassers:

O zentrale Trinkwasserversorgung
O Sonstiges:

ME_Speicher_Ragen.doc

Anzeige nach § 13 Absatz 3
der Trinkwasserverordnung
(Nutzung einer Wasseranlage mit
Nicht-Trinkwasserqualitat)

5. Ansprechpartner vor Ort:

(ggl Thel) Name, Vomame

Anachnft

PLZ { Cat

Taiston f Fax

6. Allgemeines:

a) Wie viele Wohneinheiten werden mit
Betriebswasser versorgt ?

Anzahl
b) Wie viele Verbraucher werden mit
Betriebswasser versorgt ?
«ca. Arzahl

c) Wie hoch ist der geschatzte Betriebs-
wasseranfall / Jahr ?

ca

d) Haben Sie einen Wartungsvertrag
abgeschlossen 7 Oja/ O nein

7. Wurden folgende Anforderungen beachtet:

a) Wurde die Anlage von einer zerifizierten
Fachfirma installiert ? Oja/ O nein

b) Sind die Rehrleitungen farblich abgehoben und
die Entnahmestellen deutlich mit der
Autschrift ,,Kein Trinkwasser” gekenn-
zeichnet (§17 (2); DIN 1988) ? O ja/ O nein

c) Erolgt die Wassernachspeisung aus der
Trinkwasserversorgung ausschlieBlich
mittels freiem Auslauf ? Oja/ 0O nein

Crt, Danm Unterscioti

e
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PLANZEICHENERKLARUNG

Geplantes Wohngebiet

Geplante Fliichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

CEF-MaBnahme:
Gebiet und Anzahl der anzubringenden SteinkauzrShren

CEF - MaRnahme
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Gemeinde

Weissach im Tal
OT Unterweissach

Spezielle
artenschutzrechtliche
Priifung (SaP)

Im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan ,Sandacker II"

Weissach im Tal, 15.03.2012
11.036

TEL. 07191.93 04-0 FAX ©7191.83 04-29
INFOEHEITZNANNPLAN.OE WWW. HEITZHANMPLAN. DE
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Protokoll einer artenschutzrechtlichen Priifung bei Vorhaben und Planungen
nach §§ 44, 45 Abs. 7 BNatSchG

Durch das Vorhaben betroffene Art: !
Artname deutsch (Artname wissenschaftich) ! S{E«b\ za.ux‘_' ( p\{. chc_ ho{_“h.l o } I

1. Schutz- und Geféhrdungsstatus

Erhaltungszustand’ Rote Liste-Status | Messtischblatt
- Deutschiand 2 E
b\ ngiinstig  unzureichend | Baden-Wirttemberg v ; E
ungunstig / schiecht .

2. Darstellung der Betroffenheit der Art

Kurze Beschreibung des vom Vorhaben betroffenen Vorkommens der Art (Fortpflanzungs- oder Ruhestatten. essentielle
Habitatelermenta, lokale Populabon) sowie der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf das Vorkommen

_$i.r.~i‘<.— echa F‘-"’\Q&

'

3. Beschreibung der erforderlichen Vnﬂneidungsmalinéhmn, agf. des ;
Risikomanagements

3.1 Baubeineb (z B. Bauzeitenbeschrankun

Der Bobemeb 'jil-Jcl' G.MSS&(?‘:Q':L: des L bensvauns kS&wea.u:;‘os‘\*i...wi:.&e ' glalt.

52 Prietory (.8 QL) ) 1,0, cird vom Shrobshustses e
Maam‘}k,h ey ra Ina,’no\ “r&c M!’ it.it n'c-]-m Em.h. alo&%;u.ﬁ.

33 Funklionserhaltende Mafinahmen {z.B. vorgezogene Ausgleichismaflinahmen)
S;Q,Lc L Lyﬁ rBIOH'

3.4 Wissensliicken, Prognoseunsicherheiten, ggf. Mafinahmen des Risikomanagements
{z.B. besondere Bau- oder Funktionskontrollen. Korrektur- und Vorsorgematnahmen, Monitoring)
Kurze Angaben zu 3.1 bis 3.4 (2B Anmerkungen zur Arl, Wirkungszeit und Effizienz der ausgewdahilen bzw. zum Ausschiuss

i T ] o o F L i i o i g o )
23 snd S |Has, o!.ur:* g,{l«}!-. Viero &J 4 dur Jell-: &}-

4. Prognose de_r_gnmachulzre;hﬂichsn Tatbestinde
(unter Bericksichtigung der in Punkt 3. beschriebenen Malnahmen)

4.1 a) Werden Tiere verletzt oder getotet [§ 44 (1) Nr. 1]7 i Rnein

wenn ja. Angaben zu Entwickiungsatand (EierfLarven/Jungtiem/Adulle) sowie zu Umfang/Anzahl
des voralussichitichen Veriustes, waiar hoi 4.7 b)

b} Ist der Verlust unvermeidbar mit der Beeintrachtigung von Foripflanzungs-
oder Ruhestatten verbunden und wird deren &kol. Funktion weiterhin erflillt X je [ ER
[§ 44 (5)]7 wenn nein. Verhotstatbestand erfullt, Ausnahmeprufung (5 ) arforderiich

4.2 Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, @ Xoein
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erhebiich gestort d h. ist eine
Verschiechierung des Erhallungszustandes der iokaien Population zu
erwarten [§ 44 (1) Nr_ 2]7
wenn ja: Angaben ru Art und Umfang der Storung. Verborstatbestand erfullt Apsnahmepnifung (5 ) erfordenich

" ity {owany Ju

Bt o riembern de { Natur end Langschafi’ 2 Anenschutz” = _Fauna-Flora-Habitat-Richiinie™ = _Arnen
der FFH-R:

ngszustand der FFH-Arten i Baden-Wartiemberg™)

LI

Landespfiege - Formblatt spezielle anenschutzrechtiiche Prifung 072010
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]

Anmerkung w m‘&.ﬂer} F“irm;mpneﬂ beziohan sich auf das au:msrwm'.‘.a‘unmnsﬁz

! 3 3} Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, B ™Weoen
i beschadigt oder zerstart [§ 44 (1) Nr. 3]?
| wenn ja. Angeben zu Art end Usifang, weder bei 4.3 5)
b)  Wird die ékologische Funktion der betroffenen Fortpfianzungs- oder Wi R
Ruhestatten im rdumiichen Zusammenhang weiterhin erfillt [§ 44 {51]7
wenn nein: Vorbo hestand erfulll, Au oriifung (5.1 erfo hch
4.4 a)  Warden wild lebende Pllanzen oder ihre Entwickiungsformen aus der OE X osin
Natur entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstart [§ 44 (1) Nr. 417
wenn ja: Angaben ru Arf und Umfang, Verb thestand erfilll. A hmeprifung (5 ) erfordertich
b)  Werden fur den Pflanzenstandort hinreichend CEF-Mafinahmen durchgefohrt  [Jja [ BB
[§ 44 (5] Satz 4]? wenn nein: Verbolstatbestand edfulll, Ausnahmesprifung (5 ) erfordedich
5. Erfordemis einer Ausnahme i
Ist eines der roten Kastchen™ angekreuzt und eine Ausnahme nach § 45 (7) [dja Mrein
erforderlich? wenn ja: weiter bei 6.
ungs- bzw. Ausnahmevoraussetzungen
Zustandigkeit fir Ausnahmeverfahren: [] RrRP UNB
a) 6.1 Istdas Vorhaben aus zwingenden Grunden des Gberwiegenden offentlichen [(Jja [rein
Interesses gerechtfertigi?*
Kurze Begriundung des offertlichen Interessas und Darsteliung der Badeutung der | ebensastatie
bzw. der betroffenen Population for den Ermaltungszustand der At in der bicgeografischen Regicn,
wonn ja: weiter bei 6.2, wenn nein. Vorfiaben unruiassig
b} 6.2 Sind keine zumutbaren Alternativen vorhanden?* Cia  Dlnen
Kurze Bewernung der geprufien Allernativen,
wonn ja: weder bei 6.3, wenn nein’ Vorhaben unzulassiy
6.3 Wird sich der Erhaltungszustand der Populalion bei europdischen Vogelarien e Onein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang- IV—Anen2 gunsﬂg bleiben?
Kurze Begrundung. gg! Beschreibung der kor Bnah . Aussagen zur Effizienz
der austewdhtien bzw. zum Ausschiuss verworfenar Ma&mhrm-.n

*Die Fakton 2u 6 1 und 6.2 hat der Vorhiabenstrager darzulegen, wobel tie natursehutHachlichen Grundiagon

ain Gutachter fiefart.

Landespfiege - Formnbiat spezielie adtenschutzrechtliche Pritung 07/2010

3
" Wenn bei FFH Anh PV-Arten kein gunshger Erhal unqsmt.hrxf begtaht, sind die besonderen Ausnahmevoraussetzungen nach
der Rechisprechung des EuGit - Url v 14 8 2007, C-342/05 {Wellsjagd Finnland} zu prilfen
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2. Darstellung der Betroffenheit der Art

Eine Betroffenheit der Art wurde bei der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse zum
Vorentwurf des Bebauungsplans ,Sandicker I1“, von der Gruppe fiir 6kologische Gutachten
(60G), Stuttgart, festgestellt (vgl. GGG 2011). Die Betroffenheit ergab sich aufgrund eines
teilweisen Eingriffs in den Randbereich einer alten Streuobstwiese, infolge des zu dieser Zeit
angestrebten Bebauungsplans. Grund hierfiir war ein Vorkommen des Steinkauzes, welches
in den angrenzenden alten Streuobstwiesenbestanden fiir das Jahr 2009 belegt ist (vgl. GO
2010, Karte Nr. 01). Der Nachweis bezog sich auf eine Steinkauz-Rohre, welche fiir ein
Steinkauz-Paar als Brutplatz gedient hat. Nach GOG , wurden im weiteren raumlichen
Zusammenhang 9 Brutpaare fiir das Jahr 2009 dokumentiert, von den sich finf innerhalb der
Gemeindegrenzen von Weissach befinden (i G0G 2010). Die neun Brutpaare kénnen als lokale
Population angesehen werden” (vgl. 606 2011, S.12).

Aufgrund der zu erwartenden Auswirkungen auf die Art, durch das anfanglich geplante
Konzept, infolge der Zerstérung des Randbereichs der Streuobstwiese und des damit
einhergehenden Verlustes von 10 alten Streuobstbdumen, wurde die Abgrenzung des
Plangebiets aus dem Hangbereich der Streuobstwiese herausgenommen und auf die oberhalb
liegende, wenig gepflegte Wiese mit Sukzessionsgehélz (Salweiden-Gebiisch durchsetzt mit
Blutrotem Hartriegel) beschrankt.

Eine weitere Begehung des Plangebiets durch HEITZMANNPLAN im November 2011 hat gezeigt,

dass an der genannten Rohre ein stark frequentierter ,Trampelpfad” vorbei fiihrt. Dieser
fiihrt aus dem Wohnquartier ,Sandicker” kommend durch das Zentrum der Streuobstwiese
ins nérdlich angrenzende Naherholungsgebiet. Des Weiteren wurde anhand von Altgras und
aufkommender Gehdlzsukzession festgestellt, dass groe Teilflachen seit 3-5 Jahren nicht
mehr gemaht worden sind. Damit ist der Nahrungsbiotop des Steinkauzes deutlich
eingeschrankt.

Mit der beschriebenen Bebauungsplanreduzierung und weiteren FolgemaRnahmen (vgl. Pkt.
3.3 und 3.4) ist damit zu rechnen, dass der Steinkauz das Gebiet wieder als Nahrungs- und
Fortpflanzungshabitat annimmt.

Quellen

G606 (2010): Aktionsplan Biologische Vielfalt Baden-Wiirttemberg - Baustein 2:
Biodiversitdts-Check fiir Gemeinden. - Weissach im Tal (Rems-Murr-
Kreis). - 42 S.

GOG (2011): Artenschutzrechtliche  Konflikteinschitzung. - Bebauungsplan
,Sandécker IT“. - Weissach im Tal. - 18 S.

HEITZMANNPLAN 11.036 B-Plan ,Sandacker II*, saP: extra Blatt 3

HEITZMANNPLAN 11.036 B-Plan ,Sandicker I1”, Weissach i.T. 11.11.2010 / 15.03.2012 / 24.05.2012

38




lu
3.3

Funktionserhaltende MaRnahmen

Das reduzierte Plangebiet auRerhalb der Streuobstwiese wird von der angrenzenden
Streuobstwiese signifikant abgegrenzt durch:

a) Schaffung einer Sandstein-Trockenmauer im Rahmen der ErschlieBungsmafinahme
und

b) Pflanzung einer naturnahen Hecke mit integriertem Wildschutzzaun um eine
unkontrollierte Begehung aus dem Plangebiet ins Streuobstgebiet zu verhindern.

Der Storfaktor ,stark frequentierter Trampelpfad” wird aus dem Zentrum der
Streuobstwiese durch die o0.g. Malnahmen herausgenommen und - gebiindelt mit
dem neuen Wassergraben - an den norddstlichen Rand der Streuobstwiese verlegt.
Dadurch wird die Kernzone der ,Flache fiir Naturschutz von unmittelbaren Storungen
durch Spaziergdnger mit Hunden freigehalten.

Von den vorhanden 90 Bdumen sind 60 in einem erhaltenswerten Zustand. Aus
diesem Grund erhalten diese ,Habitatbdume* - auf 3 Jahre verteilt - einen
Erneuerungsschnitt mit naturschutzfachlichem Ansatz. Das bedeutet, der Fokus der
Pflege erfolgt neben dem Aspekt der lebensverlangernden Malnahmen fiir den Baum
selbst, auch mit einem deutlichen Fokus auf den Arten- und Habitatschutz.

Der Schnitt wird durch einen, im Zuge des europdischen LIFE+-Projektes "Vogelschutz
in Streuobstwiesen des Mittleren Albvorlandes und des Mittleren Remstales", fachlich
geschulten LOGL-Gepriiften Obstbaumpfleger ausgefiihrt.

Zusdtzlich zur vorhandenen Steinkauzrohre werden im Mdrz 2012, im Zuge der
projektbezogenen CEF-MaRnahme, im Streuobstgebiet zwei weitere RGhren vom
Bauhof der Gemeinde unter Anleitung eines Tierckologen angebracht. Ergdnzend
dazu werden in ca. 600 m Entfernung in Richtung Dresselhdfe auf einer
gemeindeeigenen Streuobstwiese drei weitere Steinkauzrohren unter fachlicher
Anleitung aufgehangt.

Dariiber hinaus wird als vorgezogene Malnahme, eine seit Jahren nicht mehr
durchgefiihrte Mahd wird als Erstpflege im Marz 2012 durchgefiihrt. Das Mahdgut
(Altgras mit Sukzessionsgehdlzen) wird abgefahren. Abgerissene Aste und
umherliegendes Totholz werden im Gebiet als Totholzhaufen aufgesetzt. Danach
erfolgt der regelmdRige Pflegeschnitt gemaR PflegemaRnahmenkonzeptplan als
Bestandteil der externen Ausgleichsmalinahme.
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