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I Begriindung zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB
i.V.m. § 2a BauGB

Teil A Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen
des Bebauungsplanes

1. Anlass und Zweck der Planung mit Anderung des Geltungsbereichs

Die Gemeinde Weissach im Tal weist im Ortsteil Unterweissach zur Deckung des
Bedarfs an Wohnbauflichen das Baugebiet "Sandacker II" als allgemeines
Wohngebiet (WA) aus.

Der beplante Bereich grenzt an die bestehende Bebauung an.

Der Gemeinderat hat am 11.11.2010 den Aufstellungsbeschluss gefasst. Die
friihzeitige Anhorung der Biirger wurde vom 26.04.2011 bis 27.05.2011 gleichzeitig
mit der Beteiligung der Behdrden durchgefiihrt. Am 24.05.2011 wurde eine
Informationsveranstaltung fiir die Biirger durchgefiihrt.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Bedenken kann das Plangebiet in der bis dahin
vorliegenden Ausdehnung nicht umgesetzt werden. Es ist vor allem das
artenschutzrechtliche Konfliktpotential von zu erwartenden Brutvogeln in den
zahlreichen Ast- und Stammhohlen der alten Obstbaume und speziell das Vorkommen
eines streng geschiitzten briitenden Steinkauzes (Nachweis 2009) in einer Nistréhre.
Die Verbotstatbestande nach & 44 (1) BNatSchG sind gegeben, die Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung wurde nach Einschdtzung der Naturschutzbehorde nicht in
Aussicht gestellt. Eine Verkleinerung des Baugebiets wurde im Zusammenhang mit
CEF-MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes der Steinkauzpopulation
gepriift und in einer Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung im Anhang
dokumentiert.

Die Gemeindeverwaltung hat zur Durchfiihrung dieser Priifung das Biiro
HEITZMANNPLAN,  Weissach im Tal, beauftragt, zusammen mit der
Naturschutzbehorde, in Abstimmung mit der Verwaltung, ein reduziertes Plankonzept
zu entwickeln. Dieses gednderte Plankonzept wurde vom Gemeinderat am 02.02.2012
anerkannt und beschlossen, auf dessen Grundlage das Bebauungsplanverfahren
weiterzufiihren.

2. Anderungen

Es ist gepragt

a) vom Verzicht eines Eingriffs in die alten Streuobstbestdnde

b) von der Minimierung der Eingriffsfolgen (z. B. nur noch 4 Einzelgebdude
geplant, sowie Reduzierung des ErschlieSungsaufwandes)

c) von MaBnahmen zum Schutz und zur langfristigen Sicherung der
angrenzenden, gemeindeeigenen Streuobstwiesen als externe
AusgleichsmaRBnahmen mit PflegemalRnahmenkonzept; dieses wird durch einen
offentlich-rechtlichen Vertrag der Gemeinde mit dem Landratsamt rechtlich

gesichert.
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3. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Wohngebiets ,Sandéacker” im Ortsteil
Unterweissach. Es greift eine bereits frilher beabsichtigte Arrondierung auf (siehe
bereits gebaute StichstraBe) und ergdnzt das bestehende Gebiet um eine kleine
Wohnzelle mit 4 Einzelhdusern.

Das reduzierte Gebiet umfasst eine Flache von ca. 3.382 m2.

Der Flichennutzungsplan weist den Bereich als ,Wohnbaufldche” mit 2,3 ha aus. Der
Bebauungsplan wird damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4,  Grund fiir die Aufstellung

Der Bebauungsplan ,Sandidcker II“ hat das Ziel, das bestehende Wohngebiet
okologisch, landschaftlich, artenschutzrechtlich und stddtebaulich vertraglich zu
arrondieren. Eine Nachfrage Weissacher Biirger ist gegeben.

In guter Lage soll damit der Nachfrage nach Wohnungen Rechnung getragen werden.

5.  Stddtebauliche Zielvorstellungen

Das organisch geprigte Bebauungskonzept des Bestandsgebietes ,Sanddcker” wird
aufgenommen, so dass stddtebaulich eine hohe Ubereinstimmung mit der
vorhandenen Bebauung entsteht.

Die vorgeschlagenen Baukdrper orientieren sich an der Umgebung. Es werden hier
nur Einzelhduser zugelassen.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend der Nachbarschaft wird Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die stiddtebauliche Ausformung des Gebietes wird durch die Festlegung der
Grundflichenzahl und der maximalen Héhenentwicklung bei vorgegebener Dachform
bestimmt. Auf die Festlequng der Geschosszahl und der Geschossflaichenzahl wurde
bewusst verzichtet, weil daraus oft bei Baugenehmigung Auslegungsprobleme
entstehen.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird iiber die Festsetzung einer Bezugshdhe
und daran angebundenen Trauf- und FirsthGhen geregelt.

Die Baufenster sind so ausgelegt, dass, unter Wahrung der angestrebten
stidtebaulichen Grundordnung, noch Spielrdume fiir die Ausformung der Baukdrper
bleiben.

Als Dachform sind Satteldicher mit einer Neigung zwischen 30 - 40° vorgesehen.
Garagen sind in die Wohngebdude zu integrieren oder als freistehende Garagen mit
Satteldach auszubilden. Carports und Stellpldtze sind auch in den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen.
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8 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen von der StraRe ,Bruckicker” durch eine
Weiterfiilhrung als Einbahnstrale von 3,5 m Breite; diese miindet in einen
bestehenden Weg, der von 3,0 m auf 3,5 m verbreitert wird und zur StraRe
~Bruckdcker” fiihrt. Das leicht hédngige Geldnde, der Anschluss an die
Hohenverhaltnisse der vorhandenen Bebauung sowie ein landschaftsgerechter
Ubergang zur angrenzenden Streuobstwiese lassen nur teilweise einen
Erdmassenausgleich zu. Als Abgrenzung zur ndrdlich angrenzenden Streuobstwiese
wird ein 1 m hohes Natursteinmduerchen aus Keupersandsteinen errichtet.

Die Wasserversorqung und die Versorgung mit elektrischer Energie ist iiber die
bestehenden Anlagen gewdhrleistet. Eine Versorgung mit Erdgas ist unter
wirtschaftlichen Gesichtspunkten méglich.

Die anfallenden Abwdsser werden hauptsdchlich durch eine Leitung zum in der
Talsenke verlaufenden Feldweg an das bereits vorhandene und ausreichend
dimensionierte Kanalnetz angeschlossen. Das Oberflichenwasser aus der StraRe, den
Hof- und Dachflachen wird auRerhalb des Plangebiets in einen offenen Graben
ebenfalls entlang des nordlich verlaufenden Feldweges geleitet und gelangt von dort
in die Weissach. Uber dem Kanal und entlang des Grabens wird ein Schotterweg
angelegt, um aus dem Wohngebiet das angrenzende Naherholungsgebiet zu
erreichen. Auf den einzelnen Baupldatzen werden Retentionszisternen eingebaut.
Nach Starkregen wird das Wasser zeitverzogert in den offenen Graben weitergeleitet.

8. Umweltvertraglichkeit

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wurden
gemaR & 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen einer Umweltpriifung untersucht und im
Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung dokumentiert.

9. Artenschutz

Der Artenschutz, besonders fiir streng oder europdisch geschiitzte Arten, wurde
dahingehend beriicksichtigt, dass das urspriinglich angedachte Plangebiet verkleinert
und nicht in die Streuobstwiese eingegriffen wird. In dem zuvor erwihnten
PflegemalRnahmenkonzept wird die gemeindeeigene Streuobstwiese dauerhaft
gepflegt. CEF-MaRnahmen fiir den Steinkauz werden durchgefiihrt.

10. Grunordnung

Im Plangebiet wird durch wenige Pflanzgebote die pragnante Baumstruktur des
Umfeldes fortgesetzt. Es sind kleinkronige Laubbdume gem. Pflanzenliste 1 (private
Gdrten und offentliche Griinfldche).
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11. Bodenordnung

Samtliche Grundstiicke sind im Besitz der Gemeinde.

12. Kosten

Die Kosten der ErschlieRung werden zurzeit ermittelt.

Weissagh 1 11.11.2010 / 15.03.2012 / 24.05.2012

---------------------

Ian Scholzel
Biirgermeister
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Teil B - Umweltbericht

1, Einleitung

1.1 Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigen Zielen des Bauleitplans

Der Bebauungsplan dient der Bereitstellung von Wohnflachen am ndrdlichen Ortsrand
von Unterweissach. In dstlicher und siidlicher Richtung grenzt ein Wohngebiet und
in nordlicher Richtung eine Streuobstwiese an. Die HaupterschlieRung erfolgt iiber
einen Ringschluss als EinbahnstralRe von der StraRe ,Bruckdcker”.

1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bauleitplans mit Angaben iiber
Standort, Art, Umfang, Bedarf an Grund und Boden

Angaben iiber den | Gebietscharakterisierung

Standort In das Streuobstgebiet am nérdlichen Ortsrand wird nicht
eingegriffen, lediglich auf eine Magerwiese mit Stéranzeigern
und Weidengebdisch.

Ausweisung des allgemeinen Wohngebiets "Sandacker II".

Art und Umfang Allgemeines Wohngebiet (WA), 3,382 m2. ErschlieBung:
RingstralRe als EinbahnstralRe.

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erfolgt am
nordwestlichen Gebietsrand auRerhalb des Plangebiets.

Festsetzungen Art und MaR der baulichen Nutzung sind gemaR der
planungsrechtlichen Festsetzungen § 9 (1) BauGB und
BauNVO in den Nutzungsschablonen festgesetzt:
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer max. GRZ von 0,4.
Zugelassen sind Sattelddcher mit einer maximalen Traufhéhe
von 4,20 m ab gewahlter EFH und einer maximalen Firsthohe
von 8,20 m ab gewdhlter EFH.

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB) auRerhalb am Rand des Plangebiets.

Als extensive Wiese mit Streuobstwiese und Pflanzgeboten zur
Anpflanzung und dauerhaften Pflege von Streuobstbdaumen
und standortheimischen Hecken

Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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1.3 Darstellung der i

n einschldgigen Fachgesetzen wund Fachpldanen

festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze und Fachpldne

Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung bei
der Planaufstellung

Bodenschutz (§ 1 a BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungs-
maRnahmen auf das notwendige MaR zu begrenzen.
Die Bodenversiegelung ist durch geeignete Fest-
setzungen im Bebauungsplan (z. B. Festsetzung wasser-
durchldssiger Beldge fiir Stellplatze, Wege, Terrassen,
Hofflichen) auf ein MindestmaR reduziert worden.

Abfall- und Immissionsschutz

Wassergesetz fiir Baden-
Wiirttemberg (2005)

Zum Erhalt der Riickhaltefdhigkeit der Niederschldage
werden Stellpldtze offenporig gestaltet und
Retentionszisternen festgesetzt.

Gesetz iiber Naturschutz und
Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG)

Sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Es wurden durch Reduzierung des Plangebiets Mal3-
nahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich umgesetzt, ebenso werden dem Baugebiet externe
MaRnahmen gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zugeordnet,
ebenso eine CEF-MaBRnahme.

Gesetz zum Schutz der Natur,
zur Pflege der Landschaft und
iiber die Erholungsvorsorge in
der freien Landschaft

(Naturschutzgesetz NatSchG)

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen zu
kompensieren. Das Plangebiet wurde aus
artenschutzrechtlichen Griinden verkleinert.

Regionalplan (2011) des Ver-
bands Region Stuttgart (VRS)

Es sind keine Festsetzungen dargestellt.

Flichennutzungsplan der vVG
Backnang (2005 - 2015)
(rechtswirksam seit
07.04.2007)

Das Plangebiet ist als geplantes Wohngebiet dargestellt.
Es wird nur ein kleiner Teilbereich umgesetzt.

Landschaftsplan der vVG
Backnang (2005 - 2015)

Das Plangebiet ist als geplantes Wohngebiet dargestellt.
Es wird nur ein kleiner Teil umgesetzt.

Beriicksichtigung bei der
Planaufstellung

Die Bodenversiegelung ist zu minimieren durch Fest-
setzung offenporiger Beldge und durch Erhaltung offener
Streuobstwiesenflachen im Randbereich sowie durch die
Reduzierung der ErschlieBung als Einbahnstrale mit 3,5
m Breite. Die Regenwasserriickhaltung erfolgt in
privaten Riickhaltebecken mit Zisternenanteil; der
Uberlauf der Riickhaltung lduft in den offenen Graben,
der Anteil an Zisternenwasser kann z. B. zur
Gartenbewdsserung verwendet werden.

HEITZMANNPLAN
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Bestandsaufnahme und Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima sowie die Landschaft und das Landschaftsbild
und die Nacherholung

Gebietscharakterisierung:

Der urspriingliche Umfangsbereich wurde aus artenschutzrechtlichen Griinden
reduziert und auf einen Eingriff in die Streuobstwiese verzichtet. Es werden jetzt
ausschlieBlich Wiesen (Magerwiese mittlerer Standorte mit Storanzeigern) und ein
Feldgehdlz (iiberwiegend Weidengebiisch mit Blutroter Hartriegel) beansprucht. Diese
Flachen sind wenig gepflegt und dienen nur wenig anspruchsvollen Vogelarten als
Lebensraum.

Bewertung gemalR:

e Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie
deren Umsetzung, Teil A: Bewertungsmodell, abgestimmte Fassung, Oktober 2005
(Landesanstalt fiir UMWELTSCHUTZ Baden-Wiirttemberg 2005)

e Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie
deren Umsetzung, Teil B: Beispiele (Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg
2005)

e Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsféhigkeit - Leitfaden fiir Planungen und
Gestattungsverfahren, Heft 31 aus der Reihe "Luft, Boden, Abfall" (Ministerium fiir Umwelt
Baden-Wiirttemberg 1995)

e Das Schutzqut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Arbeitshilfe
(Umweltministerium Baden-Wiirttemberg 2006)

e Fiir die Schutzgiiter Wasser, Klima, Landschaftsbild erfolgt eine verbal-argumentative
erganzende Bewertung.

Im Folgenden werden die Schutzgiiter BODEN sowie FLORA und FAUNA in einer
tabellarischen Ubersicht dargestellt, integriert in Bestand und Planung.

Die Bewertung der Schutzgiiter Wasser, Luft und Klima sowie Landschaftsbild und
Erholung werden verbal dargestellt.
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Schutzgut Boden

Tab.: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden.
Erlduterungen: nB - natiirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
FP - Filter und Puffer fiir Schadstoffe, SnV - Sonderstandort fiir natiirliche Vegetation,
AV - Archiv der Natur und Kulturgeschichte.
Bewertungsklasse & Funktionserfiillung: 1 - keine, 2 - gering, 3- mittel, 4 - hoch, 5 - sehr hoch

Nutzung Bewertung der Bodenfunktion Kormpensatiorsbedarf KB
Boden- e [ BE BnE [KB=F (ha) x (BVE - BnE) haltE]
schatzung aktuell Planung
4 ha B AWF | B AWF | nB AW P total
Bauflache / versiegelte Flache (40°) 97459 00975| 3 4 4 1 1 1 (019 0292 0292 0,7797
Baliche / private Grinfliche (60°%) 146189 01462| 3 4 4 | 2 2 2 | 0146 0,292 0,202 0,7309
Trockenmauer 3591 00036 3 4 4 1 1 1 (0007 0011 0011 0,0287
LIa260/56 | Griinland . .
Verkehrsfliche / versiegelt 356580 00356 3 4 4 1 1 1 (0071 0107 0107 0,2847
Verkehrsflichen etc. /offenporig 171,47 00171 3 4 4 1 2 1 | 003 003 0051 0,12001
offentl. Grinflache 23811 00238 3 4 4 3 4 4 | 0000 0000 0,000 0,00001
L 415D 6/58 priv. Giiinfliche  Verkehrsfliche / versiegelte Flache 11,60 00012| 3 3 4 1 1 1 (0002 0002 0003 0,0081
Vekehrsfidche  Verkehrsfliche / versiegelte Fiche 13204 00132) 1 1 1 1 1 1 (0000 0000 0000 0,00001
Sume des Kompensationsbedarfs KB [in ha Werteinheiten= hallE] 19522
monetire Ausgleichssummme € (1 hlE = 4.167,- €) 31348 €

Die Summe des Kompensationsbedarfs aus den einzelnen Bodenfunktionen betrdgt
ca. 1,95 ha/WE. Da ein direkter Ausgleich nicht maglich ist, wird ein
schutzqutiibergreifender Ausgleich angestrebt, die monetdre GroRenordnung liegt bei
ca. 8.135 €. Dieser Geldeinsatz wird zum Bau des Steges im Schutzbereich der ehem.
Tongrube eingesetzt. Konzept und MaRnahmen sind mit der Naturschutzbehdrde
bereits abgestimmt. In der Anlage ist diese externe MaBnahme dargestellt.

Biotopwertigkeit

Der Eingriff erfolgt iiberwiegend auf einer Flache einer bereits beeintrachtigten
Magerwiese mit Brache- und Storanzeigern, einer beginnenden einseitigen
Geholzsukzession (Blutroter Hartriegel) und einem Weidengebiisch mit Blutroten
Hartriegeln im Randbereich. Hier finden - im Gegensatz zur Streuobstwiese - wenig
anspruchsvolle Vogelarten ihren Lebensraum.

Dieser Lebensraum (Wiese und Gehdlz) hat eingesamt eine Biotopwertigkeit von
51.364 Biotopwertpunkten. Im Plangebiet kénnen durch griinordnerische
Festsetzungen 19.014 Biotopwertpunkte ausgeglichen werden. Das Defizit von
32.350 Biotopwertpunkten wird extern wie folgt ausgeglichen: das angrenzende
Streuobstwiesengebiet wird naturschutz- und planungsrechtlich gesichert durch
einen  offentlich-rechtlichen  Vertrag der Gemeinde mit der Unteren
Naturschutzbehdrde und die Pflege dauerhaft gesichert (Pflege, Neupflanzungen
usw.); hierzu wurde in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde und der
Gemeindeverwaltung ein PflegemaRnahmenkonzept erarbeitet (siehe Anlage).
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Schutzgut Flora und Fauna - Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere

Tab.: Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet - Bestand.
Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von Geldndebegehungen und der Bewertung nach LUBW (2005).

Erlduterungen zum Bewertungsfaktor:
" beeintrichtigt, * Weidengebiisch, *StraBe, * Rasenfliche

Biotoptyp Grund-  Bewertung Wert-  Biotop- Wert- | Fliche ||Bilanzwertpunkte

Nr.  Bezeichnung wert [Faktor]  spanne wert stufe [m?] [BWP]
33.43 Magerwiese mittlerer Standorte 19 0.8 11127 15 I |2.708,9 41,175
44.10 Feldgehidlz 19 1 2 11-27 19 v 526,7 10.008
60.21 Vollig versiegelte Strafe od. Platz 1 = s = 1 I 134.,4 134
60.50 Kleine Griinfliche 4 1 4 48 4 I 11,6 46
Summe 3.382 51.364

Tab.: Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet - Planung.

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von Gelandebegehungen und eigener Planung sowie der Bewertung nach
LUBW (2005).

Erlauterungen: P = Planung / Anwendung des Planungsmoduls

Erlduterungen zum Bewertungsfaktor:
"Umbau von Acker in Griinland als Ausgleich fiir das Grundwasser

(Flache fiir den Naturschutz: auRerhalb des Geltungsbereichs)

*Flache mit maximal 40% Bebauung / Versiegelung
*Strale
*FuBweg
* 6ffentliche Griinfliche zur gemeinschaftlichen Nutzung
®heimische Baumarten: Stammumfang mind. 12 cm

Biotoptyp Planungs- Bewertung Wert-  Biotop- Wert- Flache | |Bilanzwertpunkte

Nr.  Beseichnung wert [Faktor]  spanne wert stufe |Stk. [ [BwWP]
23.40  Trockenmauer Pl 20 w4 - 20 - 35,9 718
60.20  Von Bauwerken bestandene Flachen (40%) 1x04 ,

; . 1 2,8 - 2.436, i

60.50 Kiine Grnfliche (priv. GrinfL) (60%) 4x0,6 g ——
60.21 Vélig versiegelte StraRe oder Platz Pl 1 - 1 - 499,6 500
60.23  Weg od. Platz mit wassergeb. Decke etc, Pl 2 s A 3 - 1715 514
60.50 Kleine Griinflache (6ffentl. Griinfl.) Pl 4 1 5 . 4 ” 238,1 952
i:';g; Einzelbéume Pl 6 %2 ° - 552 - |17 9.384
e 3.382 18,891
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Tab.: Bilanz der Biotopwertigkeit von Bestand und Planung.

Bewertungssituation Biotopwert
Bestand 51.364
Planung 18.891

Bilanz nach der Planung +  -32.473 % 0,5 =16.236,50 €

CEF-MaRnahmen

CEF-MaRnahmen (continuous ecological functionality-measures) sind Malnahmen,
die vor dem Eingriff ausgefiihrt werden, um die Gkologische Funktion eines Gebiets
im ridumlichen Zusammenhang zu sichern (zeitlich vorgezogene Ausgleichs-
malnahme).

Der Fokus liegt auf einer Verbesserung des Erhaltungszustandes des im Gebiet
briitenden Steinkauzes (2009) in einer Steinkauzrohre. Verschiedene Stérungen, die
nicht bekannt sind, fiihrten 2009 dazu, dass der Steinkauz die letzten beiden Jahre
(2010 + 2011) nicht mehr im Gebiet gebriitet hat.

Es werden zusitzlich im Mirz 2012 zu der vorhandenen zwei weitere Steinkauzrohren
im Streuobstbereich und 3 weitere Rohren in ca. 600 m Entfernung auf einer
gemeindeeigenen Streuobstwiese vom Bauhof der Gemeinde unter Anleitung eines
Tierokologen aufgehdngt. Die Flachen erhalten nach Jahren wieder im Mdrz 2012
eine Erst-Mahd. Das Madhgut mit Altgras und aufkommendem Sukzessionsgehdlz wird
abgefahren.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Unter einer Loss-Lehm-Schicht kommt als Untergrund der Gipskeuper vor; insgesamt
sind es schwer durchldssige Tone und Lehme. Auf dem Hanggeldnde flieRt das
Regenwasser sehr stark oberflachig nach Norden in einen Graben ab. Von dort
gelangt das Niederschlagswasser in die Weissach. Es entstehen bei Planrealisierungen
zusitzlich versiegelte Flichen auf den Gebdudegrundstiicken und der Strale. Die
Zufahrten und Stellplitze werden mit offenporigen Beldgen festgesetzt, die StraRe
als EinbahnstraRe ausgebaut (Minimierung der Versiegelung). Eine Regenwasser-
versickerung kann auf den schwer durchldssigen Boden im Baugebiet nicht realisiert
werden. Das Dachflichenwasser wird in privaten Zisternen mit Riickhaltefunktion
gesammelt und zeitverzdgert in einem offenen Graben eingeleitet. In diesen Graben,
der am nordlichen Rand auRerhalb des Plangebiets beginnt, wird auch das Hof- und
StraRenwasser eingeleitet. Somit wird sdmtliches Niederschlagswasser dem
Landschaftswasserhaushalt wieder zugefiihrt.

Der Eingriff ist somit als gering einzustufen, ein Ausgleich ist nicht erforderlich.
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Oberflachengewadsser
Es sind keine Oberflichengewdsser vorhanden.

Schutzgut Luft und Klima

Es handelt sich bei der Wiese mit Weidengebiisch im Bestand um eine lufthygienisch
und bioklimatisch aktive Flache. Eine direkte Siedlungsrelevanz ist nicht gegeben.
Das Gebiet ist nach Norden geneigt; die abflieRende Frisch- und Kaltluft gelangt
somit nicht in die Ortsmitte. Aufgrund der geringen GroRe ist die Bedeutung fiir das
Schutzgut Luft und Klima ebenfalls als ,gering” einzustufen; ein gesonderter
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt oberhalb der groRen, zusammenhangenden Streuobstwiese, in
die nicht eingegriffen wird. Das Gebiet selbst ist durch Wiesen und einem groRen
Weidengebiisch geprdgt. Die geplante Bebauung fiigt sich durch die maRstdbliche
Hohenentwicklung wie das siidlich angrenzende Gebiet gut in das locker gestaltete
Stadtbild und das angrenzende Landschaftsbild ein; dieser Randbereich kennzeichnet
abschlieRend das Weichbild nach Norden in Richtung Dresselhéfe und das
dazwischenliegende Naherholungsgebiet.

Dieses Naherholungsgebiet wird zur Zeit iiber einen stark frequentierten Trampelpfad
aus dem Gebiet Sanddcker erreicht, was zu Storungen der Vogelwelt fiihrt. Nach dem
neuen Plankonzept ,Sanddcker II” wird dieser Trampelpfad im Norden und Siiden
durch eine Strauchhecke abgepflanzt. Man gelangt dann zukiinftig iiber einen
Schottergrasweg am Ostlichen Randbereich aus der Siedlung in die Landschaft. Somit
wird die Vogelwelt im Streuobstwiesenbereich weniger gestort und es verbessert sich
die Erreichbarkeit des Naherholungsgebiets aus der Siedlung.

Durch die Pflanzgebote im Plangebiet (hochstdmmige, kleinkronige Laubbdume)
werden die 4 Gebdude gut in die Landschaft und in die angrenzende Siedlung
eingebunden. Ein zusatzlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.

2.1.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

(FFH-Gebiet/Vogelschutzgebiet)
{ Sonstige Schutzgebiete

EEsoners guschitate: Tlers und%angrenzenden Streuobstwiesen; deshalb wurde das Plangebiet

Y e verkleinert.
Wasserschutzgebiete nicht betroffen
Uberschwemmungsgebiete nicht betroffen
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2.1.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Beim Plangebiet handelt es sich um eine ortsnahe kleine Wiesenfliche und
Weidengebiisch mit positiven Funktionen fiir den Menschen und seine Gesundheit
(Erholungsfunktion, Asthetik, Frischluftproduktion). Das Gebiet hat keine Bedeutung
fiir die landwirtschaftliche Nutzung. Die Wegeverbindung in die freie Landschaft wird
optimiert.

Durch das geplante Wohngebiet wird ein weiterer kleiner Beitrag (4 Einzelhduser) zur
Deckung des Wohnbedarfs in der Gemeinde Weissach im Tal fiir die Bevdlkerung
geleistet.

2.1.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht betroffen.

2.1.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Auf allen Grundstiicken wird das Regenwasser der Ddcher in einzelnen
Regenriickhaltebecken aufgefangen und zeitverzdgert in einen offenen Graben
eingeleitet.

Abfille werden - wie in der Gemeinde Weissach im Tal iiblich - getrennt gesammelt
und durch die AWG entsorgt.

2.1.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist anzustreben. Solaranlagen sind
insbesondere auf den nach Siiden oder Siidwesten geneigten Dachflichen
wirkungsvoll, werden empfohlen und sind von der Gemeinde erwiinscht.

2.1.7 Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Flichen sind im Landschaftsplan 2005 - 2015 der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Backnang als geplante Wohngebietsflachen am Rand von
Unterweissach dargestellt. In nérdlicher Richtung grenzt ein bestehendes
Streuobstgebiet an, welches erhalten bleibt.
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2.1.8 Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der
Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
iberschritten werden diirfen

Solche Gebiete sind nicht betroffen.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach 2.1.1, 2.1.3 und 2.1.4

Sind in relevantem Umfang nicht gegeben.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (sog. Nullvariante)

Bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Reduzierung des Plangebiets ausschlieBlich auf die Flichen oberhalb und
aullerhalb der zusammenhdngenden Streuobstwiese werden die okologisch wertvollen
Flachen erhalten und gleichzeitig konnen auf vier attraktiven Baupldtzen Weissacher
Biirger Wohnraum errichten. Mit der durch die Eingriffe verursachte Ausgleichspflicht
und des errechneten Geldwertes kann diese Streuobstwiese langfristig gepflegt und
somit als wertvoller Lebensraum erhalten werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Auf geeigneter Flache kann kein Wohnraum entstehen; dieser Bedarf muss an anderer
Stelle umgesetzt werden. Wenn die Planung nicht umgesetzt wird, stehen auch keine
Mittel fiir die Erhaltung des angrenzenden Biotops zur Verfiigung. Die eingesetzte
Brache und natiirliche Sukzession wiirde ohne Pflege die gesamten Flichen
verbuschen lassen. Landwirtschaftlich haben diese Flichen keine Bedeutung.
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