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Gemeinde Unterweissach h": 53
Kreis Backnang

Bebauungsplan flr Aichholzhof
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-~ 2. Anderung und Erweiterung -

fecspianes
Lageplan: M e 2500 vem :18.9..1957
L&ngenschnitte: O.W. 1 Y .
e e VoW, 13 II w2 der Hihen' 1 = 100

V. W, 13 der L&ngen 1 : 500

vom 18,9, 1967

Vom Vermessungsbliro A, Hancke, Unterweissach

Querprofile und Vom Blro Cantz und A. Hancke vom 18.9.1967/

Regelguerschnitte: 17:11.,1962. fur OW. 1, VW, 13, und VW. 13 II.

Textliche Festsetzungen
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In Ergénzdng der Planzeichnung: .wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzunggg ( § 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)
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Art_der baulichen Nutzung ( §§ 1 - 15 BauNvO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNvO)
Reines Wohngebiet (WR) ( § 3 BauNvO)

Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.
Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind nur flr Kleintier-
stdlle zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung ( §§ 16 - 21 BauNVO)

WA ~ GRZ 0,3 GFZ 0,4 bei Z bis II
WR GRZO,3 GF2Di4a beiZz - F
WR ©GRZ 0,3 GFZ 0,3 bei?z I

Ausnahmen im Sinne von § 17 Abs, 5 BauNVO sind ohne besondere Aus-—

nahmegenehmigung zugelassen

1., flr Geb&ude, deren UG wegen der herausragenden Durchschnitts—
hthe als Stockwerk bewertet wird. (starke Hanglage).

2. flr Geb&ude, in welche im UG infolge der starken Hanglage Wohn-

réume eingebaut werden und das UG aus diesem Grund als Stock-—
werk bewertet wird,

In diesen F#llen darf sich bei der Berechnung der Vollgeschosse
Jjeweils ein weiteres Stockwerk ergeben.
ggbl‘der Vollgeschosse ( § 18 BauNVO und § 2 Abs. 4 LBO)

v st TR WA 7 iRl T

WR  Z = Ipergs,, II. tals.
WRe 2 = T

Das 2. Stockwerk! darf jedoch nur als max. 70 cm hoher Kniestock
ausgefihrt werden,



1.4 Bauweise [ § 22 BauNV0)

0 f f ene Bauweise flr das ganze Rlangebiet,

1.5 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den nicht Uber-
———————————— baubaren Grundstlcksfl&chen nicht zugelassen,
soweit die Nebenanlagen als Gebdude beabsichtigt
sind, Bauliche Anlagen, welche nicht mehr wie
1 m Uber das fertige Gel&ndeniveau herausragen,
knnen vom Gemeinderat zugelassen werden.
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Garagen sind innerhalb der bebaubaren
Grundsticksfléche zu erstellen,

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 111 LBO)
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2.1 Gebdudehtihen ( § 111 Abs, 1 Nr. 1 LBO)

L el bergseitig 3,50 m — max. -
talseitig 6,30 Mot mas

Zibis2 bergseitig 4,00 m - max. -
talseitig, 6,680 m & = maxs f=

(gemessen von der fertigen Gel&ndeoberfléche bis OK. Dachrinne)
2.2 Aufschittungen und Abgrabungen (-&§:149 Abs,& 4 Ne. T 1BG)

sind bis hdchstens + 1 m
zugelassen.,

2.3 Dachform  ( § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO )
WA  Satteldach mit 45 © — 480 Neigung -
WR  Satteldach mit 20° - 259 Neigung bei Z
WR  Satteldach bis 30° Neigung Ceibhel iz

2.4 AuBere Gestaltung ( § 111 Abs. 1 Nr. 1. LB0)

Auffallende Farb— und Strukturgebung ist zu
vermeiden,

Flr die Deckung der Hauptgebdude dirfen nur
engobierte Ziegel, flr die der Nebengeb&ude
auch fabrikseits rotbraun geféarbte Wellasbest-
zementplatten verwendet werden.

Die Sockel — u. Untergeschosswénde sind dunkel
zu tdnen, soweit sie Uber dem Gelénde sichtbar
sind.

2.5 Einfriedigungen  ( § 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
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Entlang der &ffentlichen StraBen sind die Grund-
sticke wie folgt einzufriedigen:

Scherenzaun, max.80 cm Hthe, auf 15 — 30 cm
hohem Steinsockel oder auf Stitzmauern, deren
Hthe vom Gemeinderat noch festgelegt wird,

Die Einfriedigung darf erst nach erfolgter,
baurechtlicher Genehmigung erstellt werden.

Die Genehmigung kann zusammen mit dem Wohn—
gebdude, oder spdter gesondert beantragt

werden,



2.6 Seitlicher Grenzabstand ( § 111 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Der seitliche Grenzabstand flr die
Hauptgebdude betr&dgt normal mindestens
0 3 m, BDas auf dem Bauplatz Flurstilick
Nr. 1614/1 vorgesehene Haus kann jedoch
bis auf 2 m an die Wendeplatte gebaut
werden.
2.7 Stellung der Gebdude ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b BBauG)
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Firstrichtung wie im Plan eingezeichnet.
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3. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen ( § 9 Abs. 4 BBauG)

Ziesitcih e e vl G U ng

Z Zahl der Vollgeschosse
GRZ Grundflédchenzahl
G E 7 Geschossflédchenzahl

2 Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Planes
AT e ( § 9 Ab_Sa 3] BBaUG)

Baugrenze ( §.23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsfléchen ( § 9 Abs. 1 Nr, 3 und 4 BBauG)
WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

WR Reines Wohngebiet ( § 3 BauNvaO)

Offene Bauweise

Abgrenzung der Fl&chen unterschiedlicher Nutzung

@ o e ( § 16 Abs. 4 BauNvD) |
S Stellung (Firstrichtung) des Geb&udes
e > (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b. BBauG. und § 111 Abs, 1
Nr. 1 LBO)

Baulinie herausfallend & 5




Bebauungsplan " Aichholzhof II Anderung und
Erweiterung * wurde mit Verflgung des Land-

ratsamts von heute genehmigte

Z.Be
Backnang, den 30, Dez.1968

Landratsamt
Im Auftrag

gez. LBhle
Regierungsinspektor

Fur die Richtigkeit der Abschrift
Unterweissach, den 23, Januar 1969
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Begrindung

zum Bebauungsplan Aichholzhof
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- 2. Anderung und Erweiterung —

Allgemeines
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Der Gemeinderat hat am 20,10.1965 die 2. Anderung und Erweiterung des,
Bebauungsplanes Aichholzhof um einen Bauplatz frihere Parz.Nr., 1611/1
beschlossen, Diese Parzelle bildet jetzt dem Bauplatz Nr. 1640/4,
Teilstilcke dieses Grundstickes vurden den Baupldtzen Parz.Nr. 1610/2
und 1610/1 zugeschrieben, ‘

Im Ubrigen wurden féir die Parzellen 1611/2 und Gebdude Nr. 16 Bauzonen
flir Garagen festgelegt. Der Abstand zur Eigentumsgrenze betr#gt 2.5
so daB auf dem Geragenvorplatz Abstellfléche vaorhanden ist.,

Flr die Baupldtze wurden teilveise die Bauzonen neu festgelegt,; =owvie
flr die Grundfléchenzahl flr das Reine Vohngebiet von 0,25 auf 0,3 und
die GeschoBfléchenzahl von 0,4 auf 0,3 neu bestimmt,

Der geénderte Bebauungsplan umfasst jetzt die vollstédndige StraBenher—
stellung mit Gehweg und Einfriedigung fir V.VW. 13, V.W. 13 II und
BaWa s,

Der Anderung und Erveiterung des Bebauungsplanes Aichholzhof liegt der
Legeplan vom 18.9.1967 vom Vermessungsbiiro Hancke zugrunde,

Art des Baugebietes und Bauveise geht aus dem Textteil hervor.

Kosten'

1. Herstellung der Wasser- und Abwasserleitung

Mot b zvisiguRg—des—\r i8I —ver it soie—O

—velle-Kestenh e

Fir 8 Baupldtze: 1610/4, 1610/2, 1610/3, 1614/1, 1614/2, 1611/5 und
1611/6

Flr Gebdude Nr, 18 sind die satzungsmidssigen Dolen— und Wasseir-—
versorgungsbeitrége zu bezahlen, Die Klé&rbeitr#ge sind nach der
Satzung zu entrichten,

2. Herstellung der StraBe mit Gehweg, Randsteinsatz, Einfriedigung
und StraBenbelesuchtung

Die Herstellung des 0.Vl. 1 sowie Teilstiick V.W. 13 II bis V.W. 13,
wird von den Eigentlmern wie Nr. 1 mit Ausnahme Parz.Nr, 1610/4
nach der Satzung Uber Erschliessungsb%}tgﬁge getragen.
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Das Strassenteilstilick V.W. 13 II/wird vorléufig nur auf eine Breite
von 5 m ohne Behweg und ohne StraBenbeleuchtung jedoch mit Rand-—
steinsatz ausgebaut. Der EigentiUmer Parz.Nr. 1610/4 beteiligt sich
mit einem Festbetrag von 2.500,-— DOll., Falls fir das Eckgrundstiick
Nr. 1510/3 vom V.V, 13 II eine Zufahrt angelegt wird, sind die
restlichen Strassenherstellungskosten von diesem Grundstiickseigen—
tlmer zu bezahlen,

Die Erschliessungskosten fir die Herstellung der StraBe V.W. 13
mit Gehweg, Randsteine und Beleuchtung, werden nach der Satzung
Uber Erschliessungsheitrége umgelegt.

o



Die Herstellung der Einfriedigung wird als Teil der Erschliessungs-
anlage betrachtet. Die Kosten werden auf die an dieser StraBen-
seite liegende Eigenttmer mit 50 v.H. umgelegt, die Gemeinde
Unterweissach tré&gt 10 % und der Zweckverband Wasserversorgung
Weissacher Tal 40 v.H. Die Beteiligung der Gemeinde und des
Zvweckverbandes ist dadurch begriindet, daB die Einfriedigung durch
Abgrabung des Hanges beim Verlegen der Kanalisation und der VWesser-
zuleitung zum Hochbeh&lter notwendig wurde.

Der Zweckverband \lasserversorgung Weissacher Tal hat die StraBen-
reparaturkosten entgegenkommender Vieise nur ab Parz.Nr. 1614/2

bis Parz.Nr. 1610/4 zu tragen.

IV. Beabsichtigte MaBnahmen
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Besondere MaBnahmen mit Ausnahme der StraBenherstelXung sind
nicht mehr notwendig.

Unterweissach,/ den Okt. 1967

BUrgerﬁ/'

Aufstellung des Beb.Planes BeschluB des Gemeinderats vom uf¥§35?j§9§mouuo
Feststellung des Entwurfs durch Gemeinderat vom agﬁfjgfj?ﬁz,aaaaauoaoaugua
136116 154121967

Als Entwurf gemdB § 2 Abs. 6 BBauB ausgelegt VOM .'oatssob oo Di5 a%ie’a wio'aico o
Auslegung bekannt gemacht anlu(gﬂlxﬂv%iznnnnnocun;aaouonuoooooouucuaoaaaaa
WmDOUBDDQDDODOXWDDQDDUOOOOEG WDODOODDODOOGQDGOQ

Als Satzung gem&B § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen am agltgtlgéquaau
Genehmigt gem&@B § 11 BBauBG vom gokaégnoan mit ErlaB vom n§9:1%z§§ NPOY{§1%221

Ausgelegt gemaB § 12 BBauG vom ..1341489, bis ,.14e241969 L ......

Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht am 0?:11§?a00 im aoﬂﬁfﬁf%??????ao

blatt der Gemeinden Unterweissach und Cottenweiler

9141969
In Kraft getreten am ouulnznoouoaooouou

. 969
Unterweissach, og?og:jnnUOa
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