In Ergiinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO )

1. Bauliche Nutzung - entsprechend den Einschrieben im Plan -

Art der baulichen Nutzung Ma@ der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§§ 16-21a BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet bellZ = GRZ GFZ
WA (§ 4 BauNVO) (GeschoBzahl)
II (I+DG, I+UG) 0,25 0,5
0,30 0,6
0,35 0,7
0,40 0,8
11 0,4 0,8

Zulassig sind nur die Nutzungen nach § 4 Abs. (2) Nr. 1 Bau NVO - Wohngebaude.

Nicht zulassig gem. § 1 Abs. 5 Bau NVO sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 + 3 Bau NVO: die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Nach § 19 Abs. 4 Bau NVO wird festgesetzt, dal3 Stellplatze, Zufahrten
und befestigte Fliachen aus wasserdurchliissigem Material nur zu 50 % auf die Grundflédche

anzurechnen sind.
Einliegerwohnungen im Untergeschof8 und im Dachgeschol3 werden nicht auf die
GeschoBfliche angerechnet, wenn sie keine Vollgeschosse sind.

2. Ausnahmen i. S. v. § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO
sind gemédB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und so-
mit nicht zuldssig.

3.  Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO und § 2 Abs. 5 LBO)
Entsprechend dem Einschrieb im Plan als Hochstgrenze.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Entsprechend dem Einschrieb im Plan, wird die offene Bauweise fir das gesamte
Plangebiet (§ 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt.

5.  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Plan dargestellten First- und Gebdudehauptrichtungen sind zwingend.

6. Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und deren Einfahrten sind nur auf den hierfiir ausgewiesenen Bauflachen und
innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

7.  Uberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Baugrenzen festgelegt.
Im Plan wird zwischen einem Hauptbaufenster und Erganzungsfliachen (E) unter-
schieden.

In den Ergidnzungsflachen sind nur Anlagen zur passiven Sonnenenergiegewinnung,
inshesor.dere Glagvorbauter, Klimaschlencen und Nebernriume, dic als Encrgicpuficr
dienen, z.B. Eingangsvorbauten, Windfénge, geschlossene Schuppen und Holzlager
zuldssig.

Die Baugrenze des Hauptbaukdrpers kann an Gebdudeseiten ohne Ergdnzungsfliche
um eine Fldache von 20 m? je Hauptkorper iiberschritten werden (§ 23 BauNVO),
soweit es sich um oben genannte Anlagen zur Energieeinsparung handelt. Die Fldchen
sind auf die GRZ und GFZ anzurechnen. ‘{
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8.  Flichen zur Herstellung des Straenkorpers (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)
Die fiir die Herstellung des StraBenkorpers erforderlichen Aufschiittungen und Ab-
grabungen sind im zeichnerischen Teil eingetragen.

Hinweis: Nach dem Bau der Strafe werden die Boschungen Teile der privaten Grund-
stiicke.

9.  Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Die im Bebauungsplan zur Anpflanzung festgesetzten Einzelbdume sind als
groBkronige, standortgerechte einheimische Laubgehdlze und Obstbiaume (alte,
hochstimmige Sorten) anzupflanzen und dauern zu unterhalten.

Im StraBenraum sind mittelkronige, heimische Laubbaume zu pflanzen. Beim
Pflanzgebot fiir Strauchpflanzungen sind heimische, standortgerechte Straucher
anzupflanzen.

Es bedeuten:
Pfg 1:  Laubhecke aus heimischen Geholzen

Pfg 2:  Streuobstgiirtel zur Einbindung der Bebauung in die freie Landschaft

Hinweis: Artenlisten und ndhere Einzelheiten siehe Griinordnungsplan.
Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans.

10.  Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9(1) Nr. 17 BauGB)
sind im Baugebiet bis zu einer Hohe von maximal 1 ,90 m zulédssig. Geldnde
bedingte Ausnahmen sind méglich.
Die Aufschiittungen in den gekennzeichneten Flichen von 1 - 3 m sind zur
landschaftlichen Einbindung der Gebiude zwingend vorgeschrieben, Im Bereich
des Abwasserkanals (Leitungsrecht) ist eine Bodenabdeckung von mind. 1,20 m

zwingend. Die jeweilige Hohe iber NN. ist aus den Schnitten im Grunordnungs-
plan ersichtlich,

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 73 LBOi.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung
- entsprechend den Einschrieben im Plan - SD = Satteldach

Satteldach mit 35 © - 42° Neigung, Walmdécher sind nicht zuldssig
Garagen mit SD und 22 ° - 28 ° Dachneigung, sie sind mit Ziegel zu decken.

Teile der Tiefgarage und mit FD gekennzeichnete Garagen sind zu begriinen oder
als Freisitz mit Begriinung zu gestalten.

b) Dachaufbauten (Dachgaupen)
sind bis 1/2 der Trauflinge zuldssig. Dabei diirfen die einzelnen Dachgaupen eine
Léange von 3.50 m nicht iiberschreiten. Von den Ortgdngen ist ein Abstand von
mind. 1.50 m einzuhalten, von den AuBienwinden mind. 0,50 m. Einschnitte sind
im selben Mafle zuldssig.

¢) Dacheindeckung
Es sind nur rote bis rotbraune Dachziegel zugelassen.
Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie sich in die Dachfliche einfligen.

d) AuBenwandflichen
sind iiberwiegend als Putzflachen in erdgebundenen Farbtonen auszufiihren. Zur
Gliederung sind untergeordnete Fldachen aus anderem Material (Holzverschalung,
Glas) zuldssig.
Stark glinzende, stark farbige und reflektierende Materialien sowie
Asbestzementplatten und Kunststoffverkleidungen sind unzulissig. Die Gestaltung
der Hausgruppen ist in Material und Farbe aufeinander abzustimmen.

e) Erforderliche Stiitzmauern
im Gartenbereich sind zuldssig aus Naturstein bis zu einer Hohe von max. 1,20 m.

Werbeanlagen und Automaten (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO)
sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig.

Antennenanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Pro Gebdude ist maximal eine Gemeinschaftsantenne zuléssig.

Niederspannungszuleitungen (§ 73 (1) Nr. 4 LBO)
sollen nach Moéglichkeit im Erdreich verlegt werden.

Einfriedungen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

In den Vorgartenzonen sind Einfriedungen nur zuldssig aus Staketenzdunen,
Natursteinmauer und geschnittenen Hecken bis 1,20 m Hoéhe. Zum Nachbar-
grundstiick sind nur freiwachsende Heckgn mit eingezogenem Maschendrahtzaun
zuldssig.

Eine Einzdunung der privaten und offentlichen Griinflichen ist unzuléssig.

Solaranlagen (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Solaranlagen sind grundsétzlich zuldssig, jedoch nicht als Dachaufbauten, die von der °

festgesetzten Dachneigung abweichen.
Von den Gestaltungsvorschriften nach Ziff. B 1. b) sind beim Einbau von
Solaranlagen grundsdtzlich Ausnahmen zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flichen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gartnerisch anzulegen und zu nutzen.
Befestigte Flachen innerhalb der Vorgirten entlang der Erschliefungsstrae, z.B.
Stellpldtze und Garagenzufahrten mit Ausnahme des Hauseingangs, sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren (z.B. Pflasterrasen, Rasengittersteine,
Spurplatten usw.).

Hohenlage der Gebiude (§ 9 (2) BauGB und § 11 LBO)
Die ErdgeschoBfuSbodenhohen (EFH) sind im Lageplan festgesetzt. Abweichungen
bis zu £ 20 cm sind zuldssig.

Als maximale Traufhohe werden festgesetzt:

bei ZII (I + DG)
bei Z II

= 3,70 m
= 6,00 m

Gemessen wir die Traufhohe zwischen der festgesetzten ErdgeschoBfuffbodenhohs und
dem Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut.

Fiir Erweiterungsbauten gilt eine maximale Traufhéhe von 3,00 m.
Die maximale Gebdudehohe wird festgesetzt:

bei Z II (I+DG) = 8,00 m
bei Z II 10,50 m

MaBgebend ist der Abstand zwischen ErdgeschoBbodenhdhe und Firstoberkante.

C. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

(8§ 9 Abs. 6 BauGB)

- Keine

D. HINWEISE:

1.  Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese

sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstande.n st

(§ 20 DSch@G).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

L4

2. MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit

Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muB, sind der unteren Wasserbehorde
(Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

3.  Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,

die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt
Rems-Murr-Kreis und das Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

4.  Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fiir die Dauer der Bauzeit

zulissig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung. Eine stindige Grundwas-
serableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewdsser ist unzuldssig.

5. Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist in nutz-

barem Zustand zu erhalten und im Bereich der Pflanzfldchen einzubauen (§ 202
BauGB).

6. Anzahl der Garagen und Stellplitze

1 Stellplatz
1,5 Stellplitze
2 Stellplitze

Fiir jede Wohnung bis 40 m?:
Fiir jede Wohnung mit 40 - 80 m?:
Fiir jede Wohnung mit mehr als 80 m?:

Fiir je 4 Wohneinheiten mus ein 6ffentlicher Stellplatz zur Verfiigung gestellt werden.
Die offentlichen Stellplétze sind entlang der Tulpenstraﬁe und im Bereich der Wen-

deplatte anzulegen.

7. Energieversorgung: :
Fiir die Heizung der Gebdude ist der Anschluf an das offentliche Gasleitungsnetz

nicht moglich. Die Stromversorgung erfolgt iiber Erdkabel. Auf die Moglichkeit der
privaten Solarnutzung wird besonders hingewiesen.

8.  Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes

(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewicsen. In diesem Sinne gelten fur jegli-
che Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens (s. "Beiblatt"
des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Besigheim).

Gefertigt: Weissach im Tal, den 24.11.1992

gedndert: 14.01.1993
gedndert: 25021998
- Aufstellungsbeschlufl § 2 (1) BauGB am 15.10.1992
- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

§ 2 (1) BauGB im Nachrichtenblatt am 21.10.1992
- Feststellung des Entwurfs ! am 14.01.1993
- Auslegungsbeschluf am 14.01.1993

- Auslegung des Entwurfes § 3 (2) BauGB vom 28.01 bis 11.02.1993

- Auslegung bekannt gemacht am 20.01.1993
am 25.02.1993
am 23.03.1993
am 07.04.1993

am 2112296

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des umstehenden Verfahrens vom Gemeinderat am
25.02.1993 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen worden.
Er wird hiermit ausgefertigt.

- Satzungsbeschluff § 10 BauGB
- Genehmigung § 11 BauGB
- Inkrafttreten § 12 BauGB

- Entschadigungsanspriiche erloschen § 44 (4) BauGB

Hinweis:
Gemif GR-Beschlufl vom 09.07.1998 wird im Bebauungsplan
,Langwiesen III-1.Anderung® die StraBenraumgestaltung entlang
der Tulpenstrafe geidndert und auf das Pflanzgebot fiir Einzelbdume
entlang des Parkstreifens verzichtet.

j im Tal, den 20.08.1998

eisteramt:

Weissach im Tal, den 16. Mérz 1993

gez.

Deuschle

Blirgermeister
Deuschle, Biirgermeister

Bebauungsplan "Langwiesen III - 1. Anderung"
Vereinfachte Bebauungsplaniinderung nach § 13 BauGB '

Verfahrensvermerke:

- Anderungsbeschluf am: 16.09.1993

24.11.1993
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986,
gedndert durch Gesetz vom 25. Juli 1988, durch den Einigungsvertrag vom 31. August
1990 i.V.m. Gesetz vom 23. September 1990, gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
zur Erleichtung von Investitionen unter Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land (Investitionserleichtungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993.

die Baunutzungsyerordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, ge-
dndert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23. Sep-

tember 1990 sowie durch Art. 3 des Investitionserleichtungs- und Wohnbaulandgesetzes

vom 22. April 1993.
die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983,

geindert durch Gesetze vom 01.04.1985, vom 22.02.1988 und vom 17.12.1990.

Vereinfachte Bebauungsplananderung nach $13 BauGB

461/

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§1(4), §16(5) BauNVO )
T Baugrenze ( §23(3) BauNVO )
L= Ergdnzungsflache ( §23(3) BauNVO |
G offentliche Verkehrsflachen
strafle ( §2(1) Nr.1l1 BauGB )
WA Allgemeines Wohngeblet, WA (8§84 BauNVO )
GA 1 TG S—T} Flachen fir Garagen, Tiefgaragen und
| Stellplatze (82(1) Nr.4 BauGB )

Sffentliche Grinflache (§2(1) Nr.15 BauGB )
private Grinflache (§9(1) Nr.15 BauGB )

Pflanzzwang zum Anpflanzen von Baumen u.

Strauchern, Arten s. GOP (§2(1) Nr.25a BauGB

Pflanzgebot fir Einzelbaume, Arten s.

Grinordnungsplan (§2(1) Nr.25a BauGB )

geplante Grundsticksgrenzen unverbindlich

(§2(1) Nr.3 BauGB )

b‘rellung der baulichen Anlgge(§2(1) Nr.2 BauGB)|

verbindliche First—und Gebauderichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§2(7) BauGB )

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§2(1) Nr.21 BauGB ) :

Flachen fir Aufschittungen (82(1) Nr.17 BauGB )

Flachen fir Aufschittungen u. Abgrabungen, die
zur Herstellung des Strassenkdrpers erforderlich

sind (§2(1) Nr.26 und (6) BauGB )

Zahl der Vollgeschosse

— nicht zwingend -

DG - Vollgeschoss im

Art der baulichen
Nutzung

WA | I(I+DG)

Dachgeschoss
Grundflachenzahl Geschossﬂochenzohl
[ GRZ ) 03 016 (Ciiz)

Satfeldach ./ Dachneigung

offene Bauweise @ SD 350-[,.2"

A Einzelgebdude

@ Wahlweise Doppelhauser/Einzelgebaude

A Hausgruppen

Masstab 1:500

R 1997

Anderungen
146.1.1993
25021993

Bearbelter

FINKE
Plan-Nr- 0 013/06

Bebauungsplan “Langwiesen II -

l. Anderung” vom 15.09.1993

geandert: 24.11.1993
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