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II

II.A

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gem. & 9 Abs. 1 und 2 BauGB
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) dargestellt.

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO0)

GEe = eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0 i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNV0)

Zuldssig sind das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe. Im
eingeschrankten Gewerbegebiet gelten die Schall-Immissionsrichtwerte  fiir
Mischgebiete (TA Larm VDI 2058)

Festsetzungen nach § 1 Abs.5 BauNVO:
Jeglicher Einzelhandel wird ausgeschlossen.

Festsetzungen nach § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO:

Nicht zuldssig sind:

- die nach & 8 Abs. 2 Nr.3 BauNVO zuldssige Nutzung (Tankstelle)

- die nach § 8 Abs. 3 Nr.2 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zweckke)

- die nach & 8 Abs. 3 Nr.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung

(Vergniigungsstdtte).

Festsetzungen nach & 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO:

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO0)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die GRZ entsprechend
Planeinschrieb:

GRZ = 0,8 nach § 17 1.V.m. § 19 BauNVO als Hochstgrenze (vgl. Planeinschrieb)

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO0)

a = abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise ohne
Ldngenbegrenzung (& 22 Abs. 2 BauNV0)
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4, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hauptfirstrichtung gemaR Eintragung im Lageplan.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die {iberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 Satz 1 & 2
BauNVO festgesetzt. Die Uberschreitung der Baugrenze mit Gebdudeteilen
entsprechend den Regelungen gem. § 5 Abs. 6 LBO ist zuldssig.

6. Zahl der Wohneinheiten
(89Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es ist max. 1 Wohneinheit / Betriebswohnung je Gewerbebetrieb zuldssig

T Garagen und Nebenanlagen
(§ 12 Abs. 6 BauNVO sowie § 14 BauNV0)

Garagen und Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebdude gem. § 2 Abs. 2 LBO
handelt, nur in den iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

8. Hohenlage der baulichen Anlagen und Geb3dudehdhen
(8 9 Abs. 3 BauGB, & 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 + 2 BauNV0)

e Die ErdgeschossrohfuBbodenhshe der baulichen Anlage wird entsprechend der im
Plan angegebenen Hohe (BZH) festgesetzt. - siehe Planeinschrieb

e Gebdudehohe (GH) = max. 10,50 m bei geneigten Dachern ab BZH
e Gebdudehohe (GH) = max. 7,50 m bei Flachddchern ab BZH

9. Aufschiittungen, Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 und Nr. 26 BauGB)

Innerhalb der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfliche sind Gelandeverdanderungen
durch Aufschiittungen bis 0,50 m und Abgrabungen bis 1,50 m zugelassen.
AuRerhalb des Baufensters sind Aufschiittungen und Abgrabungen nur fiir technisch
notwendige Anlagen (Rampen, Lichthofe) zuldssig.
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10.

11.

12.

13,

Stiitzmauern
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Stiitzmauern sind innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfliche bis zu einer
Hohe von max. 1,50 m zuldssig

Zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderliche unterirdische Stiitzbauwerke
(Hinterbeton von Randeinfassungen) sowie entstehende Béschungen sind auf den
angrenzenden Baugrundstiicken entschadigungslos zu dulden und zu erhalten. Sie
verbleiben weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Plangebiet sind die offentlichen Verkehrswege dargestellt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Plangebiet ist ein Leitungsrecht (LR) dargestellt, zugunsten der Siiwag Energie AG
(Netzeigentiimer); unterirdische Energiekabel

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Pflanzgebote von Pflanzen aus gebietsheimischer
Herkunft (autochtone Gehélze) sind nach folgender Liste anzupflanzen, dauerhaft zu

pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Pflanzstandorte sind von den im
Plan eingezeichneten Standorten um bis zu 5 m variabel.

Pflanzenliste 1: Obstgehdlze regionaler Obstsorten als Hochstamme

Pflanz-Qualitdten / Mindestanspruch an die Laubbiume:

Stammumfang mind. 14 cm muss gegeben sein. Zusatzlich ist an allen Gehdlzen ein
Verbissschutz anzubringen. Die Gehdlze sind von lokalen Baumschulen mit Nachweis
der Herkunftsregion HK 11 (Siidwestdeutsches Bergland) zu beziehen.
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14.

15.

Pflanzenliste 2: fiir den Bereich am Bach

Alnus glutinosa - Roterle
Prunus padus - Traubenkirsche

Pflanz-Qualitaten / Mindestanspruch an die Gehdlze:

3x verpflanzt als Ballenware, Stammumfang mind. 14 cm. Die Bdume sind von
lokalen Baumschulen mit Nachweis der Herkunftsregion HK 11 (Stidwestdeutsches
Bergland) zu beziehen.

Pflanzenliste 3: Birnbdaume regionaler Sorten als Hochstamme

Pyrus communis = Mostbirnen (z.B. Schweizer Wasserbirne,
Oberdsterreichische Weinbirne)
Pyrus pyraster - Wildbirne

Pflanz-Qualitdten / Mindestanspruch an die Laubbdume:

Stammumfang mind. 14 cm muss gegeben sein. Zusatzlich ist an allen Gehdlzen ein
Verbissschutz anzubringen. Die Gehdlze sind von lokalen Baumschulen mit Nachweis
der Herkunftsregion HK 11 (Siidwestdeutsches Bergland) zu beziehen.

Offentliche und private Griinflichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzten Gffentlichen und privaten Griinflachen dienen der landschaftlichen
Einpassung des Gewerbegebietes. Sie sind bei einer Umgestaltung mit einer
artenreichen Saatgutmischung fiir Fettwiese mittlerer Standorte einzusden und
dauerhaft zu pflegen.

Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des B-Plans befindet sich ein z.T. verndsster Bereich; es handelt sich - wie
im Umfeld - um eine Fettwiese mittlerer Standorte mit einzelnen Hochstauden im
verndssten Bereich. Diese Fldche wird in ihrem Bestand erhalten und jahrlich 1 x
abgemdht und nicht gediingt; das Mahgut wird abgefahren. AuRerhalb des B-Plans
im Westen wird dem Biotop ,Naturnaher Auwald” (Galeriewald entlang des Baches)
auf einer Breite von 10 m eine natiirliche Sukzession mit dem Ziel eines ,Auwaldes
der Bdche und kleinen Fliisse” zugelassen. Dieser Bereich wird in einem &ffentlich -
rechtlichen Vertrag gesichert.
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II.B

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 (4) BauGB und § 74 LBO)

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften sind als eigene Satzung beschlossen.

1. AuRere Gestalt der baulichen Anlage
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a)

b)

b)

Dachform, Dachneigung:

zugelassen sind fiir Hauptdacher:

o Sattelddcher (SD), Dachneigung (DN) 5 - 30°
e Pultddcher (PD), Dachneigung (DN) 5 - 15°
e Flachdacher (FD)

Dacheindeckung:

Zur Dacheindeckung diirfen nur Materialien in roten, rotbraunen, grauen und
anthrazitfarbenen Farbtonen verwendet werden. Schadstoffabgebende
Dacheindeckungen aus Zink, Blei, Kupfer, etc. sind unzuldssig. Photovoltaik
und Solaranlagen sind grundsétzlich zuldssig.

Flachdacher sind dauerhaft extensiv zu begriinen, sofern sie nicht mit
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie belegt werden. Der Aufbau der
Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen und wenigstens eine
Vegetation von Wildkrdutern und Grasern ermdglichen.

Fassadengestaltung:

Bei der Fassadengestaltung ist zu beachten: AuRenfassaden sind in
gedeckten, ortstypischen Farben auszufiihren (Hellbezugswerte 20 - 80 nach
Eurocolorsystem). Grelle Farben, stark gldnzende, reflektierende oder
schadstoffabgebende Materialien sind unzuldssig.

2, Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Es sind nur Werbeanlagen zuldssig, die im Zusammenhang mit der auf dem
Grundstiick angebotenen Leistung, einem dort angebotenen Produkt oder dem Namen
der dort ansdssigen Firma stehen. Werbeanlagen mit grellem, bewegtem oder
wechselndem Licht, sowie mit automatisch wechselndem Motiv sind unzulissig.
Werbeanlagen an oder auf Ddchern sind unzuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind
bis zu einer Héhe von maximal 5,00 m zuldssig. Die Schrifthohe darf 0,5 m nicht
iiberschreiten. Als Ausnahme ist auf 15% der jeweiligen Gebiudelinge bis zu 4,0 m
Lange eine Schrifthohe bis 0,8 m zuldssig.
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