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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ESELWIESEN - Anderung und Erweiterung -

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung vom 30.07.1981

Landesbauvordnung in der Fassung vom 28.11.1983

In Erganzung der Darstellungen im Lageplan wird folgendes

festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO0)

1. Art der bauliéhen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO0)

2. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
0 - 0ffene Bauweise

3. Nebenanlagen 1im Sinne von § 14 BauNVO
- soweit es sich um Gebdude handelt - sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldche zuléssig.

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtungen sind parallel zu den im Lageplan
eingetragenen Richtungspfeilen anzuordnen.

S. Sichtfelder (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung

und Bepflanzung freizuhalten. Straucher, Hecken und Ein-
friedungen jeder Art dirfen in diesem Bereich eine Hdhe
von 0,60 m Uber der Fahrbahn nicht Uberschreiten.

6. Bepflanzung (89 (1) Nr. 25 a BauGB)

Zwischen den Baugrenzen und den Grundsticksgrenzen sind gemaB
der Planzeichnung zur Eingrinung und Einbindung des Baugebietes
in die Landschaft Baumpflanzungen anzulegen aus mittelhoch-
bis hochwachsenden einheimischen und standortgerechten Laub-
baumen wie Roterle, Esche 0.4a. Nadelgehdlze sind nicht zuge-
lassen.

7. Erhaltung der vorhandenen Uferbepflanzung (8§89 (1) Nr. 25 b BauGB)
Der Entlang des Horbetsbachs vorhandene Uferbewuchs darf nicht
beseitigt werden und ist zu erhalten und zu pflegen; Ausnahmen
konnen in begrindeten Fdllen nach vorheriger Zustimmung der
Naturschutzbehdrde zugelassen werden.

8. Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. + 0,6 m Hohe zu-
gelassen, ausgenommen sind die im Plan eingetragenen Bdschungen.

9. Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Von den im Plan festgesetzten ErdgeschoBfuBbodenhdhen
sind Abweichungen mit + 0,20 m zulé&ssig.



1Q. Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen zulassig.

11. Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfldchen zugelassen

12. Fahr.- u. Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Auf den im Plan dargestellten Flachen ist ein Fahr.- und
Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Weissach und der
KAWAG Ludwigsburg vorhanden.

IT. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

1. Dachform und Dachneigung (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

FD: Zugelassen sind Flachdadcher (DN 0°-3°) und geneigte Dacher
(DN 15°-20°); Flachdacher sind entweder zu begrinen oder
mit einer geneigten Attika (DN 60° und einer Hdhe von
1,0 m senkrecht gemessen) zu versehen.

SD: Zugelassen sind Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen
30° - 40°.

2. Gebaudehdhen (§ 73 (1)Nr.7 LBO)

Bei Flachdachern:

Maximale Hohe bis Oberkante Attika = 7,00m; fertigungsge-
bundene technische Anlagen dirfen die Gebdude um nicht mehr
als 3,50 m Uberragen.

Bei Satteldachern:
Maximale Traufhohe 5,8 m und maximale Firsthdéhe 9,2 m.
Jeweils gemessen ab der festgelegten ErdgeschoBfuBbodenhdhe.

3. Einfriedungen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Einfriedungen sind nur als Hecken, Holzzaun oder Maschen-
drahtzaun bis zu maximal 1,20 m HGhe zul&assig.
Zaune sind grundsatzlich mit Strduchern einzugrinen.

4. AuBere Gestaltung (§73 (2) Nr. 1 LBO)

Auffallende Farben sind zu vermeiden; fir die Fassaden sind
gebrochene Tone aus der Reihe der Erdfarben von hellbeige
bis rotbraun vorzusehen; im Ubrigen gilt § 13 LBO.

Leuchtreklamen bedirfen einer gesonderten Genehmigung (§73 (2) LBO).

5. Bodenbeldge (§73 (1) Nr. 5 LBO)

FOr Stellplatze und andere befestigte Freifldchen auBerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfladchen sind wasserdurchl&dssige
Materialien zu verwenden.

ITTI.Hinweise

1. Auf das Nachbarrecht - insbesondere hinsichtlich der Bepflan-
zung - wird hingewiesen.
2. Zu allen Bauvorhaben, bei denen mit Anfall von gewerblichen

und industriellen Abwédssern und Emulsionen gerechnet werden
muB, ist die zustandige Untere Wasserschutzbehdrde und das
Wasserwirtschaftsamt zu hoéren.

3. Den bereits vorhandenen Gewerbebetrieben wird im Rahmen ihrer
Ublichen Tatigkeit Bestandsschutz gewdhrt.



PLANZEICHENERKLARUNG

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNV0)

Offentliche Verkehrsfliche (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

Flache fir Regenuberlaufbecken (§9 (1)Nr.16 BauGB)

I1 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNV0)
0.6 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO0)

CI? _ GeschoBfléchenzahl (§ 20 BauNVO)

0 Offene Bauweise (§ 9(1) Nr.2 BauGB)

= Baugrenze (§ 23(3) BauNV0)

FD Flachdach
SD
3O°Eﬁg Satteldach mit Dachneigung zwischen 30°-40°
il | Flache fur Garagen und Uberdachte Stellplatze
GA | (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) :

L Firstrichtung (§ 9(1) Nr.2 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

H—H—K Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Leitungsrecht (1) u. Fahrrecht (f)
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

badume (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Erhaltung von Einzelbdumen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB)

<:> Pflanzgebot fir mittel- bis hochwachsende Einzel-

Erhaltung von Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Sichtfeld ( 9(1) Nr. 10 BauGB)

r-— Zufahrtsgebot (§ 9(1) Nr.11 BauGB)

A B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (1) Nr.25a BauGB)

EFH 276,00 ErdgeschcBfuBbodenhdhe in Meter Uber NN



VERFAHRENSVERMEREKE

.- Aufstellungsbeschlull gemaB § 2 BauGB durch den Gemeinde-
rat am: /13_09,590

- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1)
BauGB am: 79,05 90 durch das Nachrichtenblatt der

Gemeinde Weissach i.T. Nr. J{

- Vorgezogene Beteiligung
a. Trager 6ffentl. Belange (§ 4 BauGB) am: AJ. A0 7J90
b. Burger (§ 3 BauGB)
Information am: /7&,,40,50 durch das NBL. Nr. 47

- Feststellung des Entwurfs durch den Gemeinderat am: /9 #.7950

durch das NBL. der Gemeinde Weissach i.T. Nr. :?g

- Offentliche Auslegung des Entwurfs (§3(2) BauGB)
vom /Y. 72.57 bis 7&§.04.92 (einschl.).

- SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB durch den Gemeinderat

am: .2 499/

- Ausfertigung: Hiermit wird bestatigt, daBB dieser Plan mit

Textteil dem SatzungsbeschluB3 des meinderats vom

3.2 1994 zugrunde gelegen hat .

’”ﬁwﬁﬁBurgermelster Deuschle)

- Anzeigeverfahren gem. § 12 BauGB an das Landratsamt

Rems-Murr-Kreis am: 3,9.-7994

- ErlaB des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis vom: 7§ 47.-7G9.

4044 _x/éz‘”
- Bekanntmachung gem. § 12 BauGB am: 04, 72 A4397im

NBL. der Gemeinde Weissach i.T. Nr. £7  und damit
rechtskraftig.

Er wird hiermit anerkannt.

Weissach i.T., den \£;<:D€Q./79§77

( Burgermeister Deuschle)



