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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen
Vorschriften und Festsetzungen ausser Kraft. Der Richtlinienplan fir bauliche Anlagen liegt
bei. Er ist nicht Bestandteil der Satzung.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

(8 9 (1) BBauG 1977 und Bau NVO 1977)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BBauG)

Fldchen fur Garagen
(§ 9 (1) 4 BBauG)

Verkehrsflachen
(8§ 9 (1) 11 BBau@G)

Nebenanlagen

(§ 14 (1) BauNVO)

Von der Bebauung freizuhal-
tende Grundstiicke und ihre
Nutzung (§ 9 (1) 2 BBauG)

Anpflanzen von Bdumen
(8 9 (1) 25a BBauG)

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(§ 111 LBO)

Dachneigung

Dachdeckung

Anbauten, Vordédcher und
Pergolen

Aufschiittungen und Abgra-
bungen

Stitzmauern

Einfriedigungen

Mischgebiet (MI § 6 BauNVO) . Die Ausnahmen
§ 4 (3) BauNVO sind geméss § 1 (6) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der
ltiberbaubaren Grundstucksflédchen zulédssig.
Zwischen Strassenbegrenzungslinie und Gara-
geneinfahrt ist ein Mindestabstand von 5.50 m
einzuhalten.

Die Aufteilung der Verkehrsflédchen ist unverbind-
lich.

Ncbenanlagen werden, soweit es Gebéude sind,
in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
nicht zugelassen.

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Strducher,
Hecken und Einfriedigungen diirfen eine H6he von
0.60 m, bezogen auf die im Bereich der Sichtfel-
der anschliessende Oberkante der Fahrverkehrs-
flachen, nicht iiberschreiten.

Auf dem im Lageplan eingetragenen und in der

Zeichenerklédrung erlduterten Baumpflanzgebot

sind heimische Laubbdume anzupflanzen und zu
unterhalten (Mindestpflanzhdhe 2.50 m).

Satteldach (SD): Die Eintragungen im Bebau-
ungsplan beziehen sich auf die
Sparrenneigung.

Satteldach (SD): Hellgraue Bedachung ist nicht
zugelassen.

Flachdach (FD): Kiesschiittung, bewachsen oder
als Terrasse. Sichtbar bleiben-
de Papp- bzw. Blechabdeckun-
gen sind nicht gestattet (s. Pkt.
2.3).

Anbauten, Vordécher und Pergolen, die nicht un-
ter gemeinsamem Dach mit dem Hauptbaukdrper
liegen, sind in allen Ansichtsfléchen horizontal ab-
zuschliessen.

Aufschiittungen und Abgrabungen tiber 1.00 m
Hohenunterschied gegeniiber dem vorhandenen Ge-
lénde (§ 111 (2) LBO i.V. mit § 89 (1) 23 LBO)
sind genehmigungspflichtig.

Stiitzmauern sind an 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen genehmigungspflichtig (§ 111 (2) LBO).

Es sind nur lebende Einfriedigungen und darin
einbezogene Maschen- oder Kniipfdrahtzdune zu-
lassig. Zaunhdhe max. 1.00 m.
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Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Mass der baulichen Nutzung
(39 (1) 1 BBauG)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgren-
Ze); hier z.B. 1 Vollgeschoss und 1
fur Wohnzwecke ausbaubares UG.

Grundflichenzahl (GRZ); hier z.B.
0.4 (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ),; hier z.B.

0.8 (§ 20 BauNVO)

Nur Einzelh&user zulédssig
(8 22 (2) BauNVO)

Dachform (§ 111 (1) LBO)

Satteldach

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) 2 BBauQ)

Firstrichtung zwingend

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
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Von der Bebauung freizuhalten-
de Flachen (§ 9 (1) 10 BBauG

Sichtfeld; s. Textteil

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BBauQG)

Gehweg

Verkehrsgrin

Fahrbahn und befahrbarer
Wohnweg

Offentliehe Parkflichen

Begrenzungslinie flir Verkehrs-
flachen

Geh-, Fahr- u. Leitungsrechte
(8 9 (1) 21 BBauQG)
Leitungsrecht zugunsten der
KAWAG

Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern (§ 9 (1) 252 BBauG)

Pflanzgebot fir Einzelbdume

Grenze des rédumlichen Geltungs-
bereiches (8.9 (7) BBauG)
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