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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG 16

BauNVO 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB und BauNVO)
14 Artderbaulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) 1.7
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111 GE  Gewerbegebiet gem. § 8 BauNvVO

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh#user und &ffentliche Betriebe (§ 8 (2) 1 BauNVO)
sowie Geschéfis-, Biiro- und Verwalitungsgeb&ude (§ 8 (2) 2 BauNVO).

Unzulassig sind gem. § 1 (5) und (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art. 18

Uber die Ausnahmen entscheidet der Gemeinderat.
Unzuldssig gemaR § 1 (5) und (9) BauNVO sind Speditionen.
Weiter unzuldssig sind gem4R § 1 (6) BauNVO Vergnligungssttten (§ 8 (3) 3 BauNVO).

BauNVO 1.4.2  Pro Grundstiick ist als Ausnahme gemaB § 8 (3) 1 BauNVO eine Wohnung zuléssig.
Die Wohnung muss mit dem Gewerbebetrieb baulich verbunden sein und in Bezug auf
Baumasse und Grundfiiche der Gesamtbauanlage deutlich untergeordnet sein.

1.9

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

121 Grundflichenzahi: GRZ siehe

Planeinschrieb

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sichnicht aus den festgesetzien
Uiberbaubaren Flachen im Hinblickauf die Grundstlicksflichen im Einzelfall ein geringeres 1.10

MaR ergibt.

Abweichend von § 19 (4) Nr. 1-3, Satz 2 BauNVO kann die Grundfiichenzahl in begriindeten
Fallen bis zu eine Obergrenze von 0,9 liberschritten werden.

1.2.2 Baumassenzahl: BMZ siehe
1.23 Hthe der baulichen Anlagen

Planeinschrieb 1.10.1

Die Obergrenze flr die Hhe der baulichen Anlagen (WHmax = maximale Wandhdhe,
FHmax = maximale Firsthhe) ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Sie bezieht sich auf die 1.10.2
tatsachlich gewahite ErdgeschossfuBbodenhthe (EFH) und wird wie folgt gemessen:

WHmax: bei Flachd&chern zwischen EFH und OK Attika und bei Pult- und Satteld&chem

zwischen EFH und Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut, 1.10.3
FHmax: =zwischen EFH und Schnittpunkt des hdchsten Punktes der zugehdrigen

Giebelflache mit Dachhaut

Die H6he WHmax kann mit technisch bedingten Aufbauten bis max. 3,0 m Oberschritten werden.

13 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a = abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
Es kann an eine - im Plan festgelegte - seitliche Grenze angebaut werden. Abweichend von
§ 22 (1) BauNVO sind Geb#ude ohne L4ngenbeschréinkung zuléssig.

14 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB + § 23 BauNVO)

Die Gberbaubare Grundstiicksfiiche wird durch Baulinien und Baugrenzen bestimmt (§ 23 (2)
und (3) BauNVO). Von der Baulinie kann ausnahmsweise um bis zu 20 % der Geb&udelénge
zurlickgewichen werden. Die EG-Zone kann generell zurlickspringen.

15 MindestgréRe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) 3 BauGB)

Als MindestgréRen fiir die Baugrundstiicke werden 10 ar festgesetzt.

.'lﬁseé"—-'

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVO)
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflichen zulassig.

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Gberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der berbaubaren
Grundstlicksfiichen zuldssig.
Stellplatze sind auf dem gesamten Baugrundstlick zugelassen.

Anschluss von Grundstiicken an die Sffentliche Verkehrsfidche
(§ 9 (1) 11 BauGB)
Je Grundstlick ist 1 Zufahrt zul#ssig mit einer Breite von maximal 20% der Grundstiickslénge

gemessen entlang der Strasse. Bei Grundstlicksl&ngen unter 256 m gemessen entlang
der Strasse darf die Zufahrt ausnahmsweise maximal 5,0 m betragen.

Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)
Auf den im Plan mit Planzeichen und "Lr" gekennzeichneten Fléchen bestehen
Leitungsrechte zugunsten des jeweiligen Leitungstrégers.

Pflanzgebot, Pflanzbindung (§ 9 (1) 25a,b BauGB)

Die nachfolgend angegebenen Arten-, Pflanz- und Saatgutlisten sind Teil des Griinordnungsplans
zum Plangebiet, gefertigt vom Biiro Heitzmann am 17.10.2002.

Pflanzgebot 1 (Pfg 1)

Anpflanzung und dauerhafte Pflege von hochstammigen, groRkronigen Laubbdumen
gem. Pflanzenliste 1

Pflanzgebot 2 (Pfg 2)

Anpflanzung und dauerhafte Pflege von hochstdmmigen, grofkronigen Bimb&umen
gem. Pflanzenliste 2

Pflanzgebot 3 (Pfg 3)
Pflanzung und dauerhafte Pflege von kieinkronigen Laubb&umen gem. Pflanzenliste 3
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Pflanzgebot 4 (Pfa 4)
Pflanzung und dauerhafte Pflege von Heckenstriuchem und Biumen gem. Pflanzenliste 4

Pflanzgebot 5 (Pfg 5)
Pflanzung und dauerhafte Pflege von Heckenstréuchem gem. Pflanzenliste 5

Pflanzgebot 6 (Pfg 6)

Pflanzung und dauerhafte Pflege von hochstéimmigen Spitzahorn (Acer platanoides)

als StraRenbaum auf den Privatgrundstiicken. Dabei ist im Stralenbereich jedes

Grundstlcks je angefangene 25 m Strafenfront mindestens ein Baum zu pflanzen. Die Bidume
sind in dem Grundstiickstreifen von 6 m Breite, von der stralRenssitigen Grundstiicksgrenze
aus gemessen, zu pflanzen. Die GrdRe der Baumscheibe muss mindestens 4 qm betragen,

die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu sichern, Baumabstand mindestens 6 m.

Pflanzgebot 7 (Pfg 7)

Zusitzlich zu den StraBenbiumen: Pflanzung und dauerhafte Pflege von je 1 hochstdmmigen,
groRkronigen Spitzahom (Acer platanoides) auf das Baugrundstlick pro angefangene

1500 qm Baugrundstticksfiiche (ohne evtl. private Griinflichen). Die Lage der Béaume auf
dem Grundstiick kann frei gewshit werden, darf aber nicht in der Griinfiiche oder der Fidche
mit Pflanzgebot liegen. Die GroRe der Baumscheibe muss mindestens 4 qm betragen,

die Baumschelben sind gegen Uberfahren zu sichern, mindester Baumabstand Ist 6 m.

Pflanzgebot 8 (Pfg 8)
Griinfiichen mit Verkehrsgriin sind mit einer artenreichen Wiesenmischung fiir magere
Standorte gem. Saatgutliste 1 einzussen und zu pflegen.

Pflanzgebot 9 (Pfg 9)
Die sonstigen &ffentlichen und privaten Grinfidchen (auBer Vorgartenbereich) sind mit
einer artenreichen Wiesenmischung gem. Saatgutiiste 2 einzus&en und zu pflegen.

Die Griinfiiche im Kreisverkehr der K 1907 ist mit einer Schmuckpflanzung anzulegen
und dauerhaft zu pflegen.

Geschlossene AuRenwinde mit einer Fliche von {iber 100 gm, sind zu mindestens 30 %
mit Arten der Pflanzenliste 6 zu begrlinen.

Dauerhafte Pflege und Unterhaltung der bestehenden Strauch- und Baumreihe auf der
Boschung im Westen. Bei Verlust von Stréuchem Ersatz durch Arten gem. Artenliste 4 des
Griinordnungsplanes. .

Herstellung des StraBenksrpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an &ffentliche Verkehrsfiéichen angrenzenden
Grundsticken vom Eigentlimer unterirdische Stiitzbauwerke (Hinterbeton B =20 cm, T = 30 cm)
ohne Entschadigung zu dulden; dies gilt ebenso fiir eventuell notwendige Stiitzmauern und
Bdschungen bis zu einer Breite von max. 2,50 m.

Hohenlage (§ 9 (2) BauGB)

Die festgesetzte ErdgeschossfuRbodenhthe (EFH) der Gebdude gilt fr die Gebdudeteile
an der Baulinie und muss mit einer Toleranz von + 0,30 m eingehalten werden.

SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB und § 74 LBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Im Plangebiet sind Flachd#cher, Pultd&cher und gemaR Planeinschrieb Tonnendécher zuléssig;
ausnahmsweise werden auch Satteld&cher bis 10° Dachneigung zugelassen, sofern die
AuBenwande bis auf Hbhe des Firstes gefiihrt werden.

Dachneigung siehe Planeinschrieb.

Dachbegriinung
Alle auf einem Baugrundstiick liegenden Geb#udedécher sind zu mindestens 80% mit einer
extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Fassaden

Grelle, leuchtende Farben, glinzende und spiegeinde Oberflaichenmaterialien sind fir die
AuRenfassaden unzulissig. Fir bauliche Anlagen sind bei der AuRengestaltung nur
abgettnte helle Farben oder Materialien zuléssig (Hellbezugswerte 75-85).

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2LBO)

Beleuchtete Werbeanlagen tiber Dach sind generell nicht zugelassen. Unzul8ssig sind
dariiber hinaus

-Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,

-Werbeanlagen, sofern sle die frele Landschaft und/oder die Verkehrssicherhelit,
insbesondere durch Blendung, beeintréchtigen.

Far freistehende Werbeanlagen gelten die Festsetzungen zur Geb&iudeh8he nach Absatz 1.2.3.

Gestaltung der Stellplatze (§ 74 (1) 3 LBO)

Stellplétze sind zu Gruppen von max. 5 mit 2,00 m breiten Griinfiichen und je einer
Baumpflanzung nach Pfg 1 zu gliedemn.

Samtliche PKW-Stellplatze auf privaten Grundstiicken sind wasserdurchléssig auszufiihren.

Einfriedigungen (§ 74 (1) 3LBO

StraRenseitige Einfriedigungen sind nur als Drahtgeflechte oder Gitterkonstruktionen bis 2,0 m
Hahe tOber fertigem Geléinde und in einem Abstand von 1,0 m zur Strasse zuléssig.

Einfriedigungen zum AuBenbereich sind beidssitig einzugriinen.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
Srtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

HINWEISE
Planungsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegt der Griinordnungsplan des Biiros Heitzmann vom 17.10.2002 zugrunde.
Beziglich der griinordnerischen Mainahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss
der Grinordnungsplan herangezogen werden.

Die das Plangebiet tangierende Gasleitung darf weder Giberbaut noch von Geb&uden oder
sonstigen Einrichtungen wie Baustellencontainern Gberbaut werden. Der Zugang far
Betriebsarbeiten muss jederzeit unbehindert und ohne zeltliche Verzégerung mé&glich sein.
Dauerstellplétze sowie Lagerplétze sind im Schutzstreifen nicht zuldssig; Parkplatze sind m&glich.

Grundwasserschutz

Wird im Zuge von Baumafinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,
die zur ErschlieRung gefiihrt haben, unverzlglich einzustellen und das Landratsamt als
untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Jede Grundwasserhaltung im Zuge einer BaumaRnahme bedarf unabhéngig von Menge und
Dauer der Zustimmung der unteren Wasserbehdtrde. Ein Wasserrechtsverfahren kann
erforderlich werden.

Das Einlegen von Dranagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluss der
Bauarbeiten ist grundsétzlich nicht zul&ssig.

Bodenschuiz

Bei der Planung und Ausfithrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaR
zu beschrénken. Die Regelungen "Bodenschutz bei BaumaRBnahmen" sind zu beachten.
Planunterlagen im baurechtlichen Verfahren

Jedem Baugesuch ist ein detaillierter Freifiichengestaltungsplan entsprechend den Vorgaben
des Griinordnungsplanes des Biiros Heitzmann mit Angaben Gber Belagsmaterialien und
Bepfianzungsarten beizufiigen.

Naturschufz und Landschaftspflege

Der Biotopkomlex des Horbetsbaches darf nicht durch Entwasserungsgrében fir die Ableitung

des Oberflaichenwassers beeintréchtigt werden. Fldchiges Versickemn des anfassenden
Oberflichenwassers ist jedoch méglich.

RECHTSGRUNDLAGEN
Aufgestellt nach MaRgabe

des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 12 G vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL.I, 132), geéndert durch
Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBL.Il S. 885, 1124)
sowie durch Artikel 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz

v. 22.04.1993 (BGBL.I, S. 466)

der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.| S.58)
des § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995

(GBL. S. 617), ge#indert durch Gesetze vom 15.12.1997 (Gbl. S. 521) u. vom 19.12.2000
(GBL. 8. 760)

AUFHEBUNG

Samtliche innerhalb des riumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

vom ” 20.03.2003
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Ausgefertigt:

Gemeinde Weissach im Tal Das Landratsamt hat mit Erlaf Ortsiiblich bekanntgemacht
Biirgermeisteramt vom &0.03.03 den Bebauungs- | am 11.09.03

8. R 9.
Genehmigung: Inkraftsetzung gem. § 10 BauGB:

plan genehmigt.
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