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TEXTTEIL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB und BauNVvO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

GE  Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und ffentliche Betriebe (§ 8 (2) 1 BauNVO)
sowle Geschéfts-, Baro- und Verwaltungsgebé#ude (§ 8 (2) 2 BauNVO).

Unzuléssig sind gem. § 1 (5) und (9) BauNvVO Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art.

Ober die Ausnahmen entscheidet der Gemeinderat.

Unzulassig geméR § 1 (5) und (9) BauNVO sind Speditionen.

Waeiter unzuléissig sind gemaR § 1 (6) BauNVO VergnOgungsstatten (§ 8 (3) 3 BauNVO).

Pro Grundsttick Ist als Ausnahme gemaR § 8 (3) 1 BauNVO eine Wohnung zuléssig.
Die Wohnung muss mit dem Gewerbebetrieb baulich verbunden sein und in Bezug auf
Baumasse und Grundfiache der Gesamtbauanlage deutlich untergeordnet sein.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundfiachenzahl: GRZ siehe Planeinschrieb

Es gelten die im Lageplan Werte, sowelt sichnicht aus den festgesetzten
tberbaubaren Flachen im Hinblickauf die Grundsticksfldichen im Einzelfall ein geringeres
MaR ergibt.

Abweichend von § 19 (4) Nr. 1-3, Satz 2 BauNVO kann die Grundfiichenzahl in begrindeten
Fallen bis zu eine Obergrenze von 0,9 iberschritten werden.

Baumassenzahl: BMZ siehe Planeinschrieb

Hohe der baulichen Anlagen

Die Obergrenze for die Hohe der baulichen Anlagen (WHmax = maximale Wandhdhe,
FHmax = maximale Firsthdhe) ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Sie bezieht sich auf die
tatsachlich gewéhite ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) und wird wie folgt gemessen:

WHmax: bei Flachdchern zwischen EFH und OK Attika und bei Pult- und Satteldéchem
zwischen EFH und Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut,

FHmax: zwischen EFH und Schnittpunkt des hdchsten Punktes der zugehdrigen
Giebelfiache mit Dachhaut

Die Hhe WHmax kann mit technisch bedingten Aufbauten bis max. 3,0 m Gberschritten werden.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB L.V.m. § 22 BauNVO)

a = abweichende Bauwelise (§ 22 (4) BauNVO)
Es kann en eine - im Plan festgelegte - seitliche Grenze angebaut werden. Abweichend von
§ 22 (1) FiauNVO sind Gebéude ohne Langenbeschrnkung zulassig.

Oberbaubare Grundstlicksfiiche (§ 9 (1) 2 BauGB + § 23 BauNVO)
Die Gberbaubare Grundstiicksfidche wird durch Baulinien und Baugrenzen bestimmt (§ 23 (2)

und (3) BauNVO). Von der Baulinie kann ausnahmsweise um bis zu 20 % der Gebaudelénge
zurtckgewichen werden. Die EG-Zone kann generell zurGckspringen.
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Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB L.V.m. § 14 (1) BauNVO)
Nebenanilagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstcksfiichen zulassig.

Stelipléitze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)
Garagen und Oberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Oberbaubaren

Grundstlicksflachen zuléssig.
Steliplatze sind auf dem gesamten Baugrundstlick zugelassen.

Anschluss von Grundstiicken an die &ffentliche Verkehrsfiiche
(§9 (1) 11 BauGB)

Je Grundstiick ist 1 Zufahrt zul8ssig mit einer Breite von maximal 20% der Grundstlickslange
gemessen entlang der Strasse. Bei Grundstlcksiéingen unter 25 m gemessen entlang

der Strasse darf die Zufahrt ausnahmswelse maximal 5,0 m betragen.

Fléchen far die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)

Das unbelastete Oberfiichenwasser , Terrassen,

Versorgungsfiiche in offenen Rinnen zuzuleiten.

Leftungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf den im Plan mit Planzeichen und "Lr" gekennzeichneten Fléchen bestehen
Leitungsrechte zugunsten des jeweiligen Leitungstréigers.

Pflanzgebot (§ 9 (1) 25a BauGB)

Die nachfolgend angegebenen Arten-, Pflanz- und Saatgutlisten sind Teil des Grlinordnungsplans

zum Plangebiet, gefertigt vom Blro Heitzmann am 17.10.2002.

1.10.1 Pflanzgebot 1 (Pfg 1)

Anpflanzung und dauerhafte Pflege von hochstdmmigen, groBkronigen Laubb&umen
gem. Pflanzenliste 1

1.10.2 Pflanzgebot 2 (Pfg 2)

Anpflanzung und dauerhafte Pflege von hochstdmmigen, groRkronigen Bimb&umen
gem. Pflanzenliste 2

1.10.3 Pflanzgebot 3 (Pfg 3)

Pflanzung und dauerhafte Pflege von kieinkronigen Laubb&umen gem. Pflanzenliste 3

1104 Pflanzgebot 4 (Pfg 4)

Pflanzung und dauerhafte Pflege von Heckenstrauchern und Baumen gem. Pflanzenliste 4

1.10.5 Pflanzgebot 5 (Pfg 5)

Pflanzung und dauerhafte Pflege von Heckenstriuchem gem. Pflanzenliste 5

) der Grundstlicke ist
den offentlichen Wassergriiben zwischen den privaten Grinflachen, bzw. privater Grinfldche und
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Pflanzgebot 6 (Pfg 6)

Pflanzung und dauerhafte Pflege von hochstammigen Spitzahom (Acer platanoides)

als StraBenbaum auf den Privatgrundstiicken. Dabei ist im StraBenbereich jedes
Grundstiicks Je angefangene 25 m StraRenfront mindestens ein Baum zu pflanzen. Die Baume
sind in dem Grundstlickstreifen von 6 m Breite, von der strafenseitigen Grundstlicksgrenze
aus gemessen, zu pflanzen. Die Grofle der Baumscheibe muss mindestens 4 gm betragen,

die Baumscheiben sind gegen Oberfahren zu sichern, Baumabstand mindestens 6 m.

Pflanzgebot 7 (Pfg 7)

Zusatzlich zu den StraRenbaumen: Pflanzung und dauerhafte Pflege von je 1 hochstémmigen,
groRkronigen Spitzahom (Acer platanoides) auf das Baugrundstlick pro angefangene

1500 gm Baugrundstiicksfidche (ohne evtl. private Griinflachen). Die Lage der Baume auf
dem Grundstick kann frei gewdhit werden, darf aber nicht in der Grinfléche oder der Fléche
mit Pflanzgebot liegen. Die GroRe der Baumscheibe muss mindestens 4 gm betragen,

die Baumscheiben sind gegen Oberfahren zu sichern, mindester Baumabstand ist 6 m.

Pflanzgebot 9 (Pfg 9)
Die sonstigen &ffentiichen und privaten Grinfidchen (auBer Vorgartenbereich) sind mit
einer artenreichen Wiesenmischung gem. Saatgutliste 2 einzusen und zu pflegen.

Pflanzgebot 11 (Pfg 11)
Geschlossene Auenwinde mit einer Fiache von (Ober 100 gm, sind zu mindestens 30 %
mit Arten der Pflanzenliste 6 zu begrinen.

Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des Straenkdrpers sind in den an dffentliche Verkehrsfiaichen angrenzenden
Grundstiicken vom Eigentimer unterirdische Stitzbauwerke (Hinterbeton B = 20 cm, T = 30 cm)
ohne Entschéadigung zu dulden; dies gilt ebenso flir eventuell notwendige Stitzmauem und
Bdschungen bis zu einer Breite von max. 2,50 m.

Hohenlage (§ 9 (2) BauGB)

Die festgesetzte Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) der Gebéude gilt fir die Geb&udetelle
an der Baulinie und muss mit einer Toleranz von + 0,30 m eingehalten werden.

SATZUNG OUBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB und § 74 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Im Plangebiet sind Flachdacher, Pultdacher und geméR Planeinschrieb Tonnendécher zuléssig;
ausnahmsweise werden auch Satteldéicher bis 10° Dachneigung zugelassen, sofern die
AuBenwénde bis auf Hohe des Firstes gefahrt werden.

Dachneigung siehe Planeinschrieb.

Dachbegriinung
Alle auf einem Baugrundstiick llegenden Gebaudedécher sind zu mindestens 80% mit einer
extensiven Dachbegrliinung zu versehen.

Fassaden

Grelle, leuchtende Farben, glinzende und spiegeinde Oberflichenmaterialien sind fir die
AuRenfassaden unzuléissig. Fr bauliche Anlagen sind bei der AuRengestaltung nur
abgetonte helle Farben oder Materialien zulassig (Hellbezugswerte 75-95).
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Nutzungsschablone

Baumassenzahl
BMZ

G E - G E — Baugebiet
05 | 35 05 | 35 - e
" SD max. 10° a SD max. 10° Bauweise
PD 15° FD ,
TD Stichhdhe 1.0 m L i b g
THmax 8,50 m THmax 6,50 m
FHmax 10,60 m FHmax 6,50 m

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Beleuchtete Werbeanlagen Gber Dach sind generell nicht zugelassen. Unzulassig sind
darber hinaus

-Werbeanlagen mit wechseindem und bewegtem Licht,

-Werbeanlagen, sofem sie die frele Landschaft und/oder die Verkehrssicherheit,
insbesondere durch Blendung, beeintréichtigen.

Far freistehende Werbeanlagen gelten die Festsetzungen zur Gebdudehthe nach Absatz 1.2.3.

Gestaltung der Stellpldtze (§ 74 (1) 3 LBO)

Stellplatze sind zu Gruppen von max. 5 mit 2,00 m breiten Granflachen und Je einer
Baumpflanzung nach Pfg 1 zu gliedem.

Samtliche PKW-Stellplatze auf privaten Grundstiicken sind wasserdurchiéssig auszufOhren.

Einfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO

StraBenseitige Einfriedigungen sind nur als Drahtgeflechte oder Gitterkonstruktionen bis 2,0 m
Héhe (ber fertigem Gelénde und in einem Abstand von 1,0 m zur Strasse zulassig.

Einfriedigungen zum AuBenbereich sind beldseitig einzugriinen.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen

Srtlichen Bauvorschriften zuwiderhandeit.

HINWEISE
Planungsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegt der Griinordnungsplan des Baros Heitzmann vom 17.10.2002 zugrunde.

Bezlglich der grinordnerischen Manahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss
der Grinordnungsplan herangezogen werden.

Die das Plangeblet tanglerende Gasleitung darf weder Oberbaut noch von Geb&uden oder
sonstigen Einrichtungen wie Baustellencontainem Oberbaut werden. Der Zugang fir
Betriebsarbeiten muss jederzeit unbehindert und ohne zeitliche Verzdgerung moglich sein.
Dauerstelipiatze sowie Lagerplétze sind im Schutzstreifen nicht zuldssig; Parkplatze sind moglich.

Grundwasserschutz

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,
die zur ErschlieBung gefthrt haben, unverzaglich einzustellen und das Landratsamt als
untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Jede Grundwasserhaltung im Zuge einer BaumaBnahme bedarf unabhéngig von Menge und
Dauer der Zustimmung der unteren Wasserbehdrde. Ein Wasserrechtsverfahren kann
erforderlich werden.

Das Einlegen von Dranagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluss der
Bauarbeiten Ist grundsatzlich nicht zuléssig.

Dachform (Sattel-/Pult-/Tonnendach)

Dachneigung

33  Bodenschutz
Bei der Planung und Ausfahrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaR
zu beschréinken. Die Regelungen "Bodenschutz bei Bauma@inahmen” sind zu beachten.
34 Planunteriagen im baurechtlichen Verfahren
Jedem Baugesuch ist ein detalllierter Freifidchengestaltungsplan entsprechend den Vorgaben
des Griinordnungsplanes des Blros Heltzmann mit Angaben Ober Belagsmaterialien und
Bepflanzungsarten beizuflgen.
35 Naturschutz und Landschaftspflege
Der Biotopkomlex des Horbetsbaches darf nicht durch Entwéisserungsgraben fir die Ableitung
des Oberflachenwassers beeintrichtigt werden. Flachiges Versickern des anfassenden
Oberfldchenwassers ist jedoch moglich.
B RECHTSGRUNDLAGEN
Aufgestellt nach MaRRgabe
des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéindert durch
Artikel 12 G vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.|, 132), ge@ndert durch
Einigungsvertrag vom 31.08.1990 1.V.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBL.II S. 885, 1124)
sowie durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
V. 22.04.1993 (BGBL.I, S. 466)
der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.| $.58)
des § 74 Landesbauordnung fir Baden-Warttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), geandert durch Gesetze vom 15.12.1997 (Gbl. S. 521) u. vom 19.12.2000
(GBI. S. 760)
C AUFHEBUNG
Samtiiche innerhalb des rsumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere
baupolizelliche Vorschriften werden aufgehoben.
K imigt
— &/ FRems-Murr-Kreis
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- Rernd Friedrich
L E G E N D E . beurkundet Rubpert
G E Gewerbegebiet §8 BauNVO
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E Baulinie § 23 (2) BauNVO
E Baugrenze §23(3) BauNVO
i verbindliche Firstrichtung §9(1)2 BauGB
Verkehrsgriin
Verkehrsfliche Gehweg §9(1)11  BauGB
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Flache far landwirtschaftlichen Verkehr
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[enfii Bereich ohne Ein- / Ausfahrt §9(1)11 BauGB
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Offentliche Grinflache §9(1)15 BauGB
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oW Leitungsrecht §9(1)21 BauGB
- by Anpflanzen von Strauchem (Pflanzgebot 4-10)  §9 (1)25a  BauGB
‘ geplanter Baum  (Pflanzgebot 1-3) §9(1)25a BauGE
E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs §9(7) BauGE
I Vorschlag fur Grundstiicksgrenzen
— verbindl. Neigungsrichtung flr Pultdacher
Bebauungsplanung 1 '
B Weissach im Tal
Landkreis Rems-Murr
Bebauungsplan G eWG I'b eg e b | et H art
MaRstab 1:500 Datum  13.11.2003
Verfahrensvermerke
for die Satzungen Ober den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften
1. 2. 3.
Aufstellungsbeschluss des Ge- Ortsdblich bekanntgemacht Birgerbeteiligung geman
meinderates gem. § 2 (1) BauGB gem4s § 2 BauGB § 3 BauGB erfolgt am
am am
09. 10.2003 16.10.2003
4. 5. 6.
Feststellung des Entwurfes mit Offentlich ausgelegt gemag Satzungsbeschluss des Gemein-
Gemeinderatsbeschluss § 3 (2) BauGB derates gem4R § 10 BauGB und
vom ¢, 4obls 93 12 2003 gem4R § 74 LBO L. V. m. §4 GO
13.14.2003 bekannigemachtam (¢ 42 2003 | vom 12 0L _200%
7. 8 9.
Ausgefertigt: Genehmigung: Inkraftsetzung gem. § 10 BauGE:
Gemeinde Weissach im Tal Das Landratsamt hat mit Erlass Ortsablich bekannt gemacht
4 vom 7. % OY den Bebauungs-
am
A4 042004 P 22.0%.200Y

Weissach im Ta(,19.05.200% ‘ &
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