In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. | Nr. 1 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO )

Bauliche Nutzung - entsprechend den Einschrieben im Plan -

Mal} der baulichen Nutzung
(§§ 16-21a BauNVO)

,\,“gu_l,m”cs Wuhngcbl& bei Z = GRZ GFZ

WA (§ 4 BauNVO)

[T g+ DG) 0,3 0,6

Zulassig sind nur die Nutzungen nach § 4 Abs. (2) Nr. 1 Bau NVO - Wohngebiude.

Nicht zulassig gem. § 1 Abs. 5 Bau NVO sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 + 3 Bau NVO: die
der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke. Nach § 19 Abs. 4 Bau NVO wird festgesetzt, daB Stellplitze,
Zutahrien und befestigte Flachen aus wasserdurchliassigem Material sowie iiberdachte
Stellplatze nur zu 50 % auf die Grundtlache anzurechnen sind.
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B.

Ausnahmen i. S. v. § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO
sind gemdh § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und so-
mit nicht zuldssig.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. | BauNVO und § 2 Abs. 5 LBO)
Entsprechend dem Eimnschrieb im Plan als Hochstgrenze.

Bauweise (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Entsprechend dem Einschrieb im Plan.
Die offene Bauweise fiir das gesamte Plangebiet (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB)
Die 1im Plan dargestellten First- und Gebaudehauptrichtungen sind zwingend.

Uberdachte Stellpliitze (§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB)

Die liberdachten Stellpldtze und die Einfahrten zu den iiberdachten Stellplitzen sind
nur auf den hierfir ausgewiesenen Bauflachen oder innerhalb der tiberbaubaren
Grundstickstlache zulassig.

Ein-/Ausfahrten und Anschlufl anderer Flichen an die Verkehrsfliichen
(§9 Abs. I Nr. 4 und 11 und Abs. 6 BauGB)

Eine Zu- und Austahrt der Grundstiicke entlang der Hohnweiler StraBe ist nur an den
dafiir vorgesehenen, im Plan dargestellten Stellen moglich.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
Nebengebdude in Form von Fahrradhiitten sind auch in den nicht iberbaubaren
Grundstuckstlachen zuliassig

Pflanzgebot (§ 9 Abs. I Nr. 25 BauGB)

Entsprechend den Einzeichnungen und Einschrieben im Plan und dem Griinordnungs
plan des PLANUNGSBUROS HEITZMANN vom 11.06.1992 Griinordnungsplan
"Hohnweiler Str. I - 1. Anderung", gefertigt am 13.01.1994.

Der Grunordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

a) Pflanzgebot fir Einzelbaume
Es sind grofkronige, heimische Laubbdaume (Hochstimme) und Obstbdaume (alte,
hochstamnuge Sorten) anzupflanzen. Es sind nur Arten aus der im
Grunordnungsplan-autgestellten Pflanzenliste zu verwenden.
Nadelgeholze durfen nicht verwendet werden.

b) Flachenhafte Pflanzgebote
Ptz 1:  Dachbegrinung der tiberdachten Stellplitze mit standortgerechten,
heitmischen Strauchern
Ptz 2. Ptlanzung eines Erlenwadldchens mit einzelnen Eschen zur
landschaftsgerechten Gestaltung des Ortsrandes

Hobenlage der haulichen Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB vind § 11 1.1:0)
Die um Lageplan eingetragencn Firsthoucen sind cinzuhalien.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebiiuden (§ 9(1) Nr.6 BauGB)
Die Anzahl der Wohnungen pro Bauplatz wird auif max. 12 festgelegt

Vorkehrungen gegen den Verkehrskirm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 5 Nr. |
BauGB)

im Bereich der geplanten Bebauung werden gem. "Untersuchungen {iber den Ver-
kehrslarm" des Ing.Biiros Haisch vom 03.07.92 die Orientierungswerte nach

DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebau" teilweise iiberschritten. Innerhalb der im

Lageplan gekennzeichneten Flichen sind Vorkehrungen gegen Verkehrslarm zu treffen,

sbesondere bauliche Schallschutzmafnahmen und geeignete Grundrifigestaltung.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

,(§ 73 LBO 1.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a) Pachform und Dachneigung
- entsprechend den Einschrieben im Plan - SD = Satteldach

Satteldach mut 34 © - 36° Neigung

Uberdachte Stellplitze
sind mit Flachdach herzustellen und mit einer Strauchpflanzung bzw.
Wiesenflichen im Terrassenbereich einzugriinen.

b) Dachaufbauten (Dachgaupen)
sind bis 1/2 der Traufldnge zuldssig. Dabei diirfen die einzelnen Dachgaupen eine
Lange von 3.50 m nicht Gberschreiten. Von den Ortgdngen ist ein Abstand von
mind. 1.50 m einzuhalten. Einschnitte sind im selben MaBe zulédssig.

¢) Dacheindeckung
Es sind nur rote bis rotbraune Dachziegel zugelassen.
Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie sich in die Dachfliche einfligen.

d) AuBenwandflichen
sind Uberwiegend als Putzflachen in erdgebundenen Farbtonen auszufihren. Zur
Gliederung sind untergeordnete Flichen aus anderem Material (Holzverschalung,
Glas) zuldssig. ;
Stark glanzende, stark farbige und reflektierende Materialien sowie
Asbestzementplatten und Kunststoffverkleidungen sind unzulissig. Die Gestaltung
der Hausgruppen 1st in Material und Farbe aufeinander abzustimmen.

¢) Aufschiittungen und Abgrabungen
sind nur im Norden der Gebédude, zum hohengleichen Anschluff an die Hohnweiler
Strafie, zuldassig mit einer maximalen Hohe von 1,70 m.

f) Uberdachte Stellplitze
sind zu begriinen (s. Grinordnungsplan).

2.  Werbeanlagen und Automaten (§ 73 Abs. | Nr. | und 2 LBO)
sind mm gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulédssig.

4 Antennenanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pro Gebdude ist maximal eine Gemeinschaftsantenne zuléssig.

4. Versorgungen (§ 73 Abs. | Nr. 5 LBO)

Entlang der Hohnweiler StraBe sind Flichen fiir Miillbehélter ausgewiesen. Die Miill-
fahrzeuge fahren nicht in die Zufahrten zu den Tiefgaragen.

Sk Gestaltung der unbebauten_Fliachen der Grundstiicke (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Die nicht Giberbauten Fliachen der Grundstiicke sind gédrtnerisch anzulegen und zu un-
terhalten. Die Standorte der Einzelbdume sowie die flachenhaften Strauchpflanzungen
sind aus dem Grinordnungsplan tibernommen. Nadelgeholze sind nicht zulissig
Stellplatze, Garagenzutahrten und Hofflichen sind aus wasserdurchlissigem Material
(Verbundsteine in Sand, Rasenpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, befestigte
Radspuren 0.4.) anzulegen.

Stellplatze fir mehr als 3 PKW sind durch Pflanzstreifen von mind. 2,5 m Breite und
einer Baumpflanzung (s. Pflanzenliste Griinordnungsplan) zu gliedern.

6. Einfriedungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
sind 1m gesamten Bebauungsplangebiet nicht zuldssig.

T Gebiudehohen (§ 73 Abs. | Nr. 7 LBO 1.V. mjt § 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Gebdudehohen beziehen sich im gesamten Geltungsbereich auf die im Plan festge-
legten Firsthohen.

[rauthohe max. 6.20 m

Iraufe: Schnitt der Auflenwand mit der Dachhaut

C. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Kemne

HINWEISE:

| Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist
(§ 27 DSchQ).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

2 Malinahmen, ber denen autgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwassertrerlegungen gerechnet werden mub, sind der unteren Wasserbehorde
(Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

3. Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,
die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt
Rems-Murr-Kreis und das Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

4. Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fiir die Dauer der Bauzeit
zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung. Eine standige Grundwas-
serableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewisser ist unzuldssig.

3. Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und im Bereich der Pflanzflichen einzubauen (§ 202
BauGB).

0. Anzahl der Garagen und Stellpliitze
Fiir jede Wohnung bis 40 m?: 1 Stellplatz
Fir jede Wohnung mit 40 - 80 m?: 1,5 Stellplitze
Fiir jede Wohnung mit mehr als 80 m?2: 2 Stellplétze
Fir je 4 Wohneinheiten mub ein Besucher-Stellplatz zur Verfligung gestellt werden.
Die Besucher-Stellplitze sind entlang der Hohnweiler Strafie anzulegen.

1 Hydrogeologische Untersuchung

Zu den geologischen und hydrogeologischen Verhiltnissen im Planungsgebiet liegt ein
Gutachten des Buros fir Geologie und Umweltfragen, Dr. Holger Hansel & Partner,
Hirschgasse 1, 7269 Deckenpfronn, vor. Auf dieses Gutachten aufbauend wurde eine
detaillierte Untergrunduntersuchung durch das Biiro fiir Baugrund-Untersuchungen,
Dipl. Geologe Harald Voigtmann, Ingenieur-Geologie und Hydro-Geologie, Theodor-
Heuss-Platz 3, 7057 Winnenden, angefertigt, mit folgendem Resultat:

Die als FlieBerden angesprochenen tonig-schluffigen Bildungen bis 1.50 m Tiefe u.
Gel. sind wegen ihrer teilweise weichplastischen Konsistenz als Baugrund nur bedingt
geeignet. Bei emer Bebauung ist selbst ohne Unterkellerung mit einer mind. frostsi-
cheren Einbindung der Fundamente in den Untergrund zu planen. Damit liegt eine
evtl. Grindungssohle nur wenige Dezimeter iiber den weichen. nassen, torfhaltigen
Talsedumenten, die fiir eine Griindung ungeeignet sind. :

Unter der Talflillung liegen iltere FlieBerden, die unterhalb 6.90 m von fester Konsi-
stenz sind und in trockenem Zustand angetroffen wurden. In 7.90 m Tiefe wurde der
Eindringwiderstand fiir die Rammkernsonde zu hoch.

10.

Fir Grindungsmabnahmen kommen deshalb nur Tiefgriindungen in Betracht, wobei
auf folgende Moglichkeiten verwiesen wird:

- vermortelte Rammschotterpféhle, Einbindtiefe ca. 1 m in festen Untergrund, d.h.
bez. aut die Sondierung etwa 9 m u. Gel. (zul. Bodenpressung 600 kN/m?)

- Brunnengrindung bis in 7 - 8 m Tiefe (zul. Bodenpressung 50 kN/m?2)

< Pfahlgriindung, versch. Einbindetiefe, je nach Hersteller (Bohrpfihle zul.
Spitzendruck 1000 kN/m? und Mantelreibung 80 kN/m?; gilt fiir verwitterten,
festen Gipskeuper)

Diese GrindungsmaBnahmen erfordern aber weitere, detaillierte Erkundungsmafnah-

men. Die Empfehlungen des Biiros fiir Geologie + Umweltfragen (Gutachten Pkte.

7.1 - 7.4) sind bei der Planung und Durchfiihrung der MaBnahmen zu
bertcksichtigen. Da das Talgrundwasser im Planbereich unmittelbar unter der
Gelandeoberkante (- 0,1 m) ansteht, wird jede Bau- bzw. Griindungsmafnahme einen
Eingriff in das Grundwasser bedeuten. Die Begleitung der EinzelbaumaBnahme durch
emen Sachverstandigen ist deshalb ertorderlich.

Zur Beurtetlung der im Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm-Immissionen ist ein
schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben worden.

Energieversorgung:

Fir die Heizung der Gebiude ist der Anschluf an das 6ffentliche Gasleitungsnetz
moglich.

Die Stromversorgung erfolgt tiber Freileitungen. Der Standort fiir den
Auffiihrungsmast (Holzmast) liegt im siidlichen Bereich des RUB.

Bodenschutz:
Aut die Pthcht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), nsbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

In diesem Smne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum
Schutz des Bodens (s. "Beiblatt" des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Besigheim: dieses wird den genehmigten Bebauungsplanunterlagen von der Gemeinde
beigefiigt)

Landwirtschaft

Im Abstand von mehr als 80 m befindet sich in 6stlicher Richtung an der Hohnweiler
Strabe em landwirtschattlicher Betrieb. Moglicherweise ist mit unvermeidbaren Ge-
ruchs- und Gerauschimmissionen zu rechnen.

Getertugt: Weissach im Tal, den 11.06.1992

geandert: 16.06.92
26,08.92
15.10.82
AufstellungsbeschiuB § 2 (1) BauGB am 09.04.1992
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
§ 2 (1) BauGB im Nachrichtenblatt am 15.04.1992
Feststellung des Entwurts am 26.08.1992
Auslegungsbeschlufy am 26.08.1992

Auslegung des Entwurfes § 3 (2) BauGB vom 15.09. bis 29.09.1992

Auslegung bekannt gemacht am 02.09.1992
Satzungsbeschlu § 10 BauGB am 15.10.1992
Genehmigung § 11 BauGB am el 11,1992
Inkrafttreten § 12 BauGRB am 02.12.1992
Entschadigungsanspriche erloschen § 44 (4) BauGB am 31.12.1995

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des umstehenden Verfahrens vom Gemeinderat am
[5.10.92 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

Weissach im Tal, den 6. November 1992

Deuschle, Birgermeister

Bebauungsplan "Hohnweiler Str. II - 1. Anderung"
Vereinfachte Bebauungsplanidnderung nach § 13 BauGB
Vom 13.01.1994, geindert am 10.03.1994

Verfahrensvermerke:

Deuschle,Burgermeister

Anderungsbeschluf am 13.01.1994
Satzungsbeschlufl am //0034394/
Bekanntmachung im Nbl. Nr. A6 am 220.. Q% 19 74
anerkannt am .30.03.439¢
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauimgsplm{es sind:

- - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986,
gedndert durch Gesetz vom 25. Juli 1988, durch den Einigungsvertrag vom 31. August
1990 i.V.m. Gesetz vom 23. September 1990, gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
zur Erleichtung von Investitionen unter Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land (Investitionserleichtungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993.

- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, ge-
andert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23. Sep-
tember 1990 sowie durch Art. 3 des Investitionserleichtungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22. April 1993.

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983,
gedndert durch Gesgtge/vzom 01.04.1985, vom 22.02.1988 und vom 17.12.1990.
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‘GMDE. WEISSACH . T.
OBERWEISSACH
BEBAUUNGSPLAN
"HOHNWEILER STR. Il -

1. ANDERUNG”’

nach$13 BauGB

Dieser Bebauungsplan
wurde dem Landratsamt
o] Rems-Murr-Kreis gem.

§ 4 Abs. 3 GemO
angezeigt.

Lo
L

Datum 5, A0 2ok

A N
Art der baulichen WA m (H+Dé‘3ter30hr‘lﬂ ﬂy-i&f{‘%%c‘;es'ihcsse_s

Nutzung ' Ruppertpachgeschon

Grundflachenzahl O':_’) Gescheliflachenzahl {GFZ)

(GRZ)
o Satteldact
offene Bauweise 0 SD 340"‘36 Ea -

R s
Dachneigung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

N o mensiies T8 7 BooRl

WA Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Baugrenze (§ 23(3)BaulNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. TI BawGB)

Gehweg
S Sichtfeld {89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

pocstt  berdachte Stellplatze it \72\)

Gehweg

UsT (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BaGB) (2. 234
-sT Stellplatze (§ 9 Abs. 1Nr. Tl Bt

oo 0 00| Pfz 1 - Dachbegrinung der Uberdachten Stellplatze

% Py O Pfz 2 - Pflanzzwang zum Anpflonzen von Baumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 o BauGB

Pflonzgebot fir Einzebdume (§ (1) Nr. 250 BauGB]

Geplonte Grundsticksgrenzen {unverbindlich)
(§ 90) Nr. 3 BauGB)

- Stelung der bavlichen Anlage (§ 9{1) Nr. 2 BauGB)
Verbindliche First— und Gebdaudehauptrichtung

' M i Flachen fir Millbehdlter (§ 73() Nr. 5 LBO)

Y7 Ein- bzw. Ausfahrten (§ 9 (1) Nr. 4 und Tl BauGB)

(o] Auffihrungsmast der KAWAG

oy Flgchen mit Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm
(89 Abs. 1 Nr. 24 u. 89 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Lo 4.500 P 6,002

Anderungen
Bearbeiter Klinger 16.06.1997

- 26.08.1992
Plan-Nr. 92.002.1 15.10.1992
Bebauungsplan “Hohnweiler Str.ll -
l. Anderung” vom 13.011994

gedndert am 10.03.1994
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