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I ISR 5 1.9

ErdgeschoB-FuBbodenhithen (EFH): (89(2) BBauG)

? Pechtsgrundlagen sind das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 1.1.77 idF vom 6.7.79
die Landesbauordnung (LBO) vom 1.4.84
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.9.77

Die in der Planzeichnung eingetragene EFH ist mit einer
Toleranz von + 20 cm einzuhalten.

1.10 Bepflanzung: (89(1)25 BBauG)

die Planzeichenverordnung (P1anZV0) vom 30.6.8]

\ In Erganzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9(1) BBauG und BauNV0)

1

.1 Art der baulichen Nutzung 1.2 MaB der baulichen Nutzung

Zur Eingriinung und Einbindung des Baugebietes in die Land-
schaft sind entsprechend der Planzeichnung einzelne hoch-
wachsende Baumpflanzungen anzulegen; dazu sind einheimische
Laubstrducher und Laub-/0bstb&dume zu verwenden; Nadelge-
holze sind dazu nicht zuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9(4) BBauG und §73 LBO)

S8l Bauhive) §816-21a BauNVo 2.
Z GRZ GFZ
2. Dechijounen:s
WA - allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO I 0,3 0,5
Abschnitt D
WA - allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO JRIRI 0,3 0,6

Abschnitt C

Ausnahmen im Sinne von §4(3) BauNVO sind gemaB §1(6)1 BauNVO nicht
zulassig.

1.3 Bauweise: (§22(2) BauNVO0)
~ offene Bauweise; nur Einzelhduser zuldssig.

I.4 Stellung der baulichen Anlagen: (§9(1)2 BBauG)
Abschnitt D :

die Firstrichtung der Gebdude muB parallel
oder/und im rechten Winkel zu den einge-
tragenen Baugrenzen sein;

(§73(1)1 LBO)

Zugelassen sind Sattel- und/oder Pultddcher mit Dachneigung
44°; Dachaufbauten als Zwerchbauten, Gauben, Spitzgauben etc
sind zuldssig, sofern sie die Dachneigung des Hauptdaches
ubernehmen; unzuldassig sind Schleppgauben.

Dachaufbauten diirfen das Hauptdach nicht iiberragen.

Garagen in baulicher Verbindung mit dem Hauptgebaude:

a) bei Garagen mit Satteldach, die an der Giebelseite ees
Hauptgebdudes stehen, muB die Firstrichtung des Haupt-
gebdudes ubernommen werden;

b) bei Garagen, die an der Traufseite des Hauptgebaudes
stehen, muB die Dachfldche des Hauptdaches iibernommen
werden (min DN 20°).

2.2 Gebaudehohen: (8§73(1)7 LBO)

Abschnitt C : die Firstrichtung der Gebdude muB parallel
oder/und im rechten Winkel zu der vor dem

Grundstiick liegenden StraBenachse sein.

.5 Nebenanlagen: (8§14(1) BauNV0) sind nicht zulassig.

|.6 Stellpldtze und Garagen: (§9(1)4 BBauG)

Die Gebdudehohe ist im gesamten Baugebiet gemessen ab der
festgelegten EFH bis OK First begrenzt auf max. 9,50 m.
Die max Traufhohe (TH) gemessen auf der Talseite ab natiir-
lichem oder nach Ziffer 2.5 in zuldssiger Weise veriander-
tem Geldande darf die in der Planzeichnung eingetragenen
Werte nicht Uberschreiten.

2.3 AuBere Gestaltung: (§73(1)1 und §13 LBO)

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen bzw den dafiir vorgesehenen Baufldchen zulassig.

Hinweis: Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5,50 m ge-
messen von der StraBenbegrenzungslinie vorzusehen.

|7 Sichtfelder: (§9(1)10 BBauG)

Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten; Straucher, Hecken und andere
Einfriedungen dirfen in diesem Bereich eine Hohe von max.
0,60 m uber der Fahrbahn nicht uberschreiten.

Auffallende Fassadenfarben (reine WeiB- oder intensive
Farbwerte mit Remmisionswerten 0-15 und 80-100) sind
unzuldssig; es sind zuriickhaltende Farbtone (erdfarben,
hellbeige bis rotbraun) vorzusehen, soweit kein Holz
Verwendung findet.

Verschalungen mit schwarzen Fassadenplatten sind unzuldssig;
die Farbe der Dachdeckung muB naturrot, rotbraun oder
braun sein.

Dachiiberstande miissen min 0,30 m betragen; Antennenanlagen
sind unter der Dachfldache zu installieren.

2.5 Aufschiittungen und Abgrabungen: (§73(1)5 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen zur Angleichung der EFH
an das Geldande sind zwingend; sie missen zu den StraBen-
begrenzungslinien unter einem Winkel von max 35° abge-
boscht oder terrassenartig angelegt werden (s.Skizze
"Vorgartenausbildung").

2.6 Einfriedungen: (§73(1)5)

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrswege
diirfen folgende Hohen nicht Ulberschreiten:

2.7 Bodenbeldge: (73(1)5 LBO)

Fir Stellplatze, Zufahrten, Hoffldchen und andere befestig-
te Freifldchen sind wasserdurchldssige Materialien

zu verwenden, zB Kies, Verbundstein, Pflaster, Rasengitter-
stein, etc.

2.8 Ordnungswidrigkeit: (74 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer den nach §73 LBO getroffenen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

8.
Sl

3.4

Der Mindestabstand zwischen AuBenwand und Bdschungsober-
kante muB 3,0 m betragen.

Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 0,80 m
konnen in begriindeten Fallen zugelassen werden.

a) Stiitzmauern max 1,20 m
b) Holzzaune max 0,60 m
c) Hecken max 0,80 m

Unzuldssig fiir Einfriedungen sind: glatter Sichtbeton,
Metallzaune, Kunststoffziune.

Feste Bestandteile von Einfriedungen miissen einen Abstand
vom Fahrbahnrand von min 0,50 m einhalten; als Sicherung
gegen den Gehweg sind Rabattsteine mit max 0,15 m Hohe iiber
dem fertigen Belag zu versetzen.

Im gesamten Baugebiet sind die Vorgdrten nach der Erstellung
der Gebdude als Gartenfldchen anzulegen und zu unterhalten.

HINWE ISE

Neben der Landesbauordnung §73(1)5 gelten die Bestimmungen des
Gesetzes iliber das Nachbarrecht vom 14.12.59 idF des §76 LBO.

Im tbrigen gilt §39b BBauG (Baugebot/Pflanzgebot).

Energicgewinnungsanlagen miissen - sofern solche vorgesehen sind -

mit einer detailTierten Beschreibung in den Genehmigungsunterlagen
dargestellt werden.

Wasserdruckverhdltnisse im Baugebiet:
Druckerhohungsanlage erforderlich.

gegebenenfalls ist eine

2\ i i} ; 4
"T’S'?ﬁ 1.8 Zahl der Wohneinheiten je Gebdude (§ 4 Abs. 4 BauNVvO) - 2.4 Zahl der Stellpldtze: (§73(2)2 LBO)
J ﬁf Iser) . Hinweis: je Wohneinheit mussen 1,5 Stellpldtze nachgewiesen
g Wohngeb&ude diirfen nicht mehr als 2 Wohnungen enthalten werden.
—— (keine Mehrfamilienhiuser) .
| EGENDE VORGARTENAUSBILDUNG (TERRASSE)
i-iii?‘e\ allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
R ) Gehweg o} T
ﬂ i WO Verkehrsfldche § 9(1)1) BBauG nicht zuldssig
[ Fahrbahn s A
PAVAVAYAVYAYAN Sichtfeld § 9(1)10 BBauG
i o Baufldche fiir Garage mit Zufahrt § 9(1)4 BBauG
‘ nicht zulassig
Pa oo Grenze unterschiedlicher Nutzung § 16(5) BauNVO % ][20
Baugrenze § 23(3) BauNVvO :
AR Grenze des raumlichen Geltungs- § 9(7) BBauG
bereiches
L3 £ vorldufige Grundstiicksgrenze S
zuldssig
ZZES nur Einzelhduser zuldssig § 22(2) BauNV0 D Jeipe
Pflanzgebot fir hochwachsende § 9(1)25 BBauG
Einzelbaume
iy offentliche Griinflache
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