WA

g

0.3

DN 44°
TH max. 5,50m

(talseits gemessen)

XB="4ONG00

1
w
N

offentliche
/— Grunflache

. AT
S g L

MASSTARB

NOIRD

offentliche
Grunflache

=
—

EEIEEEDEEEIEREEEEE IQ!!!!!jil,

o sopsiesStiasse A

]

/

/

\
EFH 30640

T

_ELH30&ZO

WA

0.3 | 06

=

DN 44°

THmax. 550m

(talseits gemessen)

WA |I+ID
03|05

\ B -

SCHEMA NUTZUNSSCHABL ONE

\ BAUGEBIET ZAHL d VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL

/\ = BAUWEISE

\ DACHNEIGUNG.
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VERFAHRENSVERMERKE

Er wird hiermit anerkannt.

1 #5010
Weissach i.T., den __/Ié‘: 0)2 /\/j//

AufstellungsbeschluB gem. § 2 BauGB durch den Gemeinde-

rat am: /_{0;5; 4310

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem.§ 2 (1)
BauG8 am:.dg.SZXﬂﬂo durch das Nachrichtenblatt der

Gemeinde Weissach i.T. Nr. AQQ _

Vorgezogene Beteiligung
a. Trager offentl. Belange (§ 4 BauGB) am: éﬂ3u6213ﬂ9
b. Birger (§ 3 BauGB)
Information am: 30_._\5/_{%?0 durch das NB1. Nr. _23_
Darlegung am: 4. é./_fjja
Anhdrung vom \3,&\5:.4(@0 bis _/gé,!flﬁ(einschl.)

Feststellung des Entwurfs durch den Gemeinderat am: //,3.2//3«?&

Ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung am: __/_éﬁZ/_(ij
durch das NBl. der Gemeinde Weissach i.T. Nr. ﬁgg _

O0ffentliche Auslegung des Entwurfs (§3(2) BauGB)

vom 30. ¢, 90 bis 3/_{,(:2@ (einschl.)

SatzungsbeschluB gem § 10 BauGB durch den Gemeinderat

am: & A4, 4430

Anzeigeverfahren gem. § 12 BauGB an das Dbndratsamt

ErlaB des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis vom _SQ.“,_{._/\Zf,/

AZ: Y042-be /ro
Bekanntmachung gem. § 12 BauGB am: _?4 3_.,_{\72/im

NBl. der Gemeinds Weissach i.T. Nr. ﬁfé}_ und damit
rechtskraftig.
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Rechtsgrundlagen sind das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 1.1.77 idF vom 6.7.79
die Landesbauordnung (LBO) vom 20.6.72 zuletzt gedndert am 12.2.80

die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.9.77
die Planzeichenverordnung (P1anZV0) vom 30.6.81

In Erganzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9(1)BBauG und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
§81-15 BauNVo

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§816-21a BauNV0

VA GRZ GFZ
WA - allg.Wohngebiet §4 BauNVO I+1D 0,3 0,5
Abschnitt A
WA - allg.Wohngebiet §4 BauNVO II+1ID 0,3 0,5

Abschnitt B + C

Ausnahmen im Sinne von §4(3)BauNVO sind gemdB §$1(6)t BauNVO nicht zulassig.

1.3 Bauweise Offene Bauweise nach §22(2)BauNV0;
nier festgesetzt: Abschnitt A + C: nur Einzelhduser zuldssig;
Abschnitt 3 : nur Einzel- und Doppelhauser

zuldssig;

1.4 Stellung der baulichen Anlagen: (§9(1)2 BBauG)

Abschnitt A : die Firstrichtung der
muB parallel oder/und
rechten Winkel zu den
Gebduden nordlich des
wegs sein;

Abschnitt B + C: die Firstrichtung der
muB parallel oder/und
rechten Winkel zu der

Gebdude

im
bestehenden
Narzissen-

Gebaude
im
vor

dem jeweiligen Grundstlick
gelegenen StraBenachse sein.

1.5 Nebenanlagen: bauliche Nebenanlagen im Sinne von §14(1)BauNV0 sind nicht

zulassig.

1.6 Stellpldtze und Garagen: (§9(1)4 BBauG)

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen
bzw den dafiir vorgesehenen Baufldchen zuldssig;
Hinweis: Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5,50m gemessen von
der StraBenbegrenzungslinie vorzusehen.

1.7 ErdgeschoB-FuBbodenhdhen (EFH): (§9(2)BBauG)

Die im zeichnerischen Teil eingetragene EFH ist mit eirer
Toleranz von + 20 cm einzuhalten.

1.8 Bepflanzung: (89(1)25 BBauG)

Zur Eingrunung und Einbindung des Baugebietes in die Lancschaft
sina entsprechend der Planzeichnung einzelne hochwachsende
Baumpflanzungen anzulegen; dazu sind einheimische Laub-

straucher und ! aubbaume zu
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serwenden, Nadelgeholze sind dazu unzultss g.

allgemeines liohngebiet § 4 BauilVvo
Gehweg § 0(])1108
: T J B3BauG
Verkehrstldche Eabrbahn
Sichtfeld § 9(1)108Baut

Bauflache fir Garage mit Zufahrt §
Grenze unterschiedlicher Nutzung § 16(5)
Baugrenze § 23(3)
Crenze des raumlichen Geltungs- § 9(7)

bereicnes
vorldufige Grundstlicksgrenze

9(1)4 BBauG

BaulVo

BaulNVo

BBauG

nur Einzelhduser zuldssig § 22(2) Bauilvo
nur Einzel- und Doppelhduser § 22(2) BauNV0
zuldssig

o

Pflanzgebot fir hochwachsende
Einzelbaune

S(1)25BBaut

offentliche Grinflache § 9(1)153BauG

private Griinfldche

Zanl der VollgeschoBe § 18  Bauhvo
SO 2(7)) IR

Zin VollgeschoB + ein DachgeschoB § 2(g) LBO

Dachneigung

Traufhdhe maximal

Jmspannstation

Leitungsrecht § §(1)21BBaut

3est 5m Hchenliner

Boschung

1.9 Gruppierung der Bepflanzurg: siehe Planzeichnung

2. Baucrdnungsrechtliche Festsetzungen (§9(4)B3auG und §111L30)

2.1 Dachformen: (§111(1)1 LBO)

2.2 Gebaudehshen: (§111¢

Zugelassen sind Sattel- und/oder Pultdédcher mit Dachneigung
44°; Dachaufbauten als Zwerchbauten, Gauben, Soitzgauben

etc sind zuldssig, sofern sie die Dachneigung-des Hauptdaches
Ubernehmen; unzuldssig sind Schleppgauben.

Dachaufbauten alirfen das Hauptdach nichi iiberragen.

Garagen in baulicher Verbindung mit dem Hauptgebiude:

a) bei Garagen mit Satteldach, die an der Gichelsei
Hauptgebdudes stehen, muB die Firstrichtung des
bdudes iibernormmen werden;

b) bei Garagen, die an der Traufseite des Gebiudes stehen,
muB die Dacnfldche des Hauptdaches iibernomren werden
(DN min.20°);

1 30)

Die GebdudehOhe ist im gesamten Baugebiet gemessen ab der

Testgelegten EFH bis OK First begrenzt auf max. 9,50 n.

Die max. Traufhone (TH) gemessen auf der Talseite ab natiir-

lichem oder nach Ziffer 2.5 in zul&ssiger Weise verandertem

Geldnde darf die in der Planzeichnung eingetragenen Yerte

nicht iiberschreiten.

)8 L
d
legt

2.3 AuBere Gestaltung: (§111(1)1 LBO und §16 LBC)

Auffallende Fassadenfarben (reine lleiB- oder intensive
Farbwerte, Remissionswerte 0-15 und 80-100) sind unzuldssig;
es sind zuriickhaltende gedecikte Farbtdne (erdfarben, hellbeige
bis rotbraun) vorzusehen, soweit kein Holz Verwendung findet.

Verschalungen mit schwarzen Fassadenplatten sind unzuldssig;
die Farbe der Dachdeckung rmuB naturrot, rotbraun oder braun
sein;

Dachlbersténde miissen min. 0,30m betragen; Antennenanlagen
sind unter der Dachfldche zu installieren.

2.4 Zahl der Stellpldtze: (§111(2)2 LBO)

Hinweis :

Je Wohneinheit miissen 1,5 Stellpldtze nachgewiesen werden.

2.5 Aufschiittungen und Abgrabungen: (§111(1)6 LBO)

2.6 cinfriedungen:

Aufschiittungen und Abgrabungen zur Angleichung der EFH

an das Geldnde sind zwingend;sie miissen zu den StraBenbegrenzungs-
linien unter einem Winkel von max 35° abgebdscht oder
terrassenartig angelegt werden (s.Skizze "Vorgartenausbildung").

Der Mindestabstand zwischen AuBenwand und Boschungsoberkante
muB 3,0m betragen.

Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 0,80m konnen
in begriindeten F&llen zugelassen werden.

(§111(1)6 LBO)

nicht wlassig

nicht zulassig

zulassig

Zulassig

Zulassig

zulassia

zutassig

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrswege diirfen
folgende Hohen nicht Uberschreiten:

a) Stiitzmauern WXt s 20m
b) Holzz&une max. 0,60m
c) Hecken max. 0,80m
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Unzuléssig als Einfriedungen sind: glatter Sichtbeton,
Metallzdune, Kunststoffzaune;

feste Bestandteile von Einfriedungen miissen einen Abstand
vom Fahrbannrand von min. 0,50m einhalten; als Sicherung
gegen den Gehweg sind Rabattsteine mit max. 0,15m Hohe
iber dem fertigen Belag zu versetzen;

im gesamten Baugebiet sind die Vorgdrten nach der Erstellung
der Gebdude als Gartenfldchen anzulegen und zu unterhalten.

.7 Bodenbel&ge: (§111(1)6 LBG)

Fir Stellpldtze, Zufahrten, Hoffldchen und andere befestigte
Freifldchen sind wasserdurchlassige Materialien zu verwenden;
z.8. Kies, Verbundstein, Pflaster, Rasengitterstein etc.

.8 Sichtfelder: (§9(1)10 BBauG)

sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
Tfreizuhalten; Straucher, Hecken und andere Einfriedungen
dirfen in diesem Bereich eine Hohe von max. 0,60m {ber
der Fahrbahn nicht lberschreiten.
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.'0 Ordnungswidrigkeit: (§112 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer den nach §111 LBO getroffenen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

. Hinweise.

-1 Neben der Landesbauordnung §§ 14(1) und 111(1)6 gelten die Bestimmungen

des Gesetzes liber das Nachbarrecht vom 14.12.59 idF des §114 LBO.

Im lbrigen gilt §39b BBauG (Baugebot | Pflanzgebot).

.3 Energiegewinnungsanlagen: miissen - sofern solche vorgesehen sind - mit

einer detaillierten Beschreibung in den Genehmigungsunterlagen dargestellt
werden.

-4 Hinweis auf die Wasserdruckverhdltnisse im Baugebiet: gegebenenfalls

ist eine Druckerhohungsanlage erforderlich.
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Aufstellungsbeschlul gemaf Ausgearbeitet im Auftrag der

§2(1)BBalb vom Gemeinderat Gebnelm?e gﬁme%ﬂ §2(3) ggﬁuﬁ von
Ipl-Ing-M. Breuninger

lam_19.02.1983 Frgier itekt unngtodtplaner

(¢rmeRter Plarer: W&r
Burgerbetelligung gemaf3 § 2aBBauG|Feststellung des Entwurfes mit

Gemeinderatsbeschlul
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Burgermeister: Burgermeister:

Offentlich gusggeleﬁﬁt mit Begrun- [Als Satzung vom Gemeinderat
dung gemal "8 2(b) BBau beschlossen gemal3 §10 BBaud
vom__ 010883 bis_ 020983 3

nach Bekanntmclchung am_22. Sep, 1383

vom : *‘

. . .. a .\w)\/\/ \/‘v"'-v_—ﬂ/'
Burgermeister: l’&’\/v S Burgermeister:

Genehmigt von der hoheren Ver- |Genehmigung ortsiiblich bekannt-
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am an_A. Febp. A384
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