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~Zangershalde - 2. Anderung“ nach § 13 a BauGB
mit 6rtlichen Bauvorschriften

Der Textteil zum Bebauungsplan ,,Zangershalde wird fiir den
Geltungsbereich der 2. Anderung aufgehoben.
Hierfiir werden neue Festsetzungen getroffen.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB u. BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Mischgebiet (MI) (§6BauNVO)

1.3 Grundflachenzahl §19 (1) BauNVO
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0.6 festgesetzt.

1.4 H6he der baulichen Anlagen §16 (2) BauNVO

Die Traufhéhe (TH) und die Firsthéhe (FH) sind im zeichnerischen

Teil des Bebauungsplanes eingetragen. Diese gelten von der im
Bebauungsplan eingetragenen Erdgeschoflfulbodenhéhe (EFH)

Die Traufhéhe wird jeweils am Schnittpunkt der AuRenwand mit der

Dachhaut gemessen.
Die ErdgeschoRRfuRbodenhéhen (in m G. NN) kann um 20 cm
Uber- bzw. unterschritten werden.

1.5 Bauweise §19 (1) Nr.2 BauGB u. §22 BauNVO
Offene Bauweise entsprechend Einschrieb im Lageplan.
An das Betriebsgebaude ,In der Zangershalde 6“ ist das
Betriebsgebaude ,In der Zangershalde 8" angebaut.
Die Lange dieser beider Gebaude darf 62 m nicht Gberschreiten.

1.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen §19 (1) Nr.2 u. §22 BauNVO
Die Uberbaubare Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgelegt.
Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen
entsprechend der Regelungen gemaf §5 (6) LBO ist zulassig.

1.7 Flachen fiir Stellplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB
Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Uiberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig.

1.8 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen § 9 (1)Nr. 5a BauGB

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan sind hochstammige
Obstbaume zu pflanzen.

2. Ortliche Bauvorschriften

(§ 9(4) BauGB u. §74 LBO)

2.1 Dachform §74 (1) Nr. 1 LBO
Zugelassen sind Satteldacher. Dachneigung entsprechend
dem Planeintrag.

2.2 AuBenanlagen §74 (1) Nr. 3 LBO
Oberirdische Stellplatze sowie die Zufahrten und Wege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (Schotter, Rasenpflaster,
sickerfahiges Verbundpflaster 0.a.) herzustellen.

2.3 Niederschlagswasser §74 (3) Nr. 2 LBO

Das Niederschlagswasser aus Dachern ist in den Vorfluter
(Brucher Bach) einzuleiten.

3. Hinweise:

3.1 Denkmalschutz
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich der Denkmalschutz-
Behorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstellen sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden ist (§ 20DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG
wird verwiesen.

3.2 Bodenschutz (BBodSchG, LBodSchAG, § 1a BauGB)
Die Regelung: ,Bodenschutz bei BaumalRnahmen* des
Landratsamtes Rems-Murr-Kreis sind zu bericksichtigen.



4. Rechtsgrundlagen

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert am
22.07.2011 (BGBI. I S.1509) m.W.v. 30.07.2011

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |. S.132),
zuletzt geadndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

LBO: Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
in Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 537),
berichtigt am 25.05.2010 (GBI. 2010 S. 416)

PlanzV. Planzeichenverordnung in der Fassung der

Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI 1991 S. 58)
Zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

5. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§2 (1) BauGB) am: 06.06.2013

2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr.1
(§2 (1) BauGB) im Amtsblatt am: 13.06.2013

3. Billigungs- u. Auslegungsbeschluss
(§3 (2) BauGB) am: 06.06.2013

4. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr.3
(§2 (1) BauGB) im Amtsblatt am: 13.06.2013

5. Offentliche Auslegung (§3 (2) BauGB) und
Einholung der Stellungnahmen der Behérden u. vom: 21.06.2013
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
(§4(2) BauGB) bis: 22.07.2013

6. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
und der 6rtlichen Bauvorschriften

(§10 BauGB u. §74 LBO) am: 26.09.2013

7. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr.6
(§10 (2) BauGB) im Amtsblatt am: 10.10.2013

8. Rechtsverbindlichkeit des Planes
(§ 10 Abs. 3 BauGB) am: 10.10.2013

Gefertigt: 21.05.2013 / 26.09.2013

Ing.buro fur Vermessung

. " (
Siegel u. Ostermann dﬁ |
Talstr. 25 71554 Weissach i.T. M

Tel. 07191 51315 - Fax 07191 52501

Ausfertigung:

Es wird bestéatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaf nach den
§§ 1-10 BauGB durchgefiihrt wurde und der Inhalt dieser
Bebauungsplanadnderung mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift u. Text mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderates Ubereinstimmt.

Weissach im Tal,
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Gemeinde Weissach i.T.
Gemarkung Oberweissach

Begriindung zum Bebauungsplan

~Zangershalde - 2. Anderung“ nach § 13 a BauGB
gemal § 9 (8) BauGB

Die Gemeinde Weissach im Tal &ndert im Ortsteil Oberweissach den Bebauungsplan
fur das bestehenden Mischgebiet ,Zangershalde“ im Bereich von Flurstiick 51/1

(In der Zangershalde 6).

Das Grundstiick ist derzeit mit einem Betriebsgebaude der Fa. Tal-Wohnbau GmbH
bebaut. Die Firma Tal-Wohnbau GmbH erstellt in diesem und dem angrenzenden
Betriebsgebaude (In der Zangershalde 8) Fertighduser. Auf dem westlichen
Grundstlicksteil, welcher an die Ebniseestrale (K 1908) grenzt, ist beabsichtigt

ein Musterhaus zu Prasentationszwecken fir Bauinteressenten zu erstellen.

Dieses Gebaude wird als Erganzung zu den vorhandenen Musterhdusern in den
Fertighausausstellungen in Fellbach und Ulm benétigt, um die Prasenz in

der Region zu starken. Dies dient auch zur Erhaltung, Sicherung und

Schaffung von Arbeitsplatzen.

Auf dem Grundstucksteil befand sich ehemals ein Wohngebaude,
welches den Angestellten des friiheren Zimmereibetriebs Stelly,
als Unterkunft diente.

Dieses Gebaude wurde Ende des Jahres 2011 abgebrochen.

Nach dem geltenden Bebauungsplan ,Zangershalde” ist eine Bebauung in diesem
Bereich derzeit nicht méglich, da die Baulinie 18.0 m von der damaligen
LandesstralBe L 1122 (heute K 1908) abgertickt ist.

Durch die Bebauungsplananderung wird, mit Ausweisung eines weiteren
Baufensters, die Méglichkeit geschaffen diesen Grundstiicksteil zu bebauen.

Durch die geplante Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze um 90 m ortsauswarts, wird
auch eine VerkehrserschlieRung von der Ebniseestralle (K 1908) moglich.

Der Gemeinde entstehen keine Kosten.
Eine ErschlieRung ist nicht erforderlich.

Gefertigt: 21.05.2013 / 26.09.2013

Ing.blro fur Vermessung '

Siegel u. Ostermann /% WA
Talstr. 25 71554 Weissach i.T.

Tel. 07191 51315 - Fax 07191 52501



