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Begriindung

1. Ziel und Zweck der Planung

Im Bereich des seit dem 08.12.1977 rechtskraftigen Bebauungsplans "Sport- und
Freizeitanlagen Unterweissach", bendtigt die Gemeinde Weissach im Tal eine geringfligige
Anderung zur Errichtung eines neuen Tennis-Vereinsheims. Dieses soll auf gleicher Stelle
errichtet werden wie das bereits bestehende. In diesem Zusammenhang soll die Attraktivitat
der Anlagen durch Erhalt der gastronomischen Nutzung gewahrt bleiben und durch einen
geringen Ausbau der Terrassennutzung weiter gestarkt werden. Das Gebaude wird als
eingeschossiger Flachbau geplant. Neben der schon angesprochenen gastronomischen
Nutzung ist das Unterbringen von Umkleideradumen mit Duschen im Gebaude fir die
Mitglieder des Tennisvereins vorgesehen.

Im Bereich des seit 18.06.2020 giiltigen Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitanlagen
Unterweissach — Vereinsheim FuBlball“ soll zusatzlich zur bestehenden Nutzung
(Gastronomie, Wohnung flr Betriebsleiter etc.) eine physiotherapeutische Nutzung
ermoglicht werden, welche auf den Bedarf des Vereins beschrankt werden soll.

Eine zusitzliche VerkehrserschlieBung ist nicht notwendig, da die geplante Anderung liber
die bestehende Strale ,Jagerhalde” erreicht werden kann. Aufgrund der GebietsgroRe und
Lage, wird der Bebauungsplan nach §13a BauGB im vereinfachten Verfahren ohne
Umweltbericht durchgefihrt.

2. Plangebiet

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 1294, 1294/5 und 1401 in Teilen und liegt stdlich
des Ortsteils Unterweissach. Es grenzen an:

*= im Norden: bestehende Sportanlagen
= im Osten: bestehende Sportanlagen
* im Slden: freie Landschaft

= im Westen: freie Landschaft

4, Ubergeordnete Planung

Im Regionalplan der Region Stuttgart ist der vorgesehene Geltungsbereich des
Bebauungsplans als sonstige Flache in der Freiraumstruktur dargestellt. Ostlich angrenzend
weist der Regionalplan ein Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege aus (vgl. Abb. 1).
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Abb.1  Ausschnitt aus dem Regionalplan Verband Region Stuttgart 2009; Planungsbereich in blauen Kreis dargestellt

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Backnang
(2015) Uberwiegend als Grinflache mit Sportplatznutzung und im 0Ostlichen Randbereich
(Jagerhalde) als Sondergebiet dargestellt (vgl. Abb. 2). Es bedarf keiner Anpassung des FNP.
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Abb. 2:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der vVG Backnang; Planungsbereich in blauen Kreis dargestellt

Natura 2000 (FFH- und Vogelschutzgebiete) und Wasserschutzgebiete sind von der Planung
nicht berdhrt. In Ermangelung von Gewadssern in der ndheren Umgebung wird das
Planungsgebiet von keinem Uberschwemmungsgebiet tangiert.

5. Festsetzungen des Bebauungsplans

Im So 1 orientiert sich die bauliche Nutzung am bisherigen Bestand, lediglich wird es
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ermoglicht, physiotherapeutische Angebote fiir Vereinszwecke zu nutzen. Die Ausformung
des Baukorpers wird durch die Festlegung der Grundflaichenzahl und der maximalen
Hohenentwicklung bestimmt. Es wird ausschlieBlich eine Einzelhausbebauung erméglicht.

Im SO 2 orientiert sich ebenfalls die bauliche Nutzung am Bestand. So kann ein Gebaude
errichtet werden, welches dem Nutzungszweck eines Vereinsheims entspricht und die
Bediirfnisse der Mitglieder und Gaste erfiillt. Die Ausformung des Baukorpers wird durch die
Festlegung der Grundflachenzahl und der maximalen Hoéhenentwicklung bestimmt. Es wird
ausschlieBlich eine Einzelhausbebauung ermaéglicht.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird (ber die Festsetzung der Erdgeschoss-
rohfubodenhohe (EFH) in Metern . NN + 0,30 m sowie der maximalen Gebdudehodhe (GH)
und der Dachneigung geregelt. Das Baufenster ist so ausgelegt, dass unter Wahrung der
angestrebten stadtebaulichen Grundordnung noch Spielraum fiir die Ausformung des
Baukorpers bleibt. Als Dachform werden Satteldach (SD) sowie Pultdach (PD) und Flachdach
(FD) festgesetzt.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die HaupterschlieBung erfolgt wie bisher liber die Jagerhalde. Der Besucherverkehr kann wie
bisher die bestehenden Parkmdglichkeiten nutzen. Die Entleerung der Millbehalter und
somit auch die ErschlieBung fiir die Fahrzeuge des Millentsorgungsunternehmens kénnen
wie bisher Uber die Jagerhalde erfolgen.

Das Oberflaichenwasser der Hofflachen, Stellplatze und Zufahrten ist vor Ort (ber
wasserdurchlassige Belage zu versickern. Das Niederschlagswasser der Dachflachen wird in
einer Zisterne auf dem Baugrundstiick zurickgehalten und zur Bewadsserung der
Rasenflichen genutzt. Der Uberlauf wird an den bestehenden Mischwasserkanal abgegeben.

7. Ermittlung der Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird aufgrund
des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB keine Umweltpriifung im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB erforderlich. Die Umweltauswirkungen des Bebauungsplans werden an dieser
Stelle verbal-argumentativ beriicksichtigt.

Die Errichtung des neuen Vereinsheims fir den ansdssigen Tennisverein, an gleichem
Standort hat keine Auswirkung auf den Umweltzustand. Auch die geplante Zugangs- und
Stellplatznutzung mit wasserdurchldssigen Beldagen hat aus Umweltsicht keine erheblichen
Auswirkungen. grinordnerische Festsetzungen wurden aufgrund des ortlichen Ausschnitts
des Geltungsbereichs und der bestehenden Anforderungen an den Bebauungsplan nicht
getroffen. Beim Bau von evtl. Nebenanlagen wird eine extensive Dachbegriinung von Flach-
oder Pultddachern empfohlen. Die Hauptdacher der Geb&dude sollen eine Photovoltaikanlage
erhalten. Bei der Gestaltung der Auflenanlagen ist auf eine Bepflanzung mit heimischen
Laubgeholzen, Heckenpflanzen und Saatgut fir Griinflichen zu achten.
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