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Bebauungsplan fir das Gebist * BA UDENRAIN®

Lageplan Masstab 1:500, Geldndeschnitte: Strassen 1:100/1:500, Normalschnitte 1:100

L]

Massgebende Rechtsgrundlagen: Bundesbaugesetz vom 18.8.76, Landesbaucordnung vom

20,6.1972 und Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977.

Textliche Festsetzungen

In Erginzung der Planzeichen und Farben wird festgesetzt:

1. Planungsrschtliche Festsetzungen ( § 9 Abs,1 BBauG und BauNva )

1l.1.

1.2,

1.4.

1.5,

1.6,

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG )
Allgemeines Wohngebiet (wA) ( § 4 BauNvo )

Mass der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG + § 17 - 21 BauWoO )
GRZ = Grundflichenzahl 0,4 ( § 19 BaunvO )

GFZ = Geschossflichenzahl + ( § 20 BauNvO )

7 = Zahl der Vollgeschosse I+UG, II + IUG ( § 18 BauNvg )

Bauweise ( § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und § 22 BaulWO )

a =, abweichende . Bauweise. Die Gebdude 24, 26,42, 44, sind auf
der Westseite als Grenzbauten zu erstellen. ( :

g = geschlossene Bauweise. Oie Gebdude 30, 32, 34, 36 + 38 sind auf
der Westseite als Grenzbauten zu erstellen. { zwingend )

Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauB )
Massgebend fir die Stellung der Baulichen Anlagen ( Firstrichtung )
sind die Einzeichnungen im Lageplan.

Hshenlage der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 2 BBauG )
Die Erdgeschossfussbadenhithen sind in den Schnitten 0+25 = 1450 dargestellt.
Die angegebenen H8hen sind zwingend.

Garagen und Stellplitze ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauB und § 12 BauNVO )

Bei direkter Zufahrt von der &ffentlichen Verkehrfldche ist bei Garagen
ein Stauraum von mindestens 5,0 m im Mittel freizuhalten. Fir jedes Haus
ist eine Garage und ein Einstellplatz nachzuweisen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs,1 Ziff.2 BBauG und § 111 LBO )

2.1.

224

2e3e

2.4,

2.5

WA
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GFZ
Z
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g
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Fiillschema der

Dachform und Dachneigung ( § 111 Abs. 1 Ziff. 1 LBO )
Massgebend sind die Eintragungen im Lageplan (sD ) satteldach 10 - 20

Gelindeverdnderungen ( § 9 Abs.l Ziff.17 + § 111 Abs.l Nr.l LBO )
Die Gelindeverdnderungen sind nach den beigefugten Normalschnitten
auszufihren.

Gebiudehshen ( § 111 Abs. 1 Nr, 8 LBO )

o

bei I + UG bergseitig max. 3,00 m
talseitig max. 6,00 m =
bei II + UG bergseitig mex. 3,00 m

talseitig max. 8,50 m
gemessen vom kinftigen, in den Normalschnitten dargestellten Geldnde, bis
Sehnittpunkt Wandfliche/ Dachhaut.

Sichtflichen ( § 9 Abs. 1 Ziff, 25 BBauG )

Bei der Einmindung der Strasse AM BRUDENRAIN in die Landesstrasse
sind Si~htflicien ven Of70 @ beiderseits einzuhalien. Sie sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Pflanzhthe ist max., 0,60 m Uber
Fahrbahnhdhe.,

Aussere Gestaltung § 111 Abs.l Ziff.1,.3 + 4 L8O )

werbeanlagen sind nicht gestattet. Gegeniiber der Strasse AM BRUDENRAIN
sind keine Einfriedidungen gestattet. Alle Hausanschlisse fur Licht,
Fernsehen und Telefon sind zu verkabeln. Einzelne Fernsehantennen sind
nicht zugelassen. Im gesamten Baugebist sind keine Freileitungen zu-—
gelassen( Strom, Telefon, Strassenbeleuchtung ).

ZEICHENERKLARUNG

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNvg )

Grundflichenzahl 0,4 ( § 19 BauMo )

Beschassflichenzahl 0,6 0,8 ( § 20 BauNvo )

Zahl deerollgeschosse I+U6 , IT+Ius ( § 18 BauNvo )
Abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BaulNvo )

Geschlossene Bauweise ( § 22 Abs. 3 BaulVO )

Satteldach mit 10- 20° Neigungn

Baugebiet WA Zahl der Vollgeschosse I+UG , II+IUG

Nutzungsschablons Grundflichenzahl 0,4 Beschossflidchenzahl -

-

|

Bauweise a + g Dachform + Neigung

Satteldach mit 10- 20°

Neigung

sffentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs.l Ziff. 11 BBauG )
Grinflidche als Bestandteil der Stasse mit Stitzmauer (§ 9 ABs.1 Ziff.11+26)

Nicht Uberbaubare Grundsticksflidchen

( § 9 Abs, 1 Ziff.2 BBauG )

_____ {iberbaubare Grundstiicksflachen

( § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauB )

L Baulinie zwingend

( § 23 Abs. 2 BauNVvO )

Baugrenze
( § 23 Abs. 3 BauNVO )

Brenzen unterschiedlicher Nutzung
Firstrichtung zwingend ( § 111 Abs. 1 Ziff.1l )

Versorgungsungsfliche fur Trafo-Station { § 9 Abs. 1 Ziff. 12 BBaub )

Gargen und Stellplétze ( § 12 Abs. 1 BauNvD )

Sichtfeld ( § 9 Abs. 1 Ziff, 25 BBauG ) siehe 2.4 oben
Leitungsrecht fir Abwasser ( § 9 Abs. 1 Ziff. 14 BB8aub )
Grinfliche fir Landwirtschaft ( § 9 Abs., 1 Ziff, 18 BBaut }

Umfangsgrenze des Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 1 Ziff. 7 BBauG )
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