Erginzungssatzung ,,Mittelwiesen® in Oberweissach

RECHTSGRUNDLAGEN !

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGB1 .I S. 2141).

- Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI I S. 132), gedndert |
durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i. V. m. Gesetz vom 23.09.1990 BGBIL. IIS.885, 1124), sowie durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. I S 466).

- Die Planzeichnenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL 11991 S. 58).

- Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 19.12.2000 (GBL. S. 760).

AUSFERTIGUNGS- UND VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat (§ 34 Abs. 4 BauGB) vom 26.10.00

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 03.11.00
durch das Nachrichtenblatt
der Gemeinde

Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 03.11.00

bis 24.11.00
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange _am 31.10.00
Eingegangene Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung am 17.,20. und 23.11.00
(§ 3 (2) BauGB)
Ergebnismitteilung am 18., 21.,29.12.00 u. 02.01.01
Satzungsbeschluss (§ 34 Abs. 4 BauGB) am 14.12.00
Vorgelegt an das Landratsamt Y am 02.01.01
Genehmigt gem. § 35 Abs. 5 BauGB am 31.01.01

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieser Ergénzungsatzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe und
Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats tibernimmt und dass die fiir die Rechtswirksam-
keit mafigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Weis * h im Tal, den 12.02.01

Biirgetmeisteramt:

" Deuschle, Biirgermeister

Offentliche Bekanntmachung (§ 10 (3) BauGB) am 15.02.2001 *
: durch das Nachrichtenblatt

Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) am 15.02.2001

Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) am 31.12.2004

rechtsgrundlagen
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Gemarkung Oberweissach

Satzung

zur Einbeziehung einzelner Auflenbereichsfliichen in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Oberweissach (Erginzungs-
satzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 74 der
Landesbauordnung (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung (GemO) jeweils in der zuletzt ge-
dnderten Fassung, hat der Gemeinderat am 14.12.2000 in 6ffentlicher Sitzung folgende Sat-
zung beschlossen.

§1
Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Oberweissach werden neu festgelegt.

§2
Erginzung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Oberweissach wird durch folgende AuBenbereichs-
grundstiicke erginzt: Nordlicher Teil der Grundstiicke Flst. 144, 145 u. 146 an der Brunnen-
stralle in Oberweissach.

§3
Réaumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen der Ergénzungssatzung an der Brunnenstra3e im Ortsteil Oberweissach sind im
Lageplan des Vermessungsbiiros Siegel + Ostermann, vom 05.05./19.09./07.12./14.12.2000
dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§4
Bauliche Nutzung

Fiir die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden
Grundstiicke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 + 2
BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Uberbaubare Grundstiicksfléichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Ausweisung von Baugrenzen im
Lageplan vom 05.05./19.09./07.12./14.12.2000 festgesetzt.
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Garagen sind nur innerhalb der Garagenbaufenster bzw. der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache zugelassen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Gebdaudehshen werden wie folgt festgelegt:

Trauthéhe (TH) 4,50 m, gemessen vom bestehenden Gelénde.

AuBerdem sind die im Lageplan angegebenen Erdgeschossfulbodenhdhen in m ii.NN. als
Mindesthdhe zwingend einzuhalten.

§5

Ortliche Bauvorschriften

Fiir die duBlere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im riumlichen Gel-
tungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB und § 74 der Landesbauordnung (LBO) folgende &rtlichen Bauvorschriften festge-
setzt:

i

Dachgestaltung

In den Wohngebiuden sind nur Sattelddcher mit beidseitig gleicher Dachneigung von 35°
- 40° zuldssig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster: Hierzu gilt die Satzung fiir 6rtliche
Bauvorschriften der Gemeinde Weissach im Tal iiber Dachaufbauten, Dacheinschnitte
und Dachfenster vom 13.01.2000.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen und Stellplitze

(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Innerhalb der Vorgirten sind Wege, Stellpldtze und Garagenzufahrten mit offenporigen,
wasserdurchldssigen Beldgen anzulegen (z.B. Rasengittersteine, Pflasterbelige mit breiten
Fugen, Spurplatten, Rasen u.d.). ‘

Stellplitze (§ 74 (2 )Nr. 2 LBO)
Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde vom 21.03.96 wird hingewiesen.

Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Niederschlagswasser aus Dachern sind in Behéltern (Zisternen) auf den einzelnen Bau-
grundstiicken zuriickzuhalten (je 20 1/m? Dachflédche, jedoch mind. 3 m? Speicherraum).
Dieses Volumen dient der Pufferung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen. Der
Abfluss erfolgt mit 0,1 1/sek. Retentionseinheit zeitverzogert in das Abwassersystem. Vor-
zugsweise konnen Zisternen mit einem zusétzlichen Speicher zur Regenwassernutzung
eingesetzt werden.

§6

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften nach § 5
dieser Satzung zuwiderhandelt.
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§7
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gesetzliche Wirksamkeitsvoraussetzungen:

1. Eine etwaige Verletzung von in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften sowie 2. etwaige Méngel der Abwigung werden nach § 215
Abs. 1 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich in den Féllen der Nr. 1 innerhalb eines
Jahres, in den Fillen der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung gel-
tend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, ist darzulegen. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
tiber die fristgeméBe Geltendmachung etwaiger Entschddigungsanspriiche fiir Eingriffe in
eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erl6schen von Ent-
schddigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI. S. 578) oder von
aufgrund der GemO erlassenen Verfahrensvorschriften ist nach § 4 Abs. 4 GemO in dem dort
bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich und unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung geltend gemacht worden ist. ‘

Die Verletzungen sind schriftlich gegeniiber der Gemeinde Weissach im Tal - Biirgermeister-
amt, Kirchberg 2 - 4, 71554 Weissach im Tal, geltend zu machen.

im Tal, den 14.12.2000
eisteramt
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Ausfertigung

Es wird best&tigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fir die Rechts-
wirksamkeit maBgebenden Vorschriften beachtet wurden.

Genehmigung und Rechtskraft
Die Genehmigung der Satzung und die Auslegung der zugehérigen Unterlagen
wurde im Nachrichtenblatt der Gemeinde Weissach im Tal am 15.02.2001 Nr. 7
offentlich bekanntgemacht.
Die Satzung ist damit am

15. Februar 2001

rechtswirksam geworden.




Gemeinde Weissach im Tal

Begriindung zur Ergiinzungssatzung ,,MlttelW1esen“ in
Oberweissach

1. Grenze des riumlichen Geltungsbereichs

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der
Gemeinde Baden-Wiirttemberg (GemO) werden einzelne AuBenbereichsflichen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Oberweissach einbezogen. Es handelt sich um den nérdli-
chen Bereich der Grundstiicke Flst. 144, 145 u. 146 entlang der BrunnenstraBe.

Die vorgesehene Erweiterung ist im Lageplan des Ing. Biiros Siegel + Ostermann, Weissach
im Tal vom 05.05./19.09./07.12./14.12.2000 dargestelit.

2. Erfordernis der Erweiterung

Verschiedene Grundstiickseigentiimer im Bereich ,, Mittelwiesen* in Oberweissach haben den
Antrag auf Erlass einer Ergidnzungssatzung gestellt. Es soll dort entlang der BrunnenstraBe
eine Bebauungsméglichkeit fiir Ortsanséssige geschaffen werden.

3. Bauliche Nutzung

 Fiir die bauliche Nutzung gilt das Kriterium der Umgebungsbebauung ( § 34 BauGB). Pro
Wohngebdude bzw. Bauplatz smd zwel Wohnelnhelten zuléssig.

4. Ortliche Bauvorschriften
Es wird auf § 5 des Satzungsentwurfs Vérwies'en.
5. Landschaftliche Einbindung

Die Grundstiicke liegen im AuBlenbereich. Die Beriicksichtigung der umweltschiitzenden Be-
lange sind in § 1a Baugesetzbuch gefordert. Der Eingriff, der gemif § 8a Bundesnaturgesetz
und § 1a Baugesetzbuch durch die Bebauung mit sechs Wohngebiuden und vier 6ffentlichen
Parkplétzen in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild erfolgt, wird durch eine Auf-
wertung der Ortsrandgestaltung und einen Pflanzstreifen entlang des Briihlbaches und die
dortige Talaue mit einer gewissertypischen Bepflanzung ausgeglichen. Die vertraglichen
Vereinbarungen mit den Grundstiickseigentiimern liegen vor. Sie sind bereit, dazu einen Strei-
fen in einer Breite von 10 m zur Verfligung zu stellen. AuBerdem erwirbt die Gemeinde die
siidliche Restfliche der Grundstiicke Flst. 144 und 146. Durch neue Baum- und Strauchpflan-
zungen in diesem Randbereich werden neue Lebensrdume geschaffen.

Durch die festgelegten Ausgleichsmainahmen kann fiir alle Schutzgiiter eine gleichartige
Kompensation der Eingriffsfolgen im rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff erzielt
werden.

Grundlagen sind die dazu festgelegten griinordnerischen MaBnahmen nach dem griinordneri-
~ schen Beitrag mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Freien Landschaftsarchitekten —
Dipl. Ing. Hermann Eisele, Fellbach, vom 08.12.2000.
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6. Die ErschlieBung und Bodenordnung

Die ErschlieBung ist iiber die Brunnenstrae vorgesehen. Die Umlegung und Bodenordnung
wird durch die Gemeinde durchgefiihrt. Von ihr werden auch die Bauplitze verduBert.

Die Finanzierung der Kosten fiir ErschlieBung, Kanalisation und Wasserversorgung, erfolgt
im Haushaltsjahr 2001.

Die Kosten betragen ca. insgesamt rd. 270.000.- DM.

7. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Im Flichennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backnang ist diese Er-
génzung nicht enthalten.

Die Einbeziehung von AuBenberewhsﬂachen bedarf deshalb der Genehm1 gung durch die
Aufsichtsbehorde (§ 8 Abs. 2 BauGB).

eigsach im Tal, den 11.09./07.12./14.12.2000

Deuschle
Biirgermeister

begr-mittelw



