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I Begriindung zum Bebauungsplan
.1 Ziel und Zweck der Planung

Der Gemeinde sind von zwei Grundstiickseigentiimer Anderungswiinsche auf ihren
Grundstiicken herangetragen worden. Nach Priifung dieser Anderungen ist die Gemeinde zum
Schluss gekommen, dass diese plausibel sind, nicht aber innerhalb des bestehenden
Bebauungsplans , Gassendcker” der seit 31.12.1959 rechtskraftig ist, umgesetzt werden
konnen. Aus diesem Grund ist die Bebauungsplandanderung , Gassenacker Flst.- Nr. 587 und
587/1“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB vorgesehen. Ziel soll es, sein
Planungsrecht fur zukinftige Entwicklungen auf den beiden Grundstiicken zu schaffen, ohne
die angrenzende Bestandsbebauung einzuschranken.

1.2 Anlass und Bedarf der Planung

Anlass ist der derzeitige Bedarf an Wohnbauflachen in der Gemeinde und der Region. Die
Eigentimer mochten ihre Gebadude nach Siden erweitern, die Baugrenzen sahen das damals
allerdings nicht vor. Aus stadtebaulichen Griinden ist die Moglichkeit der VergroBerung des
Gebdudes nach Siden nicht schadlich fur das Bild, welches durch den bestehenden
Bebauungsplan geformt wurde.
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Abb. 1: Auszug aus dem Bebauungsplan Gassendcker (genehmigt am 31.12.1959, rechtsverbindlich seit dem
17.09.1960.

Die 1. Anderung (Erweiterung der Baugrenze im westlichen Bereich) genehmigt am
05.06.1961 und 2. Anderung (zweistockige Bauweise im nordlichen Anschluss) genehmigt am
28.09.1961 sind nicht dargestellt.
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I3 Ubergeordnete Planung

Im Regionalplan liegt die Flache ebenfalls inmitten der bestehenden Siedlungsflachen.

Abb 2: Auszug aus dem Regionalplan der Reglon Stuttgart ( 2009), Plangeblet rot umkreist

Die Flache ist in dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan als bestehende Wohnbauflache
ausgewiesen, weitere Ubergeordnete Festsetzungen sind nicht bekannt.
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Abb. 3: Auszug aus dem FIachennutzungsplan vVG Backnang, Plangebiet rot umkrelst
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1.4 Verfahrensart

Das beschleunigte Verfahren wurde gewahlt, um den Verwaltungsaufwand gering halten zu
konnen. Die Voraussetzungen liegen vor, denn die Flache des Plangebiets betragt nur 1.575
m?2.

1.5 Festsetzungen des Bebauungsplans

Die Festsetzungen wurden auf das notwendigste beschrankt. Die Baufreiheit konnte etwas
vergroRert werden, da der Bebauungsplan bereits zweimal gedandert wurde und auch die
stadtebauliche Struktur nicht unbedingt ein einheitliches Bild erfordert.

Die Trauf- und Gebdaudehohen wurden so festgesetzt, das unter Wahrung der stadtebaulichen
Situation eine fir die Zukunft weiterhin vertragliche Ausbildung der Gebaude ermdglicht wird.
Eine weiterhin aufgelockerte Struktur wie bisher kann somit immer noch eingehalten werden.
Um dies zu verdeutlichen wurde ebenfalls das Baufenster zur nérdlichen Grundstiicksgrenze
mit einem groRen Abstand zur Grundstiicksgrenze festgesetzt, somit ist eine Einschrankung
der dort angrenzenden Bebauung entgegengewirkt.

Die ortlichen Bauvorschriften wurden gegeniber dem bestehenden Bebauungsplan
konkretisiert und zum Teil erweitert. So wurde die Ausgestaltung der Dacher als Sattel sowie
als begriintes Flachdach festgesetzt, um die Moglichkeit zu schaffen, sich dem Bestand
anzupassen und bei Bedarf die 6kologisch starkere Form des Flachdachs umsetzen zu kénnen.
Die Gestaltung der Fassaden soll sich am Bestand orientieren und dazu beitragen, das bereits
entstandene Bild des Gesamtgebiets beizubehalten. Die Festsetzung zu den Einfriedungen,
Stitzmauern und Gestaltung der AuRenanlagen dient dazu den Bestand zu sichern und
orientiert sich an den bereits bestehenden umliegenden Bebauungsplanen mit ihren
Festsetzungen. Um die Beseitigung des Oberflichenwassers zu regeln, sind
Retentionszisternen auf den Einzelnen Grundstiicke zu installieren, sofern kein begriintes
Flachdach auf dem Hauptgebdude geplant ist. Hiermit soll das Kanalnetz bei Abflussspitzen
entlastet werden. Die Festsetzung zur Ausgestaltung von Werbeanlagen dient dazu, dass der
Charakter des Wohngebiets auch als solcher im StraBenraum erhalten bleibt, sobald sich ein
nicht storender Gewerbebetrieb (Friseur, Backer, Arzt etc.) ansiedeln mochte.

Verzichtet wurde auch auf alle Festsetzungen, die bereits in anderen Gesetzen geregelt sind,
die Hinweise darauf finden sich im Textteil.

1.6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Anderungen an der vorhandenen ErschlieBung sind nicht erforderlich. Das Plangebiet wird
durch die Bestandsinfrastruktur erschlossen.

1.7 Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.
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| Umweltauswirkungen

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird aufgrund des
beschleunigten Verfahrens nach §13b BauGB keine formale Umweltprifung im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB erforderlich.

Die weitere Untersuchung der Umweltbelange sowie die artenschutzrechtliche Bewertung
wurde vorgenommen. Es ldsst sich aus der Bewertung ableiten das fiir die Artengruppe Vogel
kann ein Eintreten von Verbotstatbestdanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die geplante
Malnahme bei einhalten der beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
ausgeschlossen werden. Fiir die Artengruppe der Fledermause kann ein Verbotstatbestand
ebenfalls ausgeschlossen werden, das Plangebiet weillt kein hohes Potential als
Nahrungshabitat auf. Aufgrund der geringen Lebensraumeignung ist die
Artenschutzrechtliche Einschatzung fir Reptilien als nicht erheblich zu bewerten.

Hinderungsgriinde fir die Planungen sind nach derzeitigem Stand nicht bekannt.
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