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A) Begriindung

Auf dem Grundstiick 130/1 der Familie Kugler, In den Hauswiesen 23 in
Oberweissach, soll zusatzlicher Wohnraum fiir eine zweite Familie geschaffen werden.
Es handelt sich um die Tochter Martina Zoll mit Familie, die zusammen mit ihren
Eltern ein ,Wohnen der Generationen” umsetzen mochten. Zu diesem Konzept zdhlen
2 bauliche Veranderungen:

e Zum einen will die Familie Zoll zu diesem Zweck das bestehende Dach des
Wohnhauses ausbauen und mit Dachgauben gemdR ,Gestaltungsrichtlinie fiir
Dachaufbauten und Dacheinschnitte” der Gemeinde Weissach im Tal vom
11.01.2007 einen optimierten Wohnraum schaffen und

e zum anderen einen Anbau mit Garage, Biiroraum fiir Herrn Zoll, Dachterrasse
und einen zweiten Hauszugang schaffen. Das bestehende Wohnhaus wird in
seiner Kubatur nicht verindert, das heiRt, EFH, Traufhdhe, Firsthohe und
Dachneigung bleiben. Das Haus wird zusdtzlich nach den neuesten
energetischen Gesichtspunkten aufgeriistet.

Um dieses zukunftsweisende Generationen-Modell umsetzen zu konnen, miissen
einige wenige Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hauswiesen” gedndert werden.

Das sind:

e Anderung der Baugrenze unter Beriicksichtigung des nachbarrechtlichen
Grenzabstandes von 2,5 m unter Erhaltung der GRZ.

e  Abweichung der Dachform beim Treppenhaus und einer Teiliiberdachung der
Terrasse als Flachdach beim Anbau, Haupthaus bleibt Satteldach DN 30°.

e  Zulassung von Dachaufbauten bei den Sattelddchern mit 30° Neigung gemal
,Gestaltungsrichtlinie fiir Dachaufbauten und Dacheinschnitte” der Gemeinde
Weissach im Tal vom 11.01.2007.

e Die Gebdudehdhen werden nach klaren Bezugshdhen wie folgt festgesetzt:
Altbau: EFH als Bezugshohe + 30 cm = 277,50 (iNN Bestand
Traufe ab gewahlter EFH max. 3,20 Bestand
First ab gewdhlter EFH max. 6,60 Bestand

Il

Neubau:EFH als Bezugshohe £30 cm 277,50 iNN
OK Terrassenbriistung = max. 4,20
OK Flachdach max. 5,50

Die Keller- und Technikrdume und Garagen ragen im Durchschnitt ca. 1,70 m
iiber Gelinde. Sie dienen ausschlieRlich der Unterbringung von
haustechnischen Anlagen, Feuerungsanlagen und Garagen. Somit ist kein
Vollgeschoss gegeben (& 2 LBO).
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e Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch in den nicht (berbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen.

Alle anderen Festsetzungen bleiben erhalten.

Diese Anderungen werden als Bebauungsplan nach § 13 a BauGB, das ist ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren, ohne
Umweltpriifung durchgefiihrt.

Weissach im Tal, 25.03.2010 / 24.06.2010
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B) Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (1) BauGB u. § 16 BauNVO0
Bauliche Nutzung - entsprechend den Einschrieben im Plan -
dis Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
WA = Allgemeines Wohngebiet
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 - 15 BauNV0)
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 + 2
BauNVO0)
entsprechend Planeinschrieb, es bedeuten:
GRZ = 0,4 Grundflachenzahl nach § 17 i.V.m. § 19 BauNVO als
Hochstgrenze
3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0)
entsprechend Planeinschrieb, es bedeutet:
Z& = offene Bauweise (§ 22 (1 + 2) BauNV0)
4, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Stellung der baulichen Anlage gem. Planeintrag: verbindliche First- und
Gebdudehauptrichtung.
5 Nebenanlagen (8§ 14 BauNV0)
Nebenanlage im Sinne von § 14 BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen.
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6. Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO0)

Stellplatze sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
Die Stellpldtze sind wasserdurchldssig zu gestalten.

7.  Gebiudehdhe und Hohenlage der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNV0)

Die Hohe wird festsetzt durch:

Festlequng der ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) - siehe Planeinschrieb;
die EFH ist mit einer Toleranz von 0,30 m nach unten bzw. nach oben

einzuhalten.

Die Gebiudehohe wird von der tatsdchlich gewdhlten EFH wie folgt

festgesetzt:

o Traufhohe beim Satteldach: max. 3,20 m
o Firsthohe beim Satteldach: max. 6,80 m
o Terrasse, Oberkante Briistung: max. 4,20 m
o Flachdach: oberste Begrenzung max. 5,50 m

8. Standort oder Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Strduchern und

sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Der im Lageplan gekennzeichnete Standort ist mit einem Walnussbaum zu
bepflanzen als Ausgleich fiir die Eingriffe in den Rasen durch den Anbau.
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C) Ortliche Bauvorschriften / Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 (4) BauGB und § 74 LBO)
1.  AuRere Gestaltung der Baukérper (§ 74 (1) Nr.1 LBO)

a) Dachformen
Zugelassen sind Sattelddcher 30° (Haupthaus) und Flachddcher (am

Anbau).

b) Dachaufbauten sind zugelassen gemdR ,Gestaltungsrichtlinien fiir
Dachaufbauten und Dacheinschnitte vom 11.01.2007“ der Gemeinde

Weissach im Tal.

D) Hinweise

Durch ein Vordach beim ndrdlichen neuen Eingang (geringfiigiger Bauteil) darf die
Baugrenze um max. 1,50 m iiberschritten werden.

Rechtsgrundlagen

° Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004, (BGBL. I S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBL. I S. 3316).

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132); gedndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i. V. mit Gesetz vom 23. September 1990, (BGBL. II Seite
885, 1124) sowie durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466).

° Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.
Dezember 1990 (BGBL. 1991 I S. 58).

0 Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO), zuletzt gedndert am
01.03.2010.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

(§ 2 Abs. 1 BauGB) am 25.03.2010
2. Auslegungsheschluss (& 3 Abs. 2 BauGB) am 25.03.2010
3.  Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1 + Nr. 2

(§ 2 Abs. 1 BauGB) im Amtsblatt am 01.04.2010
4.  Offentliche Auslegung des Planentwurfs vom 06.04.2010

(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis 10.05.2010
5.  Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und vom 06.04.2010

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)  bis 10.05.2010

6. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der

ortlichen Bauvorschriften (§ 10 BauGB + § 74 LBO) am 24.06.2010
7.  Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 6

(8 10 Abs. 3 BauGB) im Nachrichtenblatt am 01.07.2010
8.  Rechtsverbindlichkeit des Planes (§ 10 Abs. 3 BauGB) ab  01.07.2010
Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, dass das Verfahren ordnungsgemdld nach den §§ 1 - 10 BauGB
durchgefiihrt wurde und der Inhalt dieser Bebauungsplan-Anderung mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderats {ibereinstimmt.

Weissach im Tal, 25.03.2010,/425.06.2010
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