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Giiltigkeit des Bebauungsplans
,»,Backnanger Strafe* in der Fassung
vom 14.5.1992 in Weissach im Tal,
Unterweissach

Der 8. Senat des Verwaltungsgerichts-

hofs Baden-Wiirttemberg hat am

28.02.1994 beschlossen, daB der Be-
bauungsplan ,,Backnanger StraBe*

insoweit fiir nichtig erklart wird, als er

fiir das Grundstiick Flst.Nr. 126/2

Festsetzungen tiber die Zahl der Volige-

schosse, die Firsthohe, die Dachneigung

sowie Giber dic GeschoBflichenzahl trifft.

Dieser BeschluB ist seit 15.04.1994
rechtskraftig (Verwaltungsgerichtshof
Baden-Wiirttemberg vom 14.04.1994/¢ ENSS4,
AZ: 8 S 1176/93). A
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RECHTSGRUNDLAGEN

das Baugesetzbuch (BadGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGBI.I, S.2253), geandert am 31.08.1990 (BGBLIl S.889, 1122), geandert d.
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz v. 22.4.1993 (BGBI.|, S.466)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL.| S.132), geédndert durch Anderungsverordnung vom 31.08.1990
(BGBL.Il, $.889, 1122), geéndert d. Investitionserleichterungs- und Wohnlandbaugesetz
v. 22.04.1993 (BGBL.I, S.466)

die Planzeichenverordnur'\g 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.| S.59)

die Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(GBI. S.770, ber. 1984 $.519) geéndert durch Gesetze vom 1.04.1985 (GBI.S.51), vom
22.02.1988 (GBI. S.55) vom 8.01.1990 (GBI.S.1) und vom 17.12.1990 (GBI.S.426)
Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur
Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz - WoBau-
ErlG) vom 17.05.1990 (BGBI.| $.926) Artikel 2

MaRnahmengesetze zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG)

das Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) in der Fassung vom 22.04.1993 (BGBL.I,
$.466)

AUFHEBUNG

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher

bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB und §§1-15 BauNVO)

WA - Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Die Ausnahme nach §4 (3) 5 BauNVO (Tankstellen) ist nicht zuldssig (§1 (6) 1 BauN-
VO).

MD - Dorfgebiet (§5 BauNVO)

Die Nutzungsarten nach §5 (2) 4, 8 und 9 BauNVO (4.Betriebe zur Be- und Verarbei-
tungund Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, 8.Gartenbaubetriebe,
9.Tankstellen) sind nicht zuléssig (§1 (5) BauNVO).

Die Ausnahmen nach §5 (3) BauNVO (Vergnligungsstatten im Sinne des §4a (3) 2) sind
nicht zugelassen gem. §1 (6) 1 BauNVO.

GemaR §1 (10) BauNVO ist der Schlosserei- und Wasserinstallationsbetrieb Schiehner,
Bei der Langen Briicke 10, ausdriicklich zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB und §§16-21a BauNVO)

Zahl der Voligeschosse (siehe Planeinschrieb)
GRZ/GFZ (siehe Planeinschrieb)

Bauweise (§9 (1) 2 BauGB i.V.mit §22 BauNVO)

sieche Planeinschrieb:
o = offene Bauweise (§22 (2) BauNVO)
a = abweichende Bauweise (§22 (4) BauNVO)

Entsprechend dem historischen Baubestand sind geringere seitliche Abstandsflachen
gem.§73 (1) 6 LBO zul@ssig.

¢

Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) 2 BauGB).
Die Hauptfirstrichtung ist parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen. Ausnahmen
hiervon kénnen bei Gebaudeteilen, die den Hauptgebduden untergeordnet sind, zu-

gelassen werden. Untergeordnete Nebenanlagen gem. §14 (1) BauNVO sind von dieser
Festsetzung nicht betroffen.

Nebenanlagen (§9 (1) 4 BauGB und §14 (1) BauNVO)
Nebenanlagen sind zugelassen, auch auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen.

Stellplatze und Garagen (§9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und in
den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Stellplatze sind auch auBerhalb zugelassen.

Hinwls:
Vor den Garagen ist ein Stauraum von min. 5.50 m, gemessen von der Stralenbegren-

zungslinie, einzuhalten. Dies gilt nicht, wenn die Garagen an eine Mischflache an-
schlieRen.

Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB)

Das Muhlrainwegle ist mit Pflaster- und Asphaltflachen im Wechsel so zu gestalten, dafd
es als verkehrsberuhigter Bereich (Mischflache) erkennbar ist.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§9 (1) 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Haus X.
Pflanzgebot, Pflanzbindung (§9 (1) 25a,b BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag sind hochwachsende und standortgerechte Laubbaume
(Stammumfang min.18-20 cm) zu pflanzen.

Zusétzlich ist je angefangene 3 ar unbebaute Grundsticksflache ein hochwachsender
Baum zu pflanzen.

In einem Streifen entlang der Weissach - gemessen ab Boschungsoberkante - ist der
vorhandene Uferbewuchs auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Streifenbreite ent-
sprechend dem Planeintrag.
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Beispielhafte Pflanzliste:

Baume Acer platanoides Spitzahorn
Sambucus nigra Holunder
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Fagus silvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
cornus sanguinea Rot.Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe

Nadelgehélze sind als Neuanpflanzung nicht zugelassen. Obstbdume sind generell
zugelassen. ;

Hohenlage (§9 (2) BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragene ErdgeschoR-FuBbodenhdhe (EFH) ist mit einer
Toleranz von +/- 20 cm einzuhalten.

Anzahl der Wohnungen (§9 (1) 6 BauGB)

Auf den Grundstiicken 104, 106/3 und 106/2 sind insgesamt nur 8 Wohne!nhe@ten
zulassig. Auf den Grundstiicken 102 und 122 sind insgesamt nur 2 Wohneinheiten
zuléssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§73 LBO i.V.m. §9 (4) BauGB)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§73 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung:

Es werden nur Satteldacher zugelassen. Dachneigung siehe Planeinschrieb. Dach-
aufbauten und Zwerchgiebel sind erlaubt, jedoch durfen sie nicht mehr als die Halfte der
Dachlange beanspruchen und miissen einen Abstand vom Ortgang von 2 m einhalten.
Dacheinschnitte sind untersagt.

An der Traufe ist ein Dachvorsprung mit mind. 3o cm, max. 50 cm vorgeschrieben.
Garagen sind mit mind. 20° geneigten Dachern oder extensiv begriinten Flachdachern

vorgeschrieben.

Fassaden:

Die Gebaude sind zu verputzen und mit gedeckten Farben (s. Farbleitplan der Ge-
meinde) zu streichen. Sichtmauerwerk ist gestaitet. Bestehendes Fachwerk ist zu-
gelassen. Die Farbe der Dacheindeckung ist im Bereich zwischen naturrot und kupfer-
braun zu wahlen.

Fassadenverkleidungen aus Faserzement, Kunststoff, Glas, Kupfer oder sonstige
reflektierende Baustoffe sind nur bis zu einer zusammenhangenden Flache von 3 gm
statthaft. Wintergarten sind zuléssig.

Die Fenster und Verglasungen sind als stehende Rechtecke zu wahlen.

Gelandegestaltung (§73 (1) 1 LBO)

Bei den Gebauden entlang der Talaue sind Aufschittungen bachseits bis zu 1,00- m
Héhe, begrenzt auf eine Breite von 4 m ab Hausgrund, zuldssig. Ansonsten sind
Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 60 cm erlaubt.

Antennen (§73 (1) 3 LBO)

Soweit der Anschluf an eine Sammelantenne bzw. Verkabelung méglich ist, sind
AuBlenantennen unzuldssig.

Einfriedigungen (§73 (1) 5 LBO)

Einfriedigungen bis 1.50 m Hoéhe sind erlaubt. Sie kénnen als Holzzaun, Maschen-
drahtzaun, Mauer oder lebende Einfriedigung (Hecke) ausgefthrt werden.
Maschendrahtzéune sind mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen (einge-
wachsener Maschendraht).

L

Bodenbelage (§73 (1) 5 LBO)

Fur die notwendigen Stellplatze sind wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.
Gebéaudehsdhe (§73 (1) 7 LBO)

Die Wandhéhe (WH) ist zwingend mit einer Toleranz von +/- 20 cm einzuhalten. Ge-
messen wird die Wandhéhe zwischen der festgesetzten EFH und dem Schnittpunkt von
AuBenwand und Dachhaut des Gebaudes. (Maf der jeweiligen Wandhdhe siehe
Planeintrag).

Ausnahmen hiervon kénnen bei untergeordneten vorspringenden Gebéudeteilen zuge
lassen werden.

max. Firsthéhe (siehe Planeinschrieb)
Die Firsthéhe wird von der im Mittel gemessenen StraBenoberflache entlang des
Gebaudes bis zum First errechnet.

HINWEISE
Die Darstellung kiinftiger Grundstiicksgrenzen ist nicht verbindlich.

Die vorhandene orts- und landschaftstypische Vegetation ist grundsétzlich auf Dauer zu
schiitzen und zu erhalten; die natirliche Eigenart der Landschaft und ihre wesentlichen
Merkmale sind bei allen Planungs- und EntwicklungsmaRnahmen gem. §1 Abs.1 und 6.
BauGB entsprechend zu bericksichtigen.

Energiegewinnungsanlagen miissen - sofern solche vorgesehen sind - mit einer detail-
lierten Beschreibung in den Baugenehmigungsunterlagen dargestellt werden (s.Forder-
programm der Gemeindeverwaltung).

Bei allen Neu- oder Umbauten ist eine Gasversorgung anzustreben.
Gegen Hochwasser sollten geeignete Schutzmafnahmen an den Gebéauden vorgese-

hen werden. (Nach Handbuch Hydrologie Baden-Wirttemberg: flr Grundstiick 126 -
263,54 HQ 50; fiir Grundstiick 101 - 263.06 HQ 50)

3.6 Fiir Gebaude entlang der Talaue der Weissach kdnnen fir das Untergeschof® Ab-
wasser-Hebeanlagen erforderlich sein.

3.7 Um eine resourcenschonende Bewésserung der Auenaniagen und die Entlastung der
Klaranlage von Regenwasser sicherzustellen, wird die Verwendung von Regenwasser-
auffangbehaltern (Zisternen) empfohlen (s.Férderprogramm der Gemeindeverwaltung).

3.8 Bei Flachdachbegriinung fir Garagen wird auf das Forderprogramm der Gemeinde
hingewiesen. :

3.9 Von dem im Plangebiet anséssigen Schlosserei- und Wasserinstallationsbetrieb
Schiehner, Bei der Langen Briicke 10, kénnen Larmemissionen ausgehen.

3.10 Vor Beginn der EinzelbaumaRnahme ist im Zuge der Baugrunderkundung zu prﬁfen,. ob
dabei Grundwasser freigelegt werden kann. MaRnahmen, bei den aufgrund der Tiefe
des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerec;hnet wgrdgn mufd,
sind der Unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Ausflihrung anzuzeigen. W_lrd im _Zuge
von Baumafnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als Untere
Wasserbehérde zu benachrichtigen. : g
Eine standige Grundwasserableitung in Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzuléssig.

LEGENDE

WA aligemeines Wohngebiet §2 ~ BauNVO
MD Mischgebiet Dort §5 BauNVO

: — Baugrenze §23 (3) BauNVO

E Baulinie §23 (2) BauNVO

+“——> Hauptfirstrichtung §9 (1)2 BauGB

=

77 7 Verkehrsflache Gehweg §9 (1)11 BauGB
VAR _ Fahrbahn, Mischflache ;
-E : Garagen mit Zufahrt §9 (1)4 BauGB
Stellplatze
o geplanter Baum §9 (1) 25a BauGB

00000000

b, 4 Erhaltung von Gehblzen §9 (1)25b BauGB

9000000 :

I::::a Grenze des raumlichen §9 (7) BauGB

Geltungsbereichs _

—0—0—0— Abgrenzung unterschied!. §16 (5) BauNVO

Nutzungen
3¢ 3% Abgrenzung unterschiedl.
Festsetzungen
I i O
gr frlr Geh-, Fahr-, Leitungsrecht §9 (1)21 BauGB
s 1 e i e
EFH ErdgeschoBfuBbodenhdhe §9 (2 BauGB
FHmax.,WH max.Firsthche, Wandhdhe §73 (1)7 LBO

Bebauungsplanung
der Gemeinde

Landkreis
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Gebiet

MaRstab

Weissach i.T.

Dieser Bebauungsplan

\ wurde dem Landratsamt

» Rems-Murr-Kreis gem.
Y § 4 Abs. 3 GemO

yare” angezeigt.
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