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Begriindung
1. Ziel und Zweck der Planung

In der Gemeinde Weissach im Tal soll stlich des Ortsteils Bruch die historische Kelter saniert
und Uber einen FuBweg an den Ortsteil Bruch angebunden werden. Bei der Kelter handelt es
sich um ein Baudenkmal aus dem 18. Jahrhundert, das nach einer vollstandigen Sanierung des
Gebdudes als Ort fir Veranstaltungen genutzt werden soll. Aus diesem Grund weist die
Gemeinde Weissach im Tal den Bebauungsplan ,Alte Kelter in Bruch” aus. Ziel ist es das
zukUnftig als ,,sonstiges Sondergebiet” festgesetzte, bisher weitestgehend vom Ortsteil Bruch
isolierte Grundstiick der Kelter zu einem privat gefiihrten Standort fir Veranstaltungen
umzuwandeln und diesen Standort der Offentlichkeit zur Verfiigung zu stellen. Eine attraktive
und sichere fullldufige Erreichbarkeit der Kelter wird ebenfalls geplant und als Wiesenpfad
ausgestaltet. Damit kann gewdhrleistet werden, dass die Stellplatze am Friedhof den
Besuchern der Alten Kelter ohne zusatzliche Flachenversiegelung als Parkmaoglichkeit dienen.
Das alleinstehende Gebadude der Kelter bleibt erhalten und wird unter Auflagen des
Denkmalschutzes saniert. Eine behindertengerechte WC-Anlage wird in raumlicher Ndahe zur
Kelter als Nebengebidude im Stil einer Feldscheune mit Holzverkleidung angedacht. Die
Anforderungen des Denkmalschutzes und der Barrierefreiheit werden somit von der Planung
berilicksichtigt.

Der Bebauungsplan dient auch dazu eine denkmalschutzgerechte Sanierung der Kelter zu
ermoglichen, bei der das Gebaude in Form und Gestalt erhalten bleibt. Die Sanierung und
Umnutzung des Gebidudes schaffen eine wertvolle neuen Ortlichkeit fiir private und
offentliche Veranstaltungen am Ortsrand von Bruch, der nicht nur flir den Ortsteil, sondern
fir die Gemeinde Weissach im Tal eine identitatsstiftende Wirkung entfalten kann. Als
Treffpunkt und Ort flr Veranstaltungen unterschiedlicher Art mit Gastronomieangebot dient
die sanierte Kelter als attraktive Erganzung zu den bestehenden Dorfhausern in den
Weissacher Ortsteilen. Ebenfalls kann durch die Umnutzung und Sanierung der Kelter deren
bauliche Substanz und historische Wertigkeit erhalten bleiben und im Gegensatz zum jetzigen
Zustand auch wieder mehr in das Gedachtnis der Burger geriickt werden. Der Erhalt der Kelter
steht somit in unmittelbarem Zusammenhang mit der Ausweisung des Bebauungsplans , Alte
Kelter in Bruch”.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt, da es sich um eine Flache im
AuBenbereich handelt. AuRerdem ist dies die beste Moglichkeit, alle Betroffenen zu ermitteln
und zu beteiligen.

2. Anlass und Bedarf der Planung

Der private Aufkauf der Alten Kelter in Bruch ging einher mit dem Wunsch einer vollstandigen
Sanierung zur Erhaltung des Baudenkmals und der Umwandlung des Gebdudes in einen
Veranstaltungsraum unter anderem auch fiir die Gemeinde. Die Kapazitdt an Veranstaltungs-
raumen in Weissach im Tal ist aufgrund des teilweisen dlteren und verbesserungsbedirftigen,
baulichen Zustands bestehender Dorfhduser in den Ortsteilen begrenzt. Eine Erweiterung des
Angebots durch die Sanierung des historischen Standorts ,Alte Kelter in Bruch” liegt aus
diesem Grund im Interesse der Gemeinde. Da momentan keine bauliche Verdnderung auf-
grund der Lage der Kelter im AuRenbereich moglich ist, ist die Aufstellung des Bebauungsplans
,Alte Kelter in Bruch” notwendig. Mit der Aufstellung kann die baurechtliche Grundlage fir
die weitere Planung und somit auch der Sanierung der Kelter realisiert werden.
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3. Plangebiet

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick Nr. 240 und eine kleine Teilflaiche des Flst. 240/3 der
Gemarkung Bruch und liegt am Ostlichen Ortsrand des Ortsteils Bruch von Weissach im Tal. Es
wird Uber einen geplanten Wiesenweg und die KreisstraBe K1908 erschlossen. Die Flache
umfasst ca. 370 m? Brutto-Flache. Es grenzen an:

Im Norden: Kreisstrafle (K 1908)

Im Osten: Offene Landschaft und Streuobstwiesen

= |m Stden: Offene Landschaft und Streuobstwiesen

Im Westen: Offene Landschaft und Streuobstwiesen

4. Ubergeordnete Planung

Im Regionalplan der Region Stuttgart ist der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege, sowie als regionaler Griinzug (G18
Unterweissach/Auenwald) dargestellt. Der Regionalen Griinztigen darf laut Plansatz 3.1.1 (2)
keine weitere Belastung, insbesondere durch Bebauung zugefiihrt werden. Da jedoch der
Erhalt und Zukunftssicherung des bestehenden historischen Bestandsgebdudes und eine
kleinrdume WC-Anlage in direktem Anschluss geplant ist, kann von keiner Mehrbelastung fir
den Griinzug ausgegangen werden.

Abb.1  Ausschnitt aus dem Regionalplan Verband Region Stuttgart 2009; Plahungsbereich in rotem Kreis dargestellt

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Backnang (2015) bisher
als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans ist
aufgrund der geringen Flachenausweisung nicht notwendig. Dieser wird bei seiner
Fortschreibung angepasst.
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Abb.3  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der vVG Backnang; Planungsbereich im rotem Kreis dargestelit

In Ermangelung von Gewassern in der ndaheren Umgebung wird das Planungsgebiet von
keinem Uberschwemmungsgebiet tangiert. Ein Wasserschutzgebiet ist nicht vorhanden.

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Stdliches Weissacher Tal
und Berglen” (Schutzgebiets-Nr. 1.19.060). AuRerdem ist das FFH-Gebiet ,Unteres Remstal
und Backnanger Bucht” randlich betroffen.

5. Festsetzungen des Bebauungsplans

Die bauliche Nutzung dient der Freizeit und Bildung durch Veranstaltungen und Ausstellungen.
Entsprechend gilt die Festsetzung der Grundstiicksflache als ,Sonstiges Sondergebiet” (§ 11
BauNVO). Die stadtebauliche Ausformung wird durch das Baufenster bestimmt, welches die
Male des denkmalgeschiitzen Gebaudes Gibernimmt. Die Lage einer WC-Anlage wird tiber die
Position fiir Nebenanlagen im Planteil definiert.
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Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird Uber die Festsetzung der ErdgeschossrohfuR-
bodenhohe (EFH) in Metern tiber NN sowie der maximalen First- und Traufhdhe geregelt. Das
Baufenster ist so ausgelegt, dass unter Wahrung der angestrebten stadtebaulichen Grund-
ordnung der bestehende Baukoérper erhalten bleibt und zukinftig gesichert wird. Als
Dachform wird das bestehende historische Walmdach festgelegt. Fir die Nebenanlage ist
auch eine andere Dachform unschadlich, solange gewahrleistet ist, dass sich das Gebaude in
die Landschaft einfligt (Dachbegriinung oder Satteldach).

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Erschlieung erfolgt zum einen Uber die KreisstraBe (K 1908), von der aus auch die
Erreichbarkeit durch Entsorgungsfahrzeuge gewahrleistet ist. Zum anderen dient der geplante
Wiesenpfad als fullldufige Verbindung zum Ortsrand und mit den auch fir die ,Alte Kelter in
Bruch” vorgesehenen bestehenden Stellplatzen am Friedhof. Die erforderlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen fir Brauch- und Schmutzwasser und fiir Strom- und Fernmeldeleitung
sollen Uber die Wiesengrundstiicke geflihrt und mittels Spilbohrverfahren eingebracht
werden. Im innerdrtlichen Bereich ist auch Grabenbauweise vorgesehen. Durch beide
Malnahmen soll das Landschaftsbild so weit als moglich erhalten bleiben.
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7. Umweltvertraglichkeit

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB werden gemal § 2
Abs. 4 BauGB im Rahmen einer Umweltprifung untersucht und im beiliegenden Umwelt-
bericht dokumentiert. Nachfolgend sind die Ergebnisse der Bewertung der einzelnen
Schutzgiiter wiedergeben.

Schutzgut Boden:

Durch den Eingriff werden vorwiegend mittelwertige Boden, die als Fettwiesen ausgebildet
sind, in Anspruch genommen. Der Versiegelungsgrad steigt von ca. 43 % auf 50 %. Dies
entspricht einer theoretischen Neuversiegelung von 25 m2. Der Eingriff in das Schutzgut Boden
kann somit als nicht erheblich betrachtet werden. Trotzdem wurde das Defizit im Sinne der
Okokontoverordnung ermittelt und durch eine bereits durchgefiihrte AusgleichsmaRnahme
abgegolten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere:

Mit Umsetzung der Planung geht ein kleiner Teil der Kernflache des Biotopverbunds mittlerer
Standorte sowie des Suchraums 1000 m trockener Standorte durch Uberbauung verloren. Die
Kernflache mittlerer Standorte bildet das umliegende Streuobstgebiet. Durch das geplante
Vorhaben wird der vorhandene Gebaudebestand lediglich geringfligig erganzt. Hierbei
werden kleinrdumig Flachen direkt um das Gebdude durch die Bauarbeiten tangiert. Das
umliegende Streuobst, welches das Kerngebiet des mittleren Biotopverbunds darstellt, bleibt
in seiner bisherigen Form bestehen und wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Aufgrund der geringfiigigen Anderung durch das Bauvorhaben und der Neuversieglung von
maximal 25 m? wird der Biotopverbund nur sehr geringfiigig berihrt. Es erfolgt eine
Bilanzierung der Biotopstrukturen ebenfalls auf Grundlage der Okokonto-Verordnung. Auch
bei diesem Schutzgut entsteht ein geringer Ausgleichsbedarf, der ebenfalls durch die bereits
erfolgte AusgleichsmalRname Geren ausgeglichen werden kann.

Schutzgut Wasser:

Durch die Versiegelung im Zuge des geplanten Baus einer WC-Anlage kommt es zu einer
geringfligigen Verminderung bzw. einem Verlust der Grundwasserneubildung. Da es sich um
eine kleinflachige Versiegelung handelt, kann der Eingriff in das Schutzgut Grundwasser als
gering betrachtet werden. In der Bewertung des Schutzgutes Boden als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf wurde dies bereits bertlicksichtigt. Anfallendes Niederschlagswasser kann
einerseits der Stralenentwasserung zugefihrt werden. Das Niederschlagswasser, welches auf
unbelastete Flachen trifft, kann dezentral auf den umliegenden Wiesenflachen versickert bzw.
abgeleitet werden.

Schutzgut Luft und Klima:

Unter Verwendung des landesweiten Emissionskatasters 2016 der LUBW sowie unter
Berlicksichtigung von gemessenen Immissionsdaten wurde auf Grundlage der Immissions-
vorbelastungen fir das Jahr 2025 eine mittlere Feinstaubbelastung von 8 - 9 pg/m3, eine
mittlere NO2- Belastung von 9 pg/m3 und eine mittlere Ozonbelastung von 57 pg/m?3
prognostiziert. Alle Messwerte stellen eine mittlere bis niedrige Belastung dar. Eine erhebliche
Erhéhung ist durch die Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten. Wahrend der baulichen
Tatigkeiten sind keine klimatischen Auswirkungen zu erwarten. Die vorlibergehende
Flacheninanspruchnahme beschrankt sich auf Flachen die dauerhaft Gberbaut werden und so
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gesehen den anlagebedingten Beeintrachtigungen zugeordnet werden. AuBerhalb des
Baufeldes werden keine zusatzlichen Flachen beansprucht. Betriebsbedingt sind durch das
Vorhaben keine nennenswerten zusatzlichen Belastungen zu erwarten, die sich auf die
lufthygienische und lokalklimatische Situation negativ auswirken. Es werden fiir die Planung
keine Risiken fir die menschliche Gesundheit prognostiziert auch nicht im Zusammenhang mit
dem Klimawandel. Nachdem fiir das Schutzgut Luft und Klima keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten sind, ist eine spezifische AusgleichsmaBBnahme fiir das Schutzgut
Luft und Klima nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung:

Das Plangebiet weist eine hohe Erholungsqualitat durch eine ruhige Umgebung auf, mit einer
mittleren Larmbelastung von < 45 dB(A) und erholungswirksamen Strukturen. Die Empfind-
lichkeit des Schutzgutes Landschaftsbild und Erholung gegentiiber der geplanten Errichtung
einer WC-Anlage im AuBenbereich kann als gering bewertet werden, da sich dadurch das
Landschaftsbild nicht wesentlich verandert. Durch die Umsetzung der Planung gehen nur
geringflachig Wiesenflachen verloren. Hinsichtlich des Erscheinungsbilds des Dachs der Alten
Kelter ergibt sich keine Beeintrachtigung, da dieses dem Originalzustand entsprechend saniert
wird. Durch Umsetzung des Vorhabens ist insgesamt mit einer geringen Beeintrachtigung des
Landschaftsbilds und der Erholungsqualitat zu rechnen. Durch die Umsetzung des Vorhabens
ist insgesamt nur mit einer geringen Beeintrachtigung des Landschaftsbilds und der
Erholungsqualitat zu rechnen.

Schutzgut Flache:

Das Plangebiet liegt im baurechtlichen AuBenbereich und ist von Streuobstbestidnden mit
erholungswirksamer Wirkung umgeben. Die Planung grenzt an unbebaute Wiesenflachen
(Streuobst- und Mahwiesen) innerhalb des FFH-Gebiets ,,Unteres Remstal und Backnanger
Bucht” (Schutzgebiets-Nr. 7121341) an. Das Plangebiet selbst liegt weitgehend auRerhalb des
FFH-Gebiets. Durch die geplante Anlage von AulRenanlagen nimmt der Versiegelungsgrad im
Plangebiet nur geringfiigig zu (von 43 auf 50 %). Die ErschlieBung der Alten Kelter tber einen
westlich des Plangebiets angedachten Wiesenweg, fiihrt zu keiner weiteren Versiegelung.
Insgesamt handelt es sich um geringe absolute FlachengroRen, die Beeintrachtigung des
Schutzguts Flache kann daher als gering bewertet werden.

Artenschutz:

Zur Abkldarung artenschutzrechtlicher Vorschriften nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) im Rahmen der Planung wurden zwischen August und Dezember 2020 mehrere
Begehungen des Geldandes durchgefiihrt, um eine Einschdtzung von Habitatpotenzialen und
moglichen artenschutzrechtlichen Konflikten durch das geplante Vorhaben zu erhalten.
Daraufhin wurde eine artenschutzrechtliche Beurteilung des Plangebiets sowie der
angrenzenden Freiraumstrukturen fir die artengruppe Vogel, Fledermause, Reptilien und
weitere Artengruppen abgegeben, die im Umweltbericht dezidiert enthalten ist.

Fiir die Artengruppe der Vogel wurde aufgrund der hochwertigen Habitate im Umfeld des
Plangebiets sowie des Nichtausschlusses von Revieren von streng geschitzten und
stérungsempfindlichen Arten, eine Revierkartierung mit fiinf Begehungen zwischen April und
Juni 2021 durchgefiihrt. Bei den Begehungen wurden insgesamt 28 Vogelarten beobachtet,
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davon konnten 14 Arten als Brutvogel im Umfeld des Plangebiets eingestuft werden. Die
Bruten konzentrierten sich auf die Streuobstbestande im nahen und weiteren Umfeld des
Plangebiets. Alle registrierten Bruten fanden auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes statt.

Das Bestandsgebdude der Alten Kelter mit dem strukturreichen Walmdach und die an das
Plangebiet angrenzenden Streuobstwiesen mit Hohlenbdaumen weisen Habitatpotenziale fir
Fledermause auf. Das Walmdach wurde Bereits entsprechend dem jetzigen Originalzustand
wiederhergestellt, sodass die Habitateignung nur wahrend der Bauphase nicht vorhanden
war. Durch die geplanten BaumaBnahmen miissen keine Obstbdaume geféllt werden, wodurch
kein Verlust von potenziell genutzten Hohlenbdumen entsteht. Nahrungshabitate in Form der
angrenzenden Madhwiese bleiben weiterhin erhalten. Des Weiteren besteht eine groRe Auswabhl
an Ausweichmoglichkeiten im nahen Umfeld der Alten Kelter, wie beispielsweise die ausgedehn-
ten Streuobstbestande im Gewann Gerstenadcker sowie in den Gewannen Wahholderhalde und
Buchbihl.

Das Untersuchungsgebiet weist generell ein Habitatpotenzial fiir Reptilien auf, insbesondere
fir die Zauneidechse (Lacerta agilis). Von hauptsachlicher Bedeutung sind zwei unverfugte
Steinmauern, welche sidlich und westlich in direkter Ndhe zum Bestandsgebdude liegen.
Unter Beriicksichtigung der Exposition weist die stidliche Mauer ein héheres Habitatpotenzial
auf, da diese im Tagesgang langer besonnt wird und sich dadurch starker aufheizt.
Fortpflanzungshabitate kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor, da es an grabfahigem
Substrat wie beispielsweise Sand und Feinerde fehlt. Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund
des hohen und dichten Grasbewuchses im Sommerzeitraum nur sehr eingeschrankt als Nah-
rungshabitat flr Eidechsen geeignet. Generell werden eher offene, strukturreiche, teilweise
vegetationsfreie Flachen von der Zauneidechse bevorzugt. Bei den Begehungen konnten trotz
intensiver Nachsuche keine Zauneidechsen im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden.
Ein Vorkommen ist deshalb auszuschlief3en.
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