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“iGemeinde Weissach im Tal

Gemarkung Cottenweiler

Satzung

Zur Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Aichholzhof, Gemarkung
Cottenweiler

(2. Anderung der Erginzungssatzung ,,Viehhaus*)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit

§ 74 der Landesbauordnung (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung (GemO) jeweils in
der zuletzt gednderten Fassung, hat der Gemeinderat am 20.09.2007 in 6ffentlicher
Sitzung folgende Satzung beschlossen:

§1

Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Aichholzhof werden neu
festgelegt.

§ 2

Ergdnzung

Die Erganzungssatzung ,Viehhaus" wird durch die Flurstiicke 1090/1, 1090/2,
1090/3, 1090/5, 1090/13, 1090/14, 1090/15 und 1090/16 erweitert.

§3

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung der Ergénzungssatzung an der StralRe ,Vieh-
haus®/ K 1908 im Ortsteil Aichholzhof (Gemarkung Cottenweiler) ist im Lageplan des
Ingenieurbiiro Basler vom 08.02.2007 dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§4
Bauliche Nutzung

Bei der Beurteilung von Bauvorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung ist § 34
BauGB maligebend, sofern nachfolgend nichts geregelt ist.



Im Bereich der 2. Anderung der Erganzungssatzungssatzung ,Viehhaus* (Flst.
1090/1 - /3, /5, /13 - /16) ist nur die offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) zulas-
sig. Im rickwartigen sidlichen Bereich sind nur Einzelh&duser, entlang der Strale
,Viehhaus“ sind nur Einzel- oder Doppelh&user zulassig.

Im Bereich der 2. Anderung wird die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 6 BauGB) je Wohngebaude auf max. 2 beschrankt.

§5

Ortliche Bauvorschriften

Fur die dulRere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im raumli-
chen Geltungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 9 Abs. 4 BauGB und § 74 der Landesbauordnung (LBO) die folgenden
ortlichen Bauvorschriften festgesetzt:

4.

AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im Bereich der 2. Anderung der Ergénzungssatzungssatzung ,Viehhaus* (Flst.
1090/1 - /3, /5, /13 - /16) sind Fassaden und Décher in gedeckten und ortstypi-
schen Farbtonen zu halten. Grelle, leuchtende Farben und stark glanzende oder
reflektierende Materialien sind unzuldssig. Dacher sind in roten bis braunen oder
dunkelgrauen Farbténen zu halten. Fassadenverkleidungen sind nur in Putz, Holz
oder Stein zulassig.

Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

(§ 74 (1) Nr. 3LBO)

Gartenflachen sind géartnerisch, befestigte Flachen in wasserdurchlassigem Belag
anzulegen. Am Sudrand sind naturnahe Straucher zu pflanzen (z. B. Schlehe, Li-
guster, Hasel, Pfaffenhitchen, blutroter Hartriegel, Hundsrose). Sofern baube-
dingt Bdume entfernt werden missen, sind entsprechende Ersatzpflanzungen als
standortgerechte einheimische Laubbdume vorzunehmen.

Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde vom 21.03. 96 wird hingewiesen.

Niederschlagwasser (§ 74 (3) Nr 2 LBO)

Niederschlagswasser aus Dachern sind in Behaltern auf den Baugrundstiicken
zurlickzuhalten (je 20 I/m? Dachflache, jedoch mindestens 3 m® Speicher fir Re-
genrickhaltung). Dieses Volumen dient der Pufferung bei Starkregenereignissen.
Der Abfluss erfolgt mit 0,11/sek. zeitverzégert zur Versickerung auf dem eigenen
Grundstuick, falls erforderlich auch in das Abwassersystem.

Vorzugsweise kdnnen Zisternen mit einem zusatzlichen Speicher zur Regenwas-
sernutzung eingesetzt werden.

ErschlieBung
Notwendige Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind im Zuge des Baugenehmi-

gungsverfahrens abzuklaren.



§6
Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich / Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB i. Verb. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Bereich der 2. Anderung der Erganzungssatzungssatzung ,Viehhaus* (Flst.
1090/1 - /3, /5, /113 - /16) muss zur Kompensation des Eingriffs auf jedem neuen
Baugrundsttick ein heimischer und standortgerechter hochstammiger Obst- oder
Laubbaum neu gepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Bestehende Bdume sind so
weit als mdglich zu erhalten, baubedingt unvermeidbar wegfallende Baume sind
durch entsprechende Ersatzpflanzungen aus standortheimischen Gehdlzen zu erset-

zen.
Zur Eingriinung muss am Sudrand des Plangebietes auf den Baugrundstiicken eine

Bepflanzung aus standortgerechten Strauchern erfolgen und dauerhaft erhalten wer-
den.

§7

Hinweise

Auf die Gestaltungsrichtlinien fiir Dachaufbauten und Dacheinschnitte der Gemeinde
Weissach im Tal wird hingewiesen.

§8

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften
nach § 5 dieser Satzung zuwiderhandelt. '

§9

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gesetzliche Wirksamkeitsvoraussetzungen:

Unbeachtlich werden:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis der Ergadnzungssatzung und des Flachennutzungs-
plans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB lber die frist-
gemale Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fir Eingriffe in eine



bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erléschen von
Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeord-
nung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der aktuellen Fassung oder von aufgrund
der GemO erlassenen Verfahrensvorschriften ist nach § 4 Abs. 4 GemO in dem dort
bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich und unter Bezeichnung
des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, innerhalb eines Jahres seit die-
ser Bekanntmachung geltend gemacht worden ist.

Die Verletzungen sind schriftlich gegentiber der Gemeinde Weissach im Tal -
Burgermeisteramt, Kirchberg 2 - 4, 71554 Weissach im Tal, geltend zu machen.

Weissach im Tal, den 08.02.2007 / 20.09.2007
B’“rge;;meisteramt
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